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Kontaktperson fastighetskontoret Till

Bo Helin Fastighetsndmnden
Utvecklingsavdelningen 2009-05-15
Fastighetsutveckling . =
Telefon: 08-508 269 53 Exploateringsndmnden
bo.helin@fsk.stockholm.se 2009-05-14

Kontaktperson exploateringskontoret

Marten Frumerie

Innerstad

Telefon: 08-508 262 39
marten.frumerie@expl.stockholm.se

Overforing av fastigheten Ormen 9, Peter Myndes Backe 3
pa S6dermalm, fran fastighetsnamnden till
exploateringsnamnden.

Forslag till beslut

1. Fastighetsnimnden godkénner att fastigheten Ormen 9 6verfors fran
fastighetsndmnden till exploateringsndmnden.

2. Exploateringsndmnden godkénner att fastigheten Ormen 9 6verfors fran
fastighetsndmnden till exploateringsnimnden.

Torbjérn Johansson Krister Schultz
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Exploateringskontoret
Sammanfattning

Fastigheten Ormen 9 ligger inom slussenomréadet. Byggnaden som har en uthyrbar yta om
cirka 1200 kvm kontorslokaler ar vakant fr.o.m. februari 2009, eftersom
kulturforvaltningen (Stadsmuseet) har flyttat. Fastighetskontoret har inte funnit nagra
andra kommunala verksamheter som r intresserade av att hyra byggnaden.

Omrédet vid slussen ska byggas om och planeras att var fardigbyggt om ungefar 10 ar.
Detta projekt samordnas av exploateringskontoret

Ombyggnaderna av slussenomradet kan paverka byggnaden med sprickor och séttningar.
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Exploateringskontoret har gjort bedémningen att de, istéllet for forsiljning till
utomstéende fastighetségare, vill ha byggnaden overford till sig och lata
fastighetskontoret fortsitta att forvalta byggnaden. Denna forvaltning ska ske fram till att
planerna for slussenomradet ar etablerade. Darefter kan fastigheten séljas.

Fastigheten Gverfors till exploateringsndmnden med bokforda virden. Dessa &r for mark
cirka 1,2 mnkr och byggnad cirka 23,4 mnkr, vilket ger totalt 24,6 mnkr.

Utlatande

Bakgrund

Byggnaden som har en uthyrbar yta om cirka 1200 kvm kontorslokaler dr vakant fr.o.m.
februari 2009, eftersom kulturforvaltningen (Stadsmuseet) har flyttat. Byggnaden
renoverades ar 2004-2005 och innehaller ca 30-40 arbetsplatser. Fastighetskontoret har
inte funnit nagra andra kommunala verksamheter som é&r intresserade av att hyra
byggnaden.
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Omrédet vid Slussen ska byggas om och planeras att var fardigbyggt om ungefar 10 ar.
Detta projekt samordnas av exploateringskontoret. Fastighetens byggnad och tunnelbanan
har en gemensam grund. En ny planerad tunnelbaneuppgéng ska anliaggas genom
sprangning ungefér tio meter under byggnaden. Detta kan paverka med sprickor och
sattningar i byggnaden som foljd och leda till skadestdndskrav pa staden.

Exploateringskontoret har efter beaktande av ovanstiende gjort beddmningen att de,
istéllet for forséljning till utomstaende fastighetségare, vill ha byggnaden 6verford till sig
och lata fastighetskontoret fortsitta att férvalta byggnaden. Denna forvaltning ska ske
fram till att planerna for slussenomradet &r etablerade. Direfter kan fastigheten séljas.

Mal och syfte
Genom Overforandet till exploateringsndmnden underléttas besluts- och forhandlings-
situationer.

Atgirder
Fastigheten Gverfors till exploateringsndmnden med bokforda vérden.
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Hur fastigheten ska nyttjas under projektets gang ar dnnu inte klarlagt. Malséttningen ar
att hitta en verksamhet som inte stdrs av omkringliggande arbeten.

Tidplan
Overforingen sker nir forutsittningarna for dverforingen foreligger.

Ekonomi

Fastigheten &r idag tom och genererar dérfor enbart kostnader. I och med 6verforingen
kommer fastighetens resultat att paforas exploateringsndmnden. Fastighetsndmnden
ersitts for forvaltningsuppdraget med cirka 80 tkr.

Underhéllsnivan har varit forsumbar de senaste aren, da fastigheten &r nyrenoverad sedan
2004. Ar 2008 visade fastigheten nedanstiende resultat.

Hyresintékter 2 927 tkr
Driftskostnader - 213 tkr
Underhall -9 tkr
Administration - 169 tkr
Finansiella kostnader -1 985 tkr
Resultat 551 tkr

Bokforda varden ar for mark &r ca 1,2 mnkr och byggnad ca 23,4 mnkr, vilket ger totalt
24,6 mnkr.

Risker
De risker som minimeras vid dverforing till exploateringsndmnden jamfort med
forsdljning till utomstéende fastighetségare &r foljande:
1. Ersittning for verksamhetsstorningar kan bli hdgre om fastigheten har en extern
agare.
2. Overklaganden och tidsforskjutningar om en ny fastighetséigare motsitter sig
framtida utvecklingsplaner for omradet.
3. Skadestind for grundlaggning ar léttare att reglera om staden dger byggnaden.

Slut
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