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Forlangd markanvisning for bostader pa overdackningen
over E18 i Rinkeby till ByggVesta AB. Reviderat inrikt-
ningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden forldnger markanvisning for bostéder inom del
av fastigheten Akalla 4:1 vid 6verddckningen i1 Rinkeby till ByggVesta
AB och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

2. Exploateringsnimnden godkanner projektet och ger kontoret i uppdrag
att fortsétta utredning av forutsittningarna for detta. (Reviderat inrikt-
ningsbeslut.)

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Den 30 mars 2009 paborjades ombyggnaden av E18 efter en lang planeringspro-
cess. Vigverket har under manga ér tillsammans med Stockholms stad och 6vriga
kommuner utrett forutséittningar for ombyggnaden av E18 pa strackan Hjulsta-
Ulriksdal. Syftet med ombyggnaden é&r att 6ka framkomligheten 1 regionen och att
bygga bort olycksdrabbade korsningar.

Bilaga 1: Nuvérdeskalkyl
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Vid Rinkeby och Tensta kommer E18 att parallellforflyttas nagot ut mot Jarvafal-
tet. For att minska motorledens barridreffekt mellan bostadsomradet och faltet
beslutade Stockholm stad (Kommunfullméktige okt 2003) att ddcka dver leden pa
tvé stdllen och att avsitta medel for detta. Vidare beslutades att de tva dverdack-
ningarna skulle utformas for bebyggelse samt att kostnaderna for detta skulle ut-
redas vidare.

Staden och vigverket tecknade Genomf6randeavtal for E18 Hjulsta — Kista inom
Stockholms stad 1 mars 2007, 1 vilket bl. a. ingdr att vigverket bygger tvd dver-
dickningar (tunnlar) i samband med ombyggnaden av E18, den ena mitt for Rin-
kebystraket i Rinkeby och den andra nedanfor vattentornet i Tensta. Finansiering
av E18:s ombyggnad sker till storsta delen med statliga medel dock bidrar Stock-
holms stad med 685 mnkr for merkostnader for 6verdackningarna mm enligt ge-
nomfOrandeavtalet.

Overdickningen i Rinkeby byggs som en 300 meter lng viigtunnel dver motorle-
den. Anldggningsarbetena kommer att paga under 5 — 6 ar. Bostadsbebyggelsen
kan starta forst ndr ombyggnaden ar klar omkring &r 2014.

Markndmnden anvisade den 14 dec 2006 mark f6r 400 ldgenheter pa 6verdick-
ningen vid Rinkeby till ByggVesta AB. Bolaget har tillsammans med exploate-
ringskontoret och stadsbyggnadskontoret tagit fram ett forslag till bebyggelse.
Exploateringskontoret har utrett kostnader for iordningstillande av anldggningar
pa allmin plats mark omkring bostadsbebyggelsen. ByggVesta AB:s forslag visar
idag ca 330 lagenheter samt lokaler i bottenplanen mot Hjulstavigen och mot ett
centralt torg. Det finns dven mgjlighet att integrera skola och idrottshall 1 forsla-
get. Detaljplanearbetet har paborjats.

Vigverkets nya anldggningar vid Rinkeby ar inte projekterade for att motsvara ett
stadsmaéssigt bostadsomrade varfor anpassningsatgirder behovs 1 samband med
bostadsexploateringen. En stor kostnadspost &r att utfora lokalgatan Hjulstavigen
som en stadsgata i niva med bebyggelsen och forse den med trottoarer. En annan
stor kostnad &r att anldgga bra forbindelser till Jarvaféltet genom en tillgdnglig-
hetsanpassad gangvig for vilken omfattande jordfyllningar krivs. Dessutom fore-
slas omréddet fa en central allmén plats i Rinkebystrékets forlangning pd over-
diackningen samt en ny ging- och cykelvig 6ver Jarvafiltet mellan Rinkeby och
Kista.

Investeringsutgifterna berédknas till ca 108 mnkr i 16pande priser. Investeringsana-
lysen av kommande utgifter och inkomster enligt nuvérdeskalkylen, bilaga 1,
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d.v.s. betalningsflédena som projektet medfor, ger ett nettonuvédrde om - 60 mnkr
eller - 181 kr/ekvivalent lagenhet, dvs. negativ paverkan pa staden framtida finan-
ser.

Samrdd har skett med stadsledningskontoret och 6vriga berérda ndmnder.

Exploateringskontoret anser att projektet dr positivt for den pdgaende utveckling-
en av Rinkeby och att projektet bidrar till att uppfylla mélen i stadens Vision Jarva
2030. Med hénsyn till att byggstart kan ske tidigast 2014 foresldr exploaterings-
kontoret att markanvisningen till ByggVesta AB forlings med sex &r samt att
ndmnden godkinner reviderat inriktningsbeslut.

Familjebostidder har borjat studera omdaning av Rinkebystriket, straket frén cen-
trala Rinkeby till 6verdidckningen. I studien foreslas butiker 1dngs med Rinkeby-

straket pa Familjebostaders tomtréttsmark.

B —y e

Overdidckning Tensta

Bakgrund

I samband med forslaget att bygga om E18 till motortrafikled 1 ytlage framfordes
att leden skulle 6verdédckas pa nagra 1dmpliga platser. Tva platser med 300 meters
lingd vardera foreslogs, en i Rinkeby och en i Tensta. Overdickningarnas syfte ir
att minska trafikledens barridreffekt mellan bostadsomriddena pa Sodra Jarva och
Jarvafiltet. Overdickningen i Rinkeby innebir att det blir littare att ta sig mellan
Kista och Rinkeby. Avstidndet figelvigen dr endast 500 meter mellan de bida
stadsdelarna.
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Stadsbyggnadskontoret och gatu- och fastighetskontoret tog tillsammans med
Rinkeby stadsdelsforvaltning fram en idékatalog for komplementbebyggelse 1
Rinkeby 2001. En framtidsbild av Rinkeby, som ingér i ovan nimnda idékatalog
visar bebyggelse pa dverddackningen.

Vigverket tillsammans med gatu- och fastighetskontoret utredde kostnadsbilden
for overddckningarna. Merkostnad for 6verddckning med landskapsanpassningar
var i prisniva 2001 for Rinkeby 225 mnkr och for Tensta 230 mnkr.

Kommunfullméktige beslutade 2003 att 6verddckningarna ska byggas och att
dédcken ska utformas for bebyggelse och att kostnaderna skulle utredas ytterligare.
Ett genomforandeavtal skrevs mellan Vigverket och Stockholms stad 1 mars
2007.

Vid markndmndens sammantrdade 2006-12-14 anvisades mark for tva ar till
ByggVesta AB for bostadsbyggande. Bolaget har 1damnat parallella uppdrag till tre
arkitektkontor och i samrad med stadsbyggnadskontoret valt att arbeta vidare med
ett av gestaltningsforslagen.

For E18 finns detaljplan som inkluderar 6verdidckningarna men dock ingen be-
byggelse. Detaljplanearbetet for bostdderna har paborjats och planen berdknas
vara klar 2011.

I Rinkeby bor ca 15 000 personer. 89 % har utlindsk bakgrund, dvs fodda utom-
lands eller fodda i Sverige av utldndska foréldrar. Boendeformen dr 6vervigande

hyresratt forutom 21 radhus som upplatits med bostadsritt. Allmidnnyttan dger och
forvaltar 57 % av bostadsbestdndet 2007. Killa USK.

Stadsdelarna omkring Jarvafiltet tillhor 60- och 70-talets miljonprogramsomra-
den. For att utveckla dessa omrdden har staden tagit fram en vision, Vision Jarva
2030. Ett av mélen i visionen dr ”Bra boende och mer varierad stadsmiljo”. Be-
byggelsen pa dverddckningen ingar i Jarvavisionen och bidrar till att uppfylla vi-
sionens mal.

All mark dgs av Stockholm stad. Vagverket kommer att ansvara for E18 och in-
vindiga installationer 1 E18-tunneln. Tunneln kommer att 4gas av Stockholms
stad. 3D fastighetsbildning foreslds for att skilja tunnelkonstruktion fran bostads-
fastighet.
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Beslut

Planeringen for ombyggnaden av E18 har pagétt under manga ar. Ar 2000 beslu-
tade staden att studera om dverdackningar kunde utforas pa nagra stéllen 6ver E18
1 syfte att minska E18:s barridreffekt mellan bostadsomradet och Jéarvafaltet. Ett
forslag togs fram och i oktober 2003 beslutade KF att tva 6verddckningar skulle
byggas och att dessa skulle utformas for bebyggelse. Overdickningarna skulle
finansieras av staden. KF beslutade att gatu- och fastighetsndmnden skulle ater-
komma med kostnadsberdkningar nér planerings- och utredningsarbetet var ge-
nomfort.

Vigverket bygger 6verddckningarna som tunnelkonstruktioner at staden i sam-
band med ombyggnaden av E18 och staden bidrar med 665 miljoner kronor enligt
genomforandeavtal 2007-03-05.

Markndmnden anvisade mark for 400 ldgenheter under tva ar vid 6verddckningen
till ByggVesta AB 2006-12-14. Namnden gav kontoret i uppdrag att arbeta vidare
med utredningar och bestilla detaljplan for projektet. Ndmnden uppdrog at konto-
ret att arbeta for bostadsrétter vid exploateringen. ByggVesta AB bygger framst
hyresritt for egen forvaltning men kan ocksa ténka sig att bygga bostadsritt. |
samrad med byggherren blev den fortsatta inriktningen minst hélften bostadsratt
inom omrédet.

Stadsbyggnadsnimnden godkinde start-promemoria for detaljplanen 2008-04-24.
Namnden papekade sarskilt:

”Det dr av synnerlig vikt att forstiarka stadsméssigheten i Rinkeby,
och vi kan inte nog understryka hur viktigt det ar att det klassiska
forortsmonstret bryts. Levande bottenvéningar och en tydligare in-
spiration fran den téta staden &r nagot vi ser fram mot att finna i ett
bearbetat forslag. Atgirder for att skapa ett attraktivt boende med
stadsméssiga kvaliteter dr viktiga pa en sddan hér plats. Stadsbygg-
nadsndmnden vill ocksa uppmana till ett friare tankesétt: De bygg-
nader vi uppfor idag paverkar morgondagens utveckling. Att for all
framtid fastsla att just denna plats &r Rinkebys slutgiltiga grans mot
Jarvafiltet &r mindre bra. Stockholm kommer att fortsdtta vixa och
stadsdelar kommer att integreras. Den téta staden kommer att fort-
sitta knyta samman omraden som vi idag ser som separata, och att
redan 1 var tid viga tdnka sadana tankar och lata nya byggnader ska-
pa forutsittningar for detta dr klokt.”

5(14)



2009-04-01 E’
TJANSTEUTLATANDE un
DNR E 2009-513-00480

Niésta beslutstillfélle for exploateringsndmnden &dr ndr ndmnden for egen del ska
godta genomforandebeslut samt godkdnna exploateringsavtal med bolaget, preli-
minért 2013. Genomforandebeslutet skall Gverldmnas till kommunfullméktige for
godkinnande.

Utbyggnadsforslag

Marken anvisades till ByggVesta AB ar 2006. Sen dess har bolaget ldmnat paral-
lella uppdrag till tre arkitektkontor och 1 samrdd med staden vidareutvecklat ett av
forslagen. ByggVesta AB forslar sex lingsgaende huskroppar som forlédggs vin-
kelrétt 6ver tunneln. Byggnaderna ger boendekvaliteter ddr samtliga ldgenheter far
utblickar mot filtet. Byggnaderna forlaggs mot filtet med anslutning med hiss.
Hjulstavigen kommer att finnas som en stadsméssig lokalgata mellan Rinkeby
och det nya bostadsomrédet. Centralt pa overddckningen foreslés ett offentligt
torg. Bebyggelseforslaget har sju vdningar och kompletteras med nagra tvéva-
nings radhusbyggnader ldngs med Hjulstavégen.

Inom ramen for ombyggnaden av E18 ska vigverket anldgga en ny lokalhuvudvig
inom Rinkeby. Det har dock inte ingatt i vigverkets uppdrag att utforma ett
stadsmadssigt gaturum varfor exploateringskontoret foreslar ytterligare atgérder. |
vagverkets utforande saknas trottoarer och végen ligger delvis ldgre dn bostadshu-
sens marknivd, som i ett dike. Exploateringskontoret foreslar att vagen hojs och
flyttas 1 sidled for att ge plats for trottoarer och tradplanteringar. Gatan flyttas
nidrmare Familjebostidders bostadshus. Flyttningen ger dessutom utrymme for yt-
terligare nigra ldgenheter for det nya bostadsomridet. Samrad har skett med Fa-
miljebostidder. Staden kommer att anléigga ny parkering for Familjebostidders rak-
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ning ndrmare befintliga bostadshus. Familjebostédder &r positiva till upprustningen
av vigen framfor deras byggnad.

Mellan Rinkeby och Jarvafaltet ska en tillgédnglighetsanpassad géngvig i lutning
1:20 anordnas. Nivaskillnaden fran bostadsomradet till féltet 4r omkring 14 meter
vilket medfor att vigen blir ca 280 meter. Véigen ska kunna anvéndas av rorelse-
hindrade och av cyklister. Ett antal viloplatser med soffor ordnas lings med vi-
gen. I forslaget borjar gang- och cykelvégen centralt vid torget och leder 140 me-
ter &t Oster, vander dérefter tillbaka 140 meter mot mitten. Frin denna punkt an-
laggs en gang- och cykelvig over faltet som leder till Kista. Centralt fran torget
anldggs en generds trappa mot faltet samt ytterligare tva mindre trappor vid varde-
ra dnde av tunneln.

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 330 ldgenheter i flerfamiljshus och 12
lagenheter 1 radhus. Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

Parkering kommer att ske 1 ett parkeringsddack mellan byggnaderna och tunneln.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker i princip enligt stadens markanvisningspolicy. Markanvis-
ningen géiller normalt under tva &r fran ndmndens beslut. I detta fall foreslas att
anvisningen géller i sex ar eftersom byggstart dr langt fram i tiden.

ByggVesta AB bygger huvudsakligen for hyresritt inom egen forvaltning. Inrikt-
ningen efter markanvisningen 2006 har varit att minst hélften av ligenheterna ska
uppléatas med bostadsritt och resten med hyresratt. Marknaden for bostadsritt be-
doms som mycket oséker idag. Bolaget dnskar avvakta med beslut om upplatelse-
form. Fordndringar kan ske om nagra ar och forhoppningen &r att minst hélften av
de nya lagenheterna ska upplatas med bostadsritt.
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Vid byggande av hyresritt dr stadens policy att marken upplats med tomtritt och
vid byggande av bostadsritt att staden sdljer marken. I dagsldget kan exploate-
ringskontoret konstatera att avgéldsunderlaget for tomtritt 1 Rinkeby ar jamforbart
med berdknat markpris pa dverddckningen varfor tomtréttsupplételse kan vara
rimligt d&ven fOor bostadsritt. Med hédnsyn till att byggstart planeras s pass langt
fram 1 tiden foreslar kontoret att stillningstagande om marken ska siljas eller kan
upplatas med tomtritt sker senare.

Genomforande och tidplan

Detaljplanearbetet har paborjats och kontoret bedomer att arbetet med detaljpla-
nen kan vara klar 2011. Byggstart for bostadshusen kan ske forst nir vigverket
har ldmnat omradet omkring 2014. En ny gang- och cykelvig till Kista kan vara
aktuell att bygga tidigare ca 2010.

Byggstart for bostadshusen kan ske tidigast 2014. Forsta inflyttning berédknas till
2015/16. Utbyggnaden kommer att ske etappvis och pagé i 3-5 ar.

Eventuellt kan forberedelser for kommande bostadsbebyggelse vara aktuella 1 ett
tidigare skede. Det kan gilla ledningsflytt eller grundforstiarkning for planerade
bostadshus. Det kan dven vara aktuellt med omprojektering av Hjulstavidgen 1 an-
nat l4ge pé stadens begéran enligt ny detaljplan for bostadsomradet pa décket.
Kontoret dterkommer till nimnden vid eventuell tidigareldggning av anldggnings-
arbeten.
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Risker och osakerhetsfaktorer

Det planerade bostadsprojektet kan starta forst om fem till sex ar. Byggstart be-
raknas till 2014 och budgeten baseras pa ett forslag for vilket detaljplanearbetet
pagar idag. Det ér inte uteslutet att fordndringar sker under kommande planering.
Entreprenadpriser kan dessutom variera over tiden vilket &r normalt. Kontoret
maste folja processen under de kommande aren och aterrapportera till nimnden
om fordndringar sker.
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Den storsta osdkerhetsfaktorn &r hur stor och omfattande utfyllningarna mellan
tunnelkonstruktionen och Jéarvafiltet blir. En viss mingd fyllnadsmassor ingér i
vagverkets projektering enligt genomférandeavtal mellan staden och véagverket.
For niarvarande utreds hur stor denna méngd ar och hur fyllnadsmassorna kan
komma bostadsprojektet tillgodo. I den ekonomiska kalkylen har berdknats att
behovet av fyllnadsmassor dr 30 000 m3. Férhoppningsvis kan staden ta emot
massor fran vagverket, under forutsittning att sddana massor har ratt kvalitet, och
da kan kostnaderna minska. Om fyllningen 6kar t ex av dndrad landskapsupp-
byggnad okar foljaktligen exploateringskostnaderna.

En annan osékerhet 4r vilka merkostnader ombyggnaden av en del av lokalgatan
mellan E18 och Rinkeby for med sig. Véigverkets planerade lokalgata uppfyller
inte intentionen att vara en stadsmassig gata. I projektet finns ambitionen att gora
den stadsmissig pa delen mellan befintliga bostadshus i Rinkeby och det nya bo-
stadsomradet. Osékerhet rdder frimst betrdffande hur omfattande kostnaderna for
ledningsomldggning och upphdjning av végen blir.

Ekonomi - Inriktningsbeslut

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsittningarna for projektet enligt nu-
virdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvardesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden tar hansyn till kommande invester-
ingar fr.o.m. beslutstillfillet i l6pande priser och beaktar de ekonomiska konse-
kvenserna for investeringar, driftkostnader och intakter.
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Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar i detta tidiga
skede ett negativt nettonuvirde om 60 mnkr motsvarande -181 000 kr/ekvivalent
lagenhet'.

I dagslédget dr avgéldsunderlaget for tomtrétt jamforbart med markpriset vid for-
séljning varfor kontoret har rdknat med tomtréttsupplételse 1 investeringsanalysen.
Med hénsyn till att byggstart kan ske tidigast om 5 till 6 ar foreslar kontoret att
stdllningstagande om marken ska siljas eller kan upplatas med tomtritt sker sena-
re.

Exploateringsgraden uppgar till 1,7 vilket &r normalt nir byggnader dr fristdende
och all parkering sker 1 garage t ex jimforbart med Hammarby Sjostad.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva berdknas till ca 108 mnkr, varav
1,5 mnkr dr utgifter fore &r 2009, dvs. redan nedlagda utgifter. Nivéskillnaderna
mellan bostadsomradet och Jarvafaltet dr stor, ca 15 meter, vilket medfor stora
kostnader for markuppfyllning for att kunna bygga en tillgénglighetsanpassad
gangvag fran bostadsomradet till faltet. Byggstart for stadens arbeten ar forst 2014
vilket med redovisning av 16pande prisniva ger hogre kostnader jamfort med tidi-
gare byggstart.

En kostnadsberdkning har utforts for stadens entreprenader 1 prisniva febr. 2009

enligt f6ljande:

Rivning av garage mm 5,5 mnkr
Schakt- och fyllning 23,0 mnkr
Ledningsomldggning 8,0 mnkr
Gator, végar, torg mm 10,0 mnkr
Tridgdrdsanldggningar mm 11,0 mnkr
Trappor, stodmurar, belysning mm 6,0 mnkr

Totalt berdknas entreprenadkostnaderna for stadens anldggningar vara 63,5 mnkr
kr. Av detta dr ca 17 mnkr kostnader for att flytta lokalgatan och bygga om den
till en ”stadsméssig” gata. Flyttningen gor dessutom att ytterligare nigra lagenhe-
ter kan byggas.

Projektets nettoexploateringsutgift per ekvivalent ldgenhet berdknas uppgé till 250
000 kr 1 fast prisniva. Detta &r 1 jimforelse med andra motsvarande projekt 1 ytter-
staden hogre d4n normalfallet. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inkl.
redan nedlagda utgifter.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for bostider, kom-
mersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvm BTA).
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Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 108 mnkr 1 16pande rdkning.
Avgildsunderlaget for tomtrétt berdknas till 35,2 mnkr. Utfallet dver aren forvén-
tas bli enligt foljande tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -1,5 -1,4 4,1 -2,2 2.4 -96,0 -107,6
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /~inkomst -1,5) -14| 41| -2,2 2,4 -96,0 -107,6
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

For ar 2010 -12 reserveras medel for eventuell tidigarelagd flytt av vagar och led-
ningar inom omrédet. Stadens utgifter for exploatering beddms kunna finansieras
via exploateringsnimndens budget for &r 2009, forslag till budget f6r ar 2010 —
2012 samt att behov av medel ska beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

Projektet bedoms paverka stadens och ndmndens resultat enligt nedanstaende ta-
bell. Driftbudgeten visar tiden 2014 till 2018. Under dessa ér borjar stadens drift
och skotsel av omridet och samtidigt fir staden intékter av tomtrittsavgélder.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 Senare mentar

Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intikter/kostnader 0.6 12 18 1.8 1.8 max 1,8
Internrinta 05| -05| -5.1| -50| -48 max -5,1
0,0 0,0 -2,9| -2,9| -2,9

Reavinster/forluster 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0,0 Totalt0

Avskrivningar max -2,9 | ar2016

Summa resultatpiverkan namnd 0.1 07| -61 6,0 5.9

Resultatpaverkan TRN+SDN
Driftskostnader TRN+SDN -0,2| -0,4| -0,6| -0,6| -0,6
Underhéllskostnader trafiknimnden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

mellan -0,2 och -0,8

mellan 0 och -0,7

Summa resultatpiverkan TRN+SDN 02| 04| -06| -06 0,6 15
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De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och stads-
delsndmndens ansvarsomraden berdknas efter genomforandet uppga till ca

1,5 mnkr. Kapitalkostnaderna for exploateringsnimnden berdknas uppgé till ca

8,0 mnkr det forsta aret och minskar darefter nagot genom avskrivningar. Inték-
terna for tomtréttsavgéilder berdknas till ca 1,8 mnkr per ar.

Ekonomiska osakerheter

Byggstart berdknas till &r 2014. Antagen budget baseras pa ett forslag for vilket
detaljplanearbetet pdgar idag och fordndringar kan inte uteslutas. Osékerheter i
konjunkturldget kan gora att byggherren kan ha en avvaktande instéllning. Det &r
mycket svart att i ett detta tidiga skede forutse stadens exakta kostnader 1 projek-
tet.

Grinssnittet mellan vigverkets dtagande vid ombyggnaden av E18 ar endast i viss
man definierade i genomforandeavtalet mellan staden och viagverket. Tolkningen
av avtalet dr under diskussion t ex betr. fyllnadsmassor varfor den slutliga kostna-
den 1 dagslédget ar svar att forutse.

Slutsats-ekonomi
Projektet medfor ett underskott 1 exploateringsbudgeten. Behov av medel ska be-
aktas 1 ndmndens kommande budgetarbete.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att MKB behdvs for exploatering av bostadsom-
radet vid overddckningen. I tidigt samrad med lansstyrelsen har styrelsen framfort
att tre omraden behdver bedomas ndmligen omradets nérhet till kulturreservatet
och om det paverkas, utredning om fornldmningar férekommer samt hur risker vid
transport med farligt gods ska minimeras.

Andra miljofrgor dr buller fran trafiken samt partikelhalt i luften vid tunnelmyn-
ningen.

Exploateringskontoret har gjort en tidig bullerutredning betraffande buller fran
trafiken. Denna visar att det gér att f& god boendemil;o i1 14genheterna genom att
forlagga sovrum mot tysta gardssidan.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Overdickningsprojektet i sig innebir en forbéttring av boendemiljon i Rinkeby.
Genom att faltet blir lattillgangligt ar det ldttare for alla att anvénda faltet {or re-
kreation.
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- Tillganglighet

En av de stora utmaningarna i projektet &r att skapa tillgdanglighet till faltet. Niva-
skillnaden &r ca 14 meter. For att anpassa gangstrak for rorelsehindrade byggs en

gangvig 1 slinga som blir minst ca 280 meter lang i lutning 1:20. For att klara det-
ta byggs ett marklandskap for gingvigen.

-Maluppfyllelse
Projektet ingar i Jarvavisionen och uppfyller malet "Bra boende och mer varierad
stadsmiljo”.

-Naringsliv och jobb i regionen
Inom forslagets bottenvaningar reserveras plats for kommersiella lokaler mot tor-
get och mot lokalgatan.

I projektets nedre vaningsplan mot Jérvafaltet finns ocksa utrymme for lokaler.
Bolaget ser gérna att sportaktiviteter, skola eller forskola integreras i bostadsom-
radet.

-Paverkan pa barn

Bostadsprojektet kommer att f4 direktanslutning till Jarvafaltet vilket gynnar
barngrupper i omradet. Vagen till Jarvafdltet kommer att bli tydlig. Inom projektet
diskusteras att anldgga aktiviteter for barn- och ungdom pa filtet.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har haft samrad med stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret samt
aven informerat vigverket om planer for bostadsbebyggelsens utformning. For
kontakter med végverket har trafikkontoret stadens samlade ansvar.

Idrottsforvaltningen har bjudits in till information om bebyggelsen och anldggning
av sportfilt pa Jarvafiltet eller idrottshall inom byggnaderna har diskuterats.
Samtliga stadsdelsndmndsledaméter 1 berdrd stadsdel har fatt drendet tillskickat
sig samtidigt som exploateringsndmndens ledamoter.

Samrad har skett med Familjebostdder d& bebyggelseforslaget inkraktar pa bola-
gets parkeringstomt och garage. Familjebostéder ar positiva till forskoningen av
gatumiljon och kan ténka sig en omdaning av befintlig parkeringsyta.

Samrdd har skett med stadsledningskontoret. Att bygga pa éverddckningen ar
komplicerat men forslaget ér relevant for omrédet och ett resultat av tidigare be-
slut som tagits inom staden. Stadsledningskontoret dr positivt till bebyggelsefor-
slaget och menar att det stimmer vil 6verens med Vision Jarva 2030.
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Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Med foreslagen bebyggelse finns det mojlighet att tillféra nya boendekvaliteter till
Rinkeby. Forslaget bidrar till att uppna malen inom Jéarva-visionen.

Exploateringskontoret foreslar markanvisning till ByggVesta AB for bostadsbe-
byggelse pa och intill 6verddckningen (tunnelkonstruktionen) i Rinkeby. Malsatt-
ningen &r att minst hilften av ligenheterna ska uppldtas med bostadsritt.

Kontoret foresldr att Hjulstavdgen utformas som en stadsmaéssig gata och en ny
gang- och cykelvdg anldggs mellan Rinkeby och Kista.

Familjebostidder innehar tomtratten ndrmast nybebyggelsen pa décket samt ett
flertal byggnader i ndiromradet. Kontoret har inlett ett positivt samarbete med Fa-
miljebostdder AB och ambitionen &r att bade stadens och Familjebostidders an-
laggningar kring 6verddckningen och vid Rinkebystraket ska fa en ny stilig ut-
formning.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden ger kontoret i
uppdrag att trafffa markanvisningsavtal och fortsitta utredningsarbetet for
projektet.

-----
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