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Gillande forsiljningspolicy for mark som forvaltas av exploateringsndmnden
beslutades av exploateringsndmnden den 11 oktober 2007. Enligt forséljningspolicyn
ska forsdljning ske till marknadspris och forsiljningspriset bor inte understiga stadens
avkastningsvirde.

For mark som &r upplaten med tomtritt ska frikOpspriset motsvara den avkastning som
staden som markégare far i form av de tomtrittsavgélder som tomtrittshavaren ska
erldgga vid en fortsatt tomtréttsupplatelse. Frikopspriset ska dirmed ldgst motsvara
nuvirdet av alla framtida tomtréttsavgilder. Detta nuvérde &dr generellt sett ldgre &n
marknadsvirdet for en motsvarande obebyggd tomt som séljs pd den 6ppna marknaden
eftersom den avkastning som staden fér i form av en avgéldsranta for narvarande
understiger marknadens verkliga avkastningskrav.

Bilaga 1: Forséljningspolicy for mark som forvaltas av exploateringsndmnden


mailto:bjorn.bergebo@mk.stockholm.se

Stadens markanvisningspolicy fordndras 6ver tiden, periodvis upplater staden mark
med tomtritt for olika &ndamal, under andra perioder séljer staden mark for samma
dndamal. Nar den géllande forséljningspolicyn togs fram konstaterade kontoret att det
kan vara lockande for en byggherre som fatt en tomtréttsupplatelse att i nira anslutning
till tomtréttsuppltelsen ansdka om att fa frikopa tomtritten. Darmed skulle byggherren
fi en rabatt pa markpriset jamfort med om han istéillet fatt kopa den till marknadspris
redan vid upplatelsen. For att undvika sddan spekulation i tomtrattsupplatelsen foreslog
kontoret att det inte skulle vara mojligt for en tomtréittshavare att frikopa marken till
rabatterat pris under den forsta tiodriga avgéldsperioden. Enligt den gillande forsalj-
ningspolicyn ska dérfor frikp under den forsta perioden ske till ett marknadspris.
Principen géller dven for upplételser som skett fore beslutet om forséljningspolicyn.

Bestammelsen kom dock i praktiken att forhindra forsédljningar under den forsta
avgildsperioden. Eftersom en tomtréttshavare vid ett frikop inte dr beredd att betala ett
pris som motsvarar marknadsvirdet utan hogst det pris som motsvarar nuvirdet av de
framtida tomtrattsavgilderna medfor bestimmelsen att det inte genomfors nagra frikdp
av mark under den forsta upplatelseperioden.

Kontorets forslag och synpunkter

Det dr angeléget att forsdljningspolicyn dr utformad pé ett tydligt sétt och inte medfor
begrinsningar for mojligheterna att sidlja mark 1 de fall staden ar beredd att medverka
till detta. Kontoret foreslar darfor att forsdljningspolicyn dndras pa sé sétt att dven
frikdp under den forsta tiodrsperioden ska ske till avkastningsvérde. En tomtrittshavare
kan kort efter en tomtrattsupplatelse ansoka om att fa frikopa sin tomtritt. Staden har
dock som markédgare alltid mojlighet att vélja att inte medverka till ett frikdp. Fordelen
med forslaget &r att det ger mdjlighet till frikdp dven under den forsta tiodrsperioden.
Kontoret foreslar darfor att nimnden beslutar att dndra forsdljningspolicyn 1 detta
avseende.
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