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Exploateringsavtal samt principoverenskommelse med
Statens Fastighetsverk avseende exploatering inom
fastigheten Bjornen och Loen | mm pa Norrmalm

Forslag till beslut

1. Nidmnden godkinner foreliggande exploateringsavtal avseende exploatering
inom fastigheten Bjornen och Loen 1.

2. Namnden godkénner foreliggande principéverenskommelse rorande
utveckling av fastigheterna Bjornen och Loen 1, Brunkhalsen 9, Brukhuvudet
1-4, Johannes Storre 9, Roda Bodarne 1 och Tigern 7.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Foreliggande exploateringsavtal reglerar genomforandet av en ny detaljplan for
fastigheten Bjornen och Loen 1. Fastighetsdgaren Statens Fastighetsverk avser
bygga till befintlig kontorsfastighet med ca 10 000 m> BTA for regeringskansliets
verksamhet. Fastigheten hyrs ut till regeringskansliet. For stadens del innebér
avtalet att servitutsratt for gdngbanor och ledningsstrak sikras. Fastighetsverket
star for samtliga kostnader som &r forknippade med exploateringen. Kontoret har
aven traffat en principoverenskommelse dér Fastighetsverket forklarar sig villigt
att tillskapa ca 65 bostadslagenheter inom fastigheten Brunkhalsen 9 eller annan
fastighet 1 motsvarande citylidge. Fastighetsverket forklarar sig ocksa villigt att
Oppna upp bottenvaningarna i regeringskvarteren for publik verksamhet/handel, i
den man regeringskansliets sédkerhetskrav inte sétter hinder for detta.

Bilaga 1: Exploateringsavtal

Bilaga 2: Principoverenskommelse
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Arendet

Detaljplan for Bjornen och Loen |

Stadsbyggnadsndmnden antog 12 februari 2009 ny detaljplan for fastigheten
Bjornen och Loen 1, 1 Klarakvarteren pd Norrmalm. Fastigheten dgs av Statens
Fastighetsverk. Detaljplanen innebir att befintlig fastighet far byggas till med ca
10 000 m* BTA kontor. Tillbyggnaden sker huvudsakligen p& hojden. En ny
entrébyggnad anldggs mot Jakobsgatan inom en del av fastigheten som sedan
tidigare varit planlagd som gingbana, men dér staden hittills saknat servitut for
denna verksambhet.

Exploateringsavtal for Bjornen och Loen |

Kontoret har forhandlat fram foreliggande exploateringsavtal med Fastighets-
verket (bilaga 1). Avtalet innebér foljande. Staden fér servitut for de x-, z- och u-
omriden som ligger inom fastigheten. Dessa omraden har i ca 40 ar anvénts for
allmén gang- och fordonstrafik samt for allmédnna ledningar, men staden har
tidigare saknat ett formellt servitut. Med hénsyn till den ur sékerhetssynpunkt
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kénsliga verksamheten som bedrivs inom fastigheten tar sig staden att inhdmta
Fastighetsverkets godkdnnande innan nya typer av ledningar anldggs inom u-
omrddet. Detta giller dock inte anldggning av nya ledningar inom stadens
befintliga kulvertsystem. I samband med byggandet av den nya entrébyggnaden
kommer Fastighetsverket att ta ner fyra gatumarkstrad pé Jakobsgatan. Fastighets-
verket star for samtliga kostnader for aterplantering av dessa trad, och dven ovriga
aterstillningsarbeten 1 omkringliggande gatumark. I 6vrigt innehaller avtalet de
normala standardparagraferna om tillgénglighet 1 utemiljon, omhéndertagande av
dagvatten mm. Avtalet &r villkorat av nimndens godkdnnande senast 1 maj 2009.

Principoverenskommelse rérande utveckling av fastigheterna Bjornen och
Loen |, Brunkhalsen 9, Brukhuvudet 1-4, Johannes Storre 9, Roda Bodarne |
och Tigern 7 (”’Nya Klara”)

Vid pébyggnader av kontorsfastigheter i City stéller Stadsbyggnadskontoret som
regel krav pé att delar av fastigheten skall bebyggas med bostéder. Detta har
dessvirre inte varit mojligt att uppnd inom Bjornen och Loen 1, med hénsyn till
den ur sékerhetssynpunkt kdnsliga verksamhet som bedrivs inom fastigheten.
Fastighetsverket har istéllet forklarat sig villigt att avkontorisera en annan
fastighet i City. I forsta hand har delar av fastigheten Brunkhalsen 9 diskuterats.
Denna fastighet dr beldgen vid den sddra spetsen av Brunkebergstorg, mellan
Herkulesgatan och Karduansmakargatan. Inom fastigheten skulle ca 4 500 m”
bostadsyta kunna tillskapas. Fastighetsverket har for avsikt att omvandla
fastigheten till tjénstebostader for riksdagen. Enligt prelimindra ritningar skulle ca
65 sadana ldgenheter kunna inrymmas. Dérmed frigors ett antal 1dgenheter runt
om 1 innerstaden, som idag disponeras av riksdagen.

Kontoret och Fastighetsverket har forhandlat fram foreliggande principdverens-
kommelse (bilaga 2), dar man slér fast huvuddragen i1 det nu foreliggande exploa-
teringsavtalet samt ovan ndmnda avsiktsforklaring om avkontorisering av Brunk-
halsen 9 eller en annan fastighet med motsvarande lage. Fastighetsverket forklarar
sig ocksa villigt att 5ppna upp ett stort antal lokaler (sammanlagt ca 2 400 m?) i
bottenvéaningarna i regeringskvarteren for publik verksamhet/handel, i den man
regeringskansliets sikerhetskrav inte sitter hinder for detta. Overenskommelsen ir
villkorad av ndmndens godkdnnande senast 1 maj 2009.

Exploateringskontorets synpunkter

Kontoret ser mycket positivt pa projektet. Regeringskansliet far ett tillskott av
moderna kontorslokaler i City, och Fastighetsverkets ataganden genom princip-
overenskommelsen innebdr dessutom att ett sextiotal nya bostdder kommer att
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kunna tillskapas inom Klarakvarteren, samt att ett stort antal tidigare stdngda
bottenvéaningar 1 regeringskvarteren 6ppnas upp for publik verksamhet. Att den
hér typen av projekt sétts igdng nu, mitt under rddande finanskris, &r naturligtvis
positivt for den i 6vrigt nedatgadende byggsektorn.

Exploateringskontorets forslag

Mot bakgrund av ovanstdende foreslar kontoret att nimnden godkanner
foreliggande exploateringsavtal med Statens Fastighetsverk avseende fastigheten
Bjornen och Loen 1, samt principdverenskommelse rérande utveckling av
fastigheterna Bjornen och Loen 1, Brunkhalsen 9, Brukhuvudet 1-4, Johannes
Storre 9, Roda Bodarne 1 och Tigern 7.
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