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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd (org nr 212000-0142),
nedan kallad Staden, Stockholms léns landsting (org nr 232100-0016), nedan kallad
SLL, och AB Storstockholms Lokaltrafik (org. nr. 556013-0683), nedan kallad SL, har,
under forutsattning som anges i § 8 nedan, triffats foljande

AVTAL

om avflyttning frian och upphérande av tomtriitten till fastigheten Sandstugan 3 i
Stockholms kommun m.m.

§ 1 Bakgrund m.m.

SL innehar, inom Slakthusomrédet i Stockholm, fastigheten Sandstugan 3 med tomtratt
for depaverksamhet, den s k Slakthusdepan. Tomtréttsupplatelsen kan sdgas upp tidigast
till utgangen av ar 2034. I anslutning till fastigheten Sandstugan 3 arrenderar SL ett
markomrade, nedan kallat Arrendeomrédet, 1 enlighet med bifogat arrendeavtal, bilaga
1. Som tillfart till Slakthusdepan, nyttjar SL och SLL dven ett markomrade utmed
Arenavigen for spar och spartrafik, omradet (hdrefter Sparomradet) markeras med rott
pa bifogade karta, bilaga 2.

Inom Staden pédgar planering for Stockholmsarenan, en ny multifunktionsarena invid
Slakthusomradet, och for att omvandla delar av Slakthusomradet inom konceptet
Matstaden. For omvandlingen av Slakthusomradet, ar det angeldget for Staden att
fastigheten Sandstugan 3 och angrénsande arrendeomrade frigors fran depa-
verksamheten samt att spar och spértrafik flyttas frin Arenavéigen sa att dessa inte
langre utgdr en barridr mellan Slakthusomrédet och Globenomradet.

For SL ar depdfunktionen som idag bedrivs 1 Slakthusdepan absolut nédvéndig for
uppritthéllande av tunnelbanetrafiken i de centrala delarna av tunnelbanesystemet. Alla
reparations- och underhallsatgirder som foretradesvis sker nattetid pa samtliga
tunnelbanelinjer utgér hérifran. Arbetsfordon for hela tunnelbanan finns dven hir.

Som en del i ett omfattande avtalspaket mellan Staden, Stockholms Léns Landsting och
SL — ”Huvudavtal 2008-01-15" med tillhérande underavtal — har SL av Staden bl a
forvirvat fastigheten Stockholm Astorp 4, vilket mojliggdr en utvidgning av SL:s

s k Hammarbydep4 som for nirvarande bedrivs pa intilliggande fastighet Astorp 2.
Utredningar foranledda av stadens 6nskemal att SL 1dmnar depén i Slakthusomradet har
visat att utvidgningen av Hammarbydepén inom kv Astorp dven innebr att
Slakthusdepans verksamhet bedoms kunna flyttas dit.

I enlighet med "Huvudavtal 2008-01-15" ska mark genom fastighetsreglering foras éver
frn den av Stadens figda fastigheten Astorp 2 till SL:s fastighet Astorp 4. En del av den
mark som dérefter aterstdr av fastigheten Astorp 2, hirefter kallat Markomradet, och
som framgdr av bilaga 3, ska dirvid med nyttjanderitt upplatas till SL som sparomréde.
SL:s utredningar visar dock att spdromradet inom Markomradet kan tas bort i samband
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med en ombyggnad av Hammarbydepan, varfor SL da inte ldngre har behov av
Markomrédet.

Mot ovanstidende bakgrund triaffar parterna detta avtal varigenom SL och SLL forbinder
sig att enligt nedanstaende villkor bl a flytta sin verksamhet och avflytta fran
Sandstugan 3, Arrendeomradet och Sparomradet.

§ 2 Detaljplan och bygglov mm

Parterna forbinder sig att tillsammans verka for att en ny detaljplan for erforderliga
delar av fastigheterna Astorp 2, 4 och 5 upprittas, antas och vinner laga kraft, vilken
medger att Slakthusdepéns verksamhet kan flyttas till och bedrivas i Hammarbydepan.
Till grund for detaljplanearbetet skall i huvudsak ligga de skisser som i detta tidiga
skede dr framtagna och som redovisas 1 bilaga 4.

SL stér for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for detaljplanearbetet.
Staden stér dock for kostnaderna for egen personal.

SL ska pa sin bekostnad ansdka om det bygglov som behdvs for att Slakthusdepans
verksamhet skall kunna flyttas till och bedrivas inom Hammarbydepan. SL forbinder sig
att vidta de atgérder som krévs for att sddant bygglov beviljas snarast efter det att
detaljplan enligt forsta stycket vunnit laga kraft.

I samband med detaljplanearbetet enligt forsta stycket ovan skall befintlig allmin gang-
och cykelvig invid norra delen av kv Astorp, markerad med rétt i bilaga 4, siikras. Om
denna, till f61jd av SL:s sparutbyggnad till Hammarbydepan, diarvid behover byggas om
med bland annat nya broar 6ver sparen skall SL pa sin bekostnad projektera och utfora
och sddan ombyggnad. Projekteringen skall utforas 1 samrad med Staden och enligt
Stadens standard. De handlingar som skall ligga till grund for utforandet av respektive
anlidggning skall godkédnnas av Staden. Géng- och cykelvéigsfunktionen ska i storsta
mojliga utstrackning uppritthéllas under byggtiden. Om de broar som krévs for gdng-
och cykelvéigen inom detaljplanearbetet befinns kunna samordnas med SL:s sparbroar
svarar SL for och bekostar drift, underhall och fornyelse av brokonstruktionerna. Staden

svarar dock for skotsel och underhall av gdng- och cykelbanan ovan broarnas tit- och
skyddsskikt.

§ 3 Overenskommelse om fastighetsreglering for Astorp 5 mm

For att kunna bygga ut i det i skisserna i bilaga 4 redovisade P-huset for ca 200 fordon
skall den av Staden dgda fastigheten Astorp 5, nedan kallad Fastigheten, som i dagsliget
med arrende dr upplaten som parkeringsplats till Stockholms Stads Parkerings AB for
bostadsparkering, utan ersittning, genom fastighetsreglering féras over till SL:s
fastighet Astorp 4. Fastighetsregleringen skall ske snarast efter det att forutsittningarna
enligt samtliga att-satser 1 § 4 forsta stycket nedan uppfyllts. SL tilltrdder marken nér
fastighetsbildningen registrerats.
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Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pé tiden fore
tilltradet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av SL. Motsvarande skall gélla
for intdkterna av Fastigheten.

SL, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick och
avstar med bindande verkan fran alla ansprdk mot Staden pa grund av fel och brister i
Fastigheten. Staden utfor dock eventuell hantering av fororeningar 1 marken inom
Fastigheten till den niva som krévs for att Fastigheten ska kunna bebyggas for
parkeringsdndamal. SL ska samrdda med Staden om saneringsmetod.

Staden och SL skall vidta de atgarder som ankommer pa respektive part i egenskap av
fastighetsigare sa att fastighetsreglering kan ske enligt vad som anges ovan. SL ska
ansdka om och bekosta fastighetsbildningen.

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen med undantag for vad som anges
betridffande allmén belysningsanlidggning och parkeringsplatser 1 nedanstaende tvé
stycken inte besviras av ndgra servitut, inteckningar eller andra inskrivningar eller av
annan rattighet som utan inskrivning kan goras gillande mot SL. Staden garanterar
ocksa att Fastigheten inte belastas av foreldggande frdn nagon myndighet.

SL medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stélle, att utan ersittning, for all
framtid underhalla, nyttja och ombygga befintlig allmin belysningsanlaggning med
dértill horande anordningar inom Fastigheten. SL medger att ovan angivna réttigheter
far inskrivas som servitut med bésta rétt 1 Fastigheten till forman for ndgon av staden
dgd fastighet.

SL skall genom servitut eller nyttjanderétt utan erséttning upplata ca 50 parkerings-
platser inom Fastigheten for bostadsparkering for narboende, till forméan for Staden eller
den Staden satter i sitt stélle.

Parterna dr 6verens om att SL:s nyttjanderétt till Markomradet enligt vad som beskrivs i
§ 1 femte stycket ovan upphor att gilla samma dag som avflyttningsdagen enligt § 4
nedan.

§ 4 Avflyttning m.m.

SL och SLL forbinder sig att ha flyttat all verksamhet och avflyttat frdn sivil
fastigheten Sandstugan 3, Arrendeomradet som Sparomréadet (alla tre harefter
gemensamt kallade Slakthusdepan) senast 21 manader efter det att samtliga hér angivna
forutséttningar har uppfyllts:

- att vardera Stockholms kommunfullmiktige och Stockholms ldns
landstingsfullméktige godként detta avtal genom beslut som vunnit laga kraft,

- att detaljplan enligt § 2 ovan har vunnit laga kraft och planen kan tas i ansprak av SL
med hénsyn till eventuell rattsprovning.

- att bygglov enligt § 2 ovan har beviljats.
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Om SL:s avflyttning frdn Slakthusdepan inte kan genomforas inom den ovan angivna
tiden pa grund av dndrad lagstiftning, myndighetsbeslut, strejk, blockad eller annan
omstdndighet som ligger utanfor SL:s kontroll och som SL inte kunnat forutse och vars
foljder SL inte heller skéligen kunnat undvika eller 6vervinna, skall SL:s underlatenhet
att avflytta inte anses utgora brott mot detta avtal. Om sddan omstdndighet kommer till
SL:s kinnedom skall SL omedelbart underritta Staden harom. SLs dtagande att avflytta
skall da forskjutas intill dess den hindrande omstindigheten inte ldngre foreligger och
SL beretts skélig tid att genomfora avilyttningen.

SL ska pé avflyttningsdagen pa sin bekostnad ha ombesdrjt samtliga atgirder avseende
flytt av all verksambhet fran Slakthusdepan, evakuering av eventuellt forekommande
nyttjanderittshavare, tomstillning av byggnader samt att marken aterlimnas i avrojt
skick och — med undantag for spir och byggnader, vilka ska dvertas av Staden — fri frdn
anldggningar och annan egendom.

Staden utfor och bekostar erforderlig hantering av fororeningar i marken inom
Slakthusdepan.

§ 5 Upphorande av tomtritten till Sandstugan 3 m.m.

Staden och SL dr 6verens om att tomtriétten till fastigheten Sandstugan 3 i Stockholms
kommun skall upphdra att gilla, och Staden samtidigt tilltrdda, den dag (hérefter kallad
Tilltrddesdagen) da avflyttning ska ske enligt 4 § ovan.

Staden Overtar och tilltrdder byggnaderna inom Sandstugan 3 pé Tilltraddesdagen.
SL ska erligga tomtrittsavgéld fram till Tilltrddesdagen.

SL garanterar att tomtrétten till Sandstugan 3 pd Tilltrddesdagen inte besviras av nigra
servitut, inteckningar eller andra inskrivningar eller av annan rittighet som utan
inskrivning kan goras géllande mot Staden. SL garanterar ocksa att tomtrétten inte
belastas av foreliggande fran nagon myndighet.

Staden ansvarar for och bekostar ansokan om dodning av inskrivningen av tomtritten.
Om Staden sa begir ska SL bitrdda ansdkningen. SL ska till Staden 6verldmna samtliga
handlingar rérande tomtrétten som kan vara av betydelse for Staden.

Alla skatter, rdntor, avgifter och andra kostnader for tomtritten/fastigheten Sandstugan
3 som beloper pa tiden fore Tilltrddesdagen ska betalas av SL och for tiden frdn och
med Tilltrddesdagen av Staden. Motsvarande ska gélla for intékterna.

Byggnaderna dr helt eller delvis inregistrerade for frivillig skattskyldighet. Staden
overtar pa Tilltradesdagen SL:s réttigheter och skyldigheten att jaimka avdrag for
ingdende skatt. SL skall senast pa Tilltradesdagen till Staden utfirda och 6verldmna de
handlingar som framgér av 8a kap 15-17 §§ mervérdesskattelagen. SL ansvarar for att
dessa handlingar ar fullstindiga och korrekta. SL och Staden skall omedelbart efter
Tilltradesdagen till Skatteverket anméla overlatelsen av byggnaderna.
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§ 6 Upphoérande av nyttjanderitten till Arrendeomradet och Sparomradet

Parterna dr Overens om att arrenderétten till Arrendeomradet samt all SL:s och SLL:s
ritt att nyttja Sparomradet upphor att gilla den dag som tomtritten enligt § 5 ovan
upphor. SL ska erldgga arrendeavgift fram till dess. SL och SLL garanterar att
Arrendeomradet och Sparomrédet inte besvéras av foreldggande fran ndgon myndighet
eller av ndgot avtal eller rittighet som kan goras géllande gentemot Staden.

§ 7 Ersittning

Som ersittning for spar och byggnader som Staden dvertar, upphorande av

tomtrétten till fastigheten Sandstugan 3, arrenderitten till Arrendeomréadet och
nyttjanderétten till Sparomradet samt for avflyttning m.m. skall Staden till SL betala ett
belopp om femhundra (500) miljoner kronor. Beloppet ska till SL utbetalas senast trettio
dagar efter det att bade Stockholms kommunfullméktiges och Stockholms
landstingsfullméktiges beslut att godkdnna detta avtal vunnit laga kraft.

Staden, SL och SLL &r 6verens om att ovanstdende ersattning till SL utgdr full och
slutlig erséttning for SL:s och SLL:s samtliga dtaganden, kostnader och eventuella
forluster med anledning av fortida upphdrande av tomtritten till Sandstugan 3,
arrenderétten till Arrendeomrédet och rétten till Sparomradet och for avflyttning fran
Sandstugan 3, Arrendeomradet och Sparomradet samt att ingen annan ersittning eller
ersittning 1 annan form ska utga.

Om avflyttning fran Sandstugan 3, Arrendeomradet och Sparomradet ej genomfors
enligt detta avtal skall SL till Staden aterbetala hela erséttningsbeloppet enligt ovan
jamte rénta pa beloppet fran dagen for Stadens utbetalning till och med den dag
aterbetalning sker med en rintefot motsvarande den vid varje tid gidllande STIBOR 6
ménader med tilldgg av 0,6 procentenheter.

§ 8 Villkor

Denna 6verenskommelse ir till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for nagondera
parten om inte

dels styrelsen for AB Storstockholms Lokaltrafik senast den 30 juni 2009 godkénner
detta avtal och godkdnner beslut for ny- och ombyggnad av Hammarbydepan,

dels Stockholms Lans Landstingsfullmiktige senast den 30 juni 2009 godkénner
detta avtal genom beslut som senare vinner klaga kraft,

dels Stockholms kommunfullméktige senast den 30 juni 2009 godkédnner detta avtal
genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels Stockholms stadsbyggnadsndmnd eller kommunfullméiktige senast den 1 oktober
2010 antar ny detaljplan i enlighet med § 2 1 detta avtal genom beslut som senare
vinner laga kraft.



Om Staden till SL utbetalat ersittningen enligt §7 ovan och avtalet darefter forfaller,
skall SL till Staden éterbetala hela erséttningsbeloppet jaimte rinta pa beloppet fran
dagen for Stadens utbetalning till och med den dag dterbetalning sker med en réntefot
motsvarande den vid varje tid gillande STIBOR 6 méanader med tilldgg av 0,6
procentenheter.

* sk ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den

For Stockholms kommun For AB Storstockholms Lokaltrafik
genom dess exploateringsnimnd

( ) ( )
Stockholm den

For Stockholms léns landsting
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