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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndamnd, nedan kallad Staden, och
Jdrntorget Bostad AB (org.nr. 556214-4716), nedan kallat Bolaget, har under de forutsittningar
som anges i § 4.6 nedan triffats féljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtriattsupplatelse
inom del av fastigheten Enskede Gard 1:1

§ 1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Gatu- och fastighetsndmnden har enligt beslut 2005-09-22 lamnat markanvisning till Bolaget for
att uppfdra bostiider inom del av fastigheten Enskede Gard 1:1 i stadsdelen Skarpnéick. Parterna
har med anledning av detta traffat markanvisningsavtal 2005-10-10. Denna 6verenskommelse
fullfsljer och ersitter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for del av kv. De Gamlas vinner
m.m. antages och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstdimmelse med detaljplaneférslag Dp
2005-08613-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanckarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska
omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomridet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta och bekosta de atgérder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetsiigare for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det ldge
och grianser som anges med streckade begrénsningslinjer pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Bolaget ansvarar for och bekostar bestillning av nybyggnadskarta.
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2.2 Tomtriittsupplatelse

Staden och Bolaget skall efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har vunnit
laga kraft, triffa tomtrittsavtal for Fastigheten pa i huvudsak de villkor som anges i bifogat
forslag till tomtrittsavtal, Bilaga 2. Upplatelsedagen skall i tomtrittsavtalet bestimmas till ett
kvartalsskifte som infaller senast sex méanader efter det att fastighetsbildningen enligt ovan har
vunnit laga kraft.

Avgiilden ska baseras pa de av kommunfullméktige beslutade riktlinjer for tomtréttsavgilder
som giller vid tidpunkten for tomtrattsavtalets tecknande.

Den i bilagt forslag till tomtréttsavtal uppgivna bruttoarean baseras pa ett preliminért
utnyttjande enligt ritningar uppréttade av Sweco architects AB daterade 2008-06-03. I det
slutgiltiga tomtréttsavtalet skall bruttoarean och tomtrittsavgédlden baseras pa de ritningar for

vilka bygglov beviljas.

Inom Fastigheten finns omraden som pa detaljplanekartan, Bilaga 1, som markerats med x.
Bolaget medger att Staden har rétt att nyttja dessa omraden for allmén géng- och cykeltrafik
samt att detta kan siikerhetsstiillas i tomtrittsavtalet, Bilaga 2, eller som servitut.

Inom fastigheten finns omraden som pa detaljplanekartan markerats med u, Bilaga 1. Inom

dessa omréden finns ledningar. Bolaget medger att Staden har ritt att bibehélla och underhalla
dessa ledningar samt att sékerstéllas detta i tomtrittsavtalet, Bilaga 2, eller som servitut.

Staden bekostar en va-servis till Bolaget.

2.3 Markféroreningar

Fastigheten utgérs av parkmark. Om en markférorening, som forhindrar att Fastigheten kan
anvindas enligt detaljplanens bestdimmelser, mot férmodan skulle pétréffas skall Staden
omgéende kontaktas. Staden bestéller, utfor och bekostar diirvid erforderliga provtagningar och
utredningar for att klarligga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgérder inom Fastigheten.
Vid behov tar Staden fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgirder som krévs for att marken ska kunna anviéindas i enlighet med
Detaljplanens bestimmelser. Staden bekostar inga atgérder enligt andra meningen bestéllda av

Bolaget.

Bolaget genomfor eventuella efterbehandlingsatgérder i enlighet med Stadens handlingsplan.
Samtliga atgérder skall i forviig vara godkénda av staden. Efterbehandling skall ske i samband

med nddvindig schakt inom Fastigheten.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av de massor som
har en sadan kvalitet att de kan anvindas utan att medfora skada eller oldgenhet f6r ménniskors
hiilsa eller miljén. I forsta hand skall sddana massor ateranviandas inom fastigheten. Efter
samrad med miljéforvaltningen kan massorna dven ateranvéndas inom andra omraden.

For massor som har sddan kvalitet att de kan medfora skada eller oldgenhet for ménniskors
hilsa eller miljén ansvarar Staden for de merkostnader for schakt, transport och deponi som
uppkommer p g a efterbehandlingsatgiirder. For det fall platsspecifika riktvirden utarbetas for
omradet ersitter Staden merkostnaderna for hantering av massor med halter som overstiger
sadana riktviirden. I annat fall ersitter Staden merkostnaderna for hantering av massor med
halter 6verstigande Naturvardsverkets riktvérden for mindre kéinslig markanvéndning (MKM).
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Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsétgérd.

2.4 Nyttjanderitt

Om Bolaget beh6ver nyttja Fastigheten innan det &r mdjligt att upplata den med tomtrétt skall
Bolaget #dga riitt att teckna nyttjanderéttsavtal for marken med i princip samma villkor som
giller forsta aret i det blivande tomtrittsavtalet.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i
enlighet med Detaljplanen, denna dverenskommelse och enligt en av parterna gemensamt
uppriittad huvudtidplan, se bilaga 3. Férskjuts antagande av detaljplanen, projektering av
ledningsarbetena och starten och genomforandet av ledningsflyttar, forskjuts tidpunkten for
Bolagets tilltride till marken med motsvarande tid. Staden ersétter inte Bolaget for eventuella
kostnader pa grund av att tidsplanen forskjuts.

Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med dvriga byggherrar inom Planomrédet,
byggherrarna i de nérliggande detaljplaner for kv, Tvitterskan och kv. Svenska Hogarna samt
med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget far tidigast paborja markarbeten och husbyggnation pa Fastigheten efter det att en
elnitstation, vatten-, el-, telia- , opto och belysningsledningar m.m. flyttas till nytt ldge.

Staden bestiiller, utfér och samordnar erforderliga tekniska besiktningar och utredningar av de
omgivande befintliga byggnaderna for riskanalysarbetet for spont och spréingningsarbetet.
Kostnaderna for dessa besiktningar och utredningar ska fordelas med foljande fordelning:
Bolaget ska betala 1/3, Staden 1/3 och DGV i Enskede AB (orgnr: 556750-3791) 1/3 av de
totala kostnaderna. Staden bekostar inga besiktningar enligt ovan bestéillda av Bolaget.
Kostnaderna ska betalas [6pande till Staden.

Staden far inte pabdrja byggnation av torget utan att ha samratt med Bolaget om lamplig
tidpunkt for detta.

3.2 Bostider

Bolaget skall inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 55 lagenheter.

3.3 Bygg- och anlidgeningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och genomforande av
aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid Fastigheten och
som ir en foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa Fastigheten.
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Bolaget skall vid inflyttningen ha fiirdigstéllt den yttre miljon, sé att de boende far en acceptabel
kontakt med gator och parker.

3.4 Torg, parkeringsplatser och ging- och cykelvig m.m

Om inte annat avtalas forbinder sig Bolaget att erbjuda Staden utforande av f6ljande
anldggningar, till en erséttning som godkénns av staden:

- Nyanliiggning av tio parkeringsplatser. Projekteringen skall utféras av staden (se
skaffering i bilaga 1)
- Nyanldggning av en ge-vig (se skraffering i bilaga 1)

Bolagets anldggningsarbeten skall, savitt pa Bolaget ankommer, vara avslutade och tillgingliga
for 6vertagandebesiktning av Staden senast 2012-12-31. Bolagets ataganden betriéiffande
utférande av arbeten ska anses vara fullgjorda dé Staden efter 6vertagandebesiktning godkénner
och dvertar respektive anldggning. Fran och med denna dag garanterar Bolaget att utforda
anliggningar #r fria fran fel i friga om material och arbetenas utforande under tva ar. For detta
byggnadsatagande skall i dvrigt tillimpliga delar gélla i Allménna bestdimmelser for byggnads-,
anldggnings- och installationsentreprenader, AB 92.

Staden skall ersiitta Bolagets kostnader fér nyanldaggning av parkeringsplatserna och ge-viigen,
nér Staden besiktigat och godként anlédggningarna.

[ annat fall utfér staden nyanliggning av ovan ndmnda parkeringsplatser och ge-vig.

Bolaget forbinder sig att projektera och bekosta de krav som stills for ge-viigen skall kunna
utgora en brandviig till Fastigheten.

Staden forbinder sig att projektera, utfora och bekosta ett nytt torg enligt detaljplanen, Bilaga 1.
Bolaget forbinder sig att bygga en granitmur for att ta upp hdjdskillnaderna mot Stadens gang-

och cykelvig samt att gng- och cykelviigarna inom Fastigheten ska utformas enligt bilaga 4.

3.5 Flyit och kostnader av ledningar pakallade av exploateringen

Staden forbinder sig betala maximalt 7 200 000 kr (ska justeras med konsumentprisindex KPI,
fran 2008-08) for flytt och nyanliggning av alla ledningar samt en elniitstation. Overskjutande
kostnader for flytt och ny anliggning av ledningar samt en elnétstation skall bekostas av
Bolaget och DGV i Enskede AB (orgnr: 556750-3791), nedan kallad Féretaget. Foljande
fordelning av de dverskjutande kostnaderna enligt ovan ska férdelas med féljande fordelning:
Bolaget 62 % och Foretaget 38 %.

Bolaget svarar ej solidariskt med Foretaget for de kostnader som &verstiger 7 200 000 kr.
Bolaget behdver saledes aldrig utge mer én sin procentférdelning av kostnader (enligt ovan)
overstigande 7 200 000 kr.

Bolaget ska betala hela sin procentuella del av kostnaderna for ledningsflytten till Staden senast
1 méanad efter att all ledningsflytt 4r genomford. Kostnaden for ledningsflytten ska betalas till
Staden enligt ovan oavsett tidpunkt for Bolagets tilltride av tomtritten eller byggstart.
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Bolaget forbinder sig att bekosta inmétning av den nya fjarrvirmeledningen samt att se till att
inmitningen av ledningen skickas till Stockholm Vattens samlingskarta for ledningar.

3.6 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att park- och naturmarkstriid samt annan vegetation pé allmén platsmark
intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget skall skydda triad
och vegetation pa ett betryggande siitt genom att avgrinsa Fastigheten med ett stabilt tvd meter
hégt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nagot féretag som Bolaget anlitar, inte pa
nagot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand frdn Staden.

Vid dvertriidelse skall Bolaget utge vite med 100 000 kronor per skadat trad, (géller nér
stammens diameter > 10 cm méitt 1 m ovan mark). Vid 6vertrédelse for de befintliga triden pa
torgytan, enligt detaljplanen se bilaga 1, skall Bolaget utge vite med 1 000 000 kronor per
skadat trid. Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta
Stadens reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar
intill Fastigheten utan tillstdnd skall Bolaget utge vite i enlighet med § 3.9 nedan.

De triid som i samrdd med staden maste fillas pa grund av bolagets flytt av gdng- och
cykelviig enligt ovan dr undantagna vite. Skriftligt godkidnnande skall inhdmtas av staden.

Sarskild syn av trid och vegetation skall hallas med parterna gemensamt vid fyra tillféllen
- innan start av alla ledningsflytter
- efter att all ledningsflytt &r genomford
- samt efter byggstart
- innan start av byggnation av torget
Detta for att siikerstilla status och skyddsatgirder pé trid och annan vegetation i parkmark och

pa torget.

3.7 Krav pi tillgiingliga anldgeningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sikerstilla allménhetens passage genom planomradet under hela utbyggnadstiden
genom att ging- och cykelviigarna flyttas innan inhéignad sker av Fastigheten. Tekniska
anslutningar som ligger pa Fastigheten (el-, opto- och telialedningar m.m.) ska vara tillgéingliga
under hela utbyggnadstiden. Samrad med Staden skall ske.

3.8 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt informera
allminheten om projektet och byggnadsarbetena och ddrvid ange Stadens medverkan i projektet.
Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska utformas efter anvisningar

fran staden.

3.9 Byggytor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Staden om vilka ytor, som behovs
for bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs. Upplatelse av allméin plats
for byggetablering kriver polistillstand och debiteras enligt taxa.

"
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Bolaget skall med ett stabilt tvi meter hogt staket avgréinsa Fastigheten och av Staden anvisade
byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr héller
sig inom Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om s ¢j sker och detta har
papekats av Staden skall vite skall utgd med 200 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter
mark som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och av Staden anvisad
byggetableringsyta.

3.10 Program for miljéanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljoanpassat byggande. Programmet har
tagits fram i samarbete mellan staden och Stockholms Byggméstareforening 2005. Anvindning
av programmet &r frivilligt. Programmet och dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.

3.11 Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom val av
byggnadsmaterial att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller andra
miljdgifter, samt att omhéinderta detta dagvatten inom Fastigheten genom exempelvis
infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedémning inte mgjligt eller
limpligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordréjning enligt Stockholm Vattens AB:s
anvisningar, avledas frén Fastigheten.

3.12 Tillgiinglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja Stadens program:
”Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgiinglig och anvéndbar utemiljé”
(Gatu- och fastighetsndmnden 2001-05-29). Bolaget har tagit del av detta program. Bolaget
skall ddrvid utse en person som ansvarar for att programmet f6ljs fran projektering till fardigt

bygge.

Bolagets skall skriftligen anméila och motivera eventuella nskemal om avvikelser fran
programmet. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

3.13 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att samordna
utformningen av fastigheternas gardar, med utformningen av gator och parker inom
Planomradet kommer ett gestaltningsprogram att upprittas. Gestaltningsprogrammet skall
utgdra ett for Staden och byggherrarna gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering,
byggande och forvaltning av bebyggelse inom Planomradet.

Bolaget forbinder sig att medverka i arbetet med att uppriitta gestaltningsprogrammet, att ta
fram erforderligt underlag och bekosta sin del av arbetet. Gestaltningsprogrammet utarbetas av
stadsbyggnadskontoret, i samriad med exploateringskontoret och byggherrarna inom
Planomradet. Avsikten #r att programmet skall vara klart 2009-03-31.

Bolaget forbinder sig att félja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling och
uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess genomforande.

.{fq
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3.14 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall siinda in resultatet av alla geotekniska undersokningar som genomfors inom
Planomradet till stadens geoarkiv.

3.15 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer “Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Uppléatelse av bostéider

Bolaget far upplata bostiiderna med bostadsritt eller med hyresritt. Oberoende av val av
upplatelseform skall Bolaget betala sin del av ledningsflytten enligt § 3.5 samt uppfylla samtliga
ataganden i dverenskommelsen om exploatering.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 3 600 000 kronor, i penningvérde 2008-11-27, att senast 2012-
12-31 ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna Sverenskommelse. Nér tomtréttsavtal enligt §
2.2 ovan tréffats skall detta vite siittas ned till 1 200 000 kronor, i penningvérde 2008-11-27.
Detta vite skall gilla jimte det i tomtréttsavtalet foreskrivna vitet.

Om Bolaget inte héller tidsfristen dr vitet omedelbart forfallet till betalning. Om forsening
uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgd med tid som
motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras enligt AB 92 kap 4 § 3
punkt 3-6.

Vitet skall omriknas till penningviirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anviindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

4.3 Overlatelse av dverenskommelse

Innan tomtrétt upplatits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande 6verlata nagra
riittigheter eller skyldigheter som foljer av denna dverenskommelse.

Nir tomtritt upplétits forbinder sig Bolaget, vid vite av 4 800 000 kronor i penningvirde
2008-11-27, att vid dverlatelse av tomtriitten tillse att den nya tomtréttshavaren Svertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angéende Gverlatelse
infora nedanstiende bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera tomtritter far vitesbeloppet
fordelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid overlatelse av sddan
tomtriitt #ger Bolaget ritt att i nedanstiende bestiimmelse i avtalet angdende &verlatelsen ange
detta lidgre vitesbelopp. Bolaget skall samrada med staden om fordelning av vitesbelopp enligt

ovan.
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”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Jirntorget Bostad AB triffad dverenskommelse om exploatering med
tomtréttsupplatelse fér omrade inom del av fastigheten Enskede Gard 1:1 daterad 2008-__ -
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren skall vid 6verlatelse av tomtritten tillse att
ocksa efterféljande tomtrittshavare binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgéras genom
att denna bestimmelse, med i sak oftrindrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker ej detta
skall képaren utge vite till Stockholms stad med 4 800 00 kronor i penningvérde 2008-11-27.
Motsvarande ansvar skall avila varje ny kopare.

Vitet skall omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvérdet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéindning av konsumentprisindex eller det
index som kan komma att ersitta det.

Bolaget skall i god tid innan &verlatelse sker underritta Stockholms exploateringskontor om den
planerade dverlatelsen samt, sedan &verlatelse skett, snarast Gversidnda en bestyrkt avskrift av
overlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens upphorande

Efter att samtliga punkter i 6verenskommelsen uppfyllts ska Bolaget anmila detta till staden.
Om Staden godkéinner att alla dtaganden #r genomforda kan parterna genom tilliggsavtal till
dverenskommelsen bekrifta att man dr Gverens om detta samt att verenskommelsen darmed

upphor att gilla.

4.5 Fullgjorda dtaganden

For sina samtliga ataganden och 6vriga 6verenskommelser enligt denna 6verenskommelse har
Bolaget erhallit full och slutlig erséttning. Parterna fr éverens om att nagon belastning i dessa
hianseenden inte skall anses foreligga vid avgildsreglering.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna dverenskommelse ér till alla delar forfallen utan ersittningsrétt for nagondera parten om
inte

dels stadsbyggnadsnidmnden eller kommunfullméktige antager ny detaljplan enligt § 1.2 senast
2009-06-30, genom beslut som senare vinner laga kraft.

dels exploateringsndmnden eller kommunfullméktige senast 2009-06-30 godkénner forslag till
genomforandebeslut fér omrade inom del av fastigheten Enskede gard 1:1 , genom beslut
som senare vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan. Beslut
om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av planen och andra
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beredningsatgéirder. Bolaget ér d#ven medvetet om att sakéigare har riitt att anfora besvir
mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan provas av
ldnsstyrelsen och regeringen samt bli foremal for réttsprovning.

att  detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

& ok ok & &
Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun For Jarntorget Bostad AB
genom dess exploateringsndmnd

( )
..................................................................... 274/(/"““—
( ) ( Z‘::/‘c'» -((/.r t\;/-i L)f;-i] )
Bevittnas:

( )

( )

BILAGOR

1. Detaljplanekarta med den blivande tomtrittsfastigheten markerad.
2. Forslag till tomtréttsavtal med Bilaga.

3. Prelimindr huvudtidplan

4. Utformning av gang- och cykelvdgen, granitmur och véndplan



Bilaga 1 till §verenskommelse om
exploatering med tomtrittsupplatelse fiir
del av fastigheten Enskede Gard 1:1
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STAD

Fastighet

X Flerfam.hus [ Jsmahus [ Jowrigt AXXXXXX

Parter

Fastighetsagare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd

Tomtrattshavare

Jarntorget Bostad AB

Personnr/organisationsnr

556214-4716

Adress (aviseringsadress)

Fastighet
Fastighetsbeteckning Kommun
Stockholm

Foérsamling Stadsdel

Skarpnéck Enskededalen

Gatuadress Areal m?

Gamla Tyresovéigen/Kérrtorpsvigen XXXX
Upplatelsedag (se punkt 1)
Datum
XXXX

Avgald (se punkt 2)

Kronor/ar Kranor/kvartal

Fyrahundraéttiotvatusentrehundrasjuttiosex (482 376) 120 594

Andamal och byggnadsskyldighet (se punkt 3)

Andamal

Bostider

m? utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)

Disposition av BTA, U Antal m* Disposition av BTA, U Antal m*
Bostider 6060

Senaste tidpunkt for Datum Vitesbelopp om Kronor Lopande vite Kr/Kvartal
bebyggelsens fardigstéllande 2012-12-31 byggnadsskyldighet ej fullgors 2’5 mnkr

Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Overlatelsevite Kronor

500 000 kr

For avtalet galler samtliga omstaende allménna bestdmmelser, sérskilda bestdmmelser samt vad i

jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtratt

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00



ALLMANNA BESTAMMELSER

}alsjggl{é{s%%caren upplater frn och med upplételsedagen till tomtrittsha-
varen med tomtritt fastigheten i nu befintligt skick. Tomtrittshavaren,
som besiktigat fastigheten, avstir med bindande verkan fran alla ansprik
pé grund av fel eller brister i fastigheten.

Parterna #r ense om att fastigheten vid avgaldsbestdmning skall anses ha
normal grund.

2 Avgiild

Den arliga tomtrittsavgalden utgor, om inte annat dverenskoms eller av
domstol bestims, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtrittsavgalden skall
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals
borjan. Om avgild inte betalas pa foreskriven tid skall drgjsmalsrinta utga
pa forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgild fran viss tidpunkt skall
utgd med hogre eller ligre belopp #n forut, skall drojsmélsriinta betalas pa
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utgd efter
nyssnamnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om drajsmélsrinta giller vad dérom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal

P4 fastigheten, som endast fir anvindas for ovan angivet dndamal, skall
uppforas och bibehdllas byggnad innehallande hogst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Det aligger tomtriittshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan,
ha firdigstillt bebyggelsen pa fastigheten i enlighet med avtalet. For varje
avslutat kvartal héirefter skall tomtriittshavaren utge ovan angivna ldpande
vite, till dess bebyggelsen pa fastigheten har fardigstillts i enlighet med
avtalet.

Senast 12 ménader efter det att bebyggelsen pad fastigheten blivit
inflyttningsklar skall obebyggd del av fastigheten vara iordningstilld i
enlighet med i detaljplanen och i bygglovirendet limnade foreskrifter.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestimda utnyttjandet far inte ske utan
fastighetsfigarens medgivande. Innan sidan fndring sker skall tomtriitisha-
varen, om fastighetsiigaren s finner pdkallat, triffa tilliggsavtal med
fastighetsigaren angdende den avgild och de dvriga villkor, som skall

gilla vid det dndrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsatgird som kriver bygglov skall av tomirdtishavaren
siirskilt anmilas till fastighetséigaren i samband med att bygglov soks.
Uppford byggnad far inte utan fastighetsiigarens medgivande rivas.

6 Underhdll

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anliggningar skall av
tomtrittshavaren vil underhdllas. Om de forstors eller skadas av eld eller
pa annat sitt, skall de inom av fastighetstigaren bestamd skilig tid
ateruppbyggas eller repareras, sdvida inte annan dverenskommelse triiffas
mellan fastighets#igaren och tomtréttshavaren.

Aven obebygad del av fastigheten skall hallas i ett virdat skick.

(==)

7 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning #r tomtréttshavaren skyldig att
limna fastighetsagaren erforderliga upplysningar och tillfille till
besiktning.

8 Servitut m.m.

Tomtritishavaren fir inte utan fastighetsigarens medgivande i tomiriitten
uppléta servitut eller annan sérskild rattighet 4n pantritt, nyttjandertt eller
sadan ratt som foljer av detta avtal,

9 Andring av avgild
For avgildsreglering giller perioder om 10 dr, varvid forsta perioden
riknas fran och med [4343-mm-dd].

10 Uppsiigning av avtalet

Genom uppsagning fran fastighetsiigarens sida kan tomtriiten bringas att
upphtra efler en forsta tidsperiod om sextio &r, riknat frin och med [4344-
mm-dd], och direfter tidsperioder om vardera fyrtio ér.

11 Firpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och ovriga forpliktelser, som utgdr for
fastigheten och tomtritten, skall biras av tomtrittshavaren i den min de
belaper pé tiden fran och med upplitelsedagen.

12 Ledningar m.m,

Tomrittshavaren medger fastighetsdgaren eller annan, som dartill har
fastighetsagarens tillstdnd, alt, dir sadant kan ske utan avsevird oléigenhet
for tomtrattshavaren, i eller dver fastigheten anligga, bibehdlla, under-
hélla, nyttja och borttaga for allmint och gemensamt 4ndamal avsedda
ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt belysnings-
anordningar, allt med dartill horande anordningar samt infistningar pa
byggnad inklusive vigmirken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas &tgird som kan forhindra eller forsvéra
anliggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrittshavaren #r pliktig att utan ersiittning tala i denna punkt angivet
intring och nyttjande, men #r berittigad till ersiittning for skada pa
byggnad eller annan anldggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsigaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetillfillet samt for
anliggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrittshavaren svarar for kostnadema for ytterligare forbindelse-
punkter samt foir anslutning av el, fidrrvirme samt eventuell anslutning till
gemensamhetsanliggning.

14 Overlatelse av avtalet

Vid overlatelse av tomtritten aligger det tomriittshavaren att vid ovan
angivna overldtelsevite tillse, att forviirvaren skriftligen forbinder sig att
Overtaga tomirittshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jimte
eventuella tilligg till detsamma. Forbindelsen skall oversindas till
fastighetsiigaren inom en vecka frdn dagen for overlatelse.

15 Inskrivning
Fastighetsigaren skall soka inskrivning av detta tomtrittsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen erliiggs av tomtriéttshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsiigaren och tomtriittshavaren tagit var sitt,

Datum

For exploateringsndmnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfartydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande




Bilaga A
till tomtréttsavtal for fastigheten XXXXXXXX

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Anliggningar pd kvartermark

Inom fastigheten finns anldggningar av typen parkeringsplatser pa kvartersmark. Dessa anldggs,
4gs och forvaltas av tomtrittshavaren pa samma sitt som 6vrig kvartersmark. For de
parkeringsplatser giller att dessa inte far spirras med hinder i ngon form och att allménheten far
passera dessa till fots eller med cykel. Fastighetséigaren har rétt att sdkra denna rétt genom

avtalsservitut eller annan atgérd.

2. Allmiin ging- och cykeltrafik pa kvartersmark

Tomtrittshavaren medger fastighetséigaren rétt att nyttja inom fastigheten, utan erséttning, for
allmén géng- och cykeltrafik med dértill hérande anordningar inom det omréde, som angivits med
X pé bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1. Fastighetséigaren har ritt att sdkra denna ritt genom

avtalsservitut eller annan atgérd.

Tomtrittsinnehavaren ansvarar for och bekostar all drift aret runt samt underhall av gang- och
cykelviigen som angivits med X pé bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1. Vid ombyggnation av gang-
och cykelvigen skall godkdnnande och samrad alltid ske med Fastighetsdgaren.

3. Allmiinna ledningar pa kvartersmark

Tomtriittshavaren medger fastighetséigaren, eller den fastighetséigaren sitter i sitt stille, ritt att inom
fastigheten, utan erséttning, anldgga, nyttja, underhélla och ombygga allméinna ledningar med
dartill hérande anordningar inom det omrade, som angivits med U pa bilagda detaljplanekarta,
Bilaga 1. Fastighetséigaren har ritt att sikra denna ritt genom avtalsservitut eller annan atgérd.



Preliminér Huvudtidplan

Antagande av detaljplan
Genomforandebeslut

Projektering av ledningsflytt

Start for ledningsflytt

Gatuarbete: Ny topp gamla Tyresévigen
Tilltrdde tomtrétt

Nybyggnation av torg

Bilaga 3

Till Overenskommelse mellan
Stockholm kommun och Jadrntorget
Bostad AB inom fastigheten
Enskede Gard 1:1 Preliminér
Huvudtidplan

feb 2009

feb 2009

varen och sommaren 2009
Sept- juni 2009
Sommaren 2010

Sept 2010

varen 2012
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