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Andrad anvindning till bostiider for Svenska Bostiders
tomtrattsfastighet Stampelfargen 3 i Vallingby

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkadnner dndrad markanvéndning for byggan-
de av ca 100 lagenheter inom Svenska Bostdders tomtréttsfastighet
Stdmpelfargen 3 och ger kontoret i uppdrag att triffa 6verenskommelse
med bolaget om dndrad markanvéndning.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att bestélla detaljplan hos
stadsbyggnadskontoret.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Svenska Bostidder har nyligen genomfort upprustning och tillbyggnad av centrum-
anldggningen i Villingby. Svenska Bostéder arbetar aktivt for att komplettera om-
radet med nya centrumnéra bostidder inom stadsdelen Villingby.

Tomtrétten for fastigheten Stampelfargen 3 innehas av Svenska Bostéder. Inom
fastigheten finns ett tvdvanings kontorshus med kéllare mm som tidigare har varit
Svenska Bostiders distriktskontor och byggnaden dr nu delvis dr uthyrd. I Vil-
lingby finns gott om lediga kontorslokaler varfor Svenska Bostdder planerar att
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riva byggnaderna inom Stdmpelfdrgen och ge plats for bostadshus. P& tomten {6-
reslés tre byggnader med totalt ca 100 lagenheter.

Bostadsbebyggelsen kan ske inom befintlig infrastruktur varfor projektet inte
medfor nagra storre investeringsutgifter for staden. Den totala investeringsutgiften
for projektet bedoms inte bli hogre én att beslut om investeringen (inriktningsbe-
slutet) kan tas pd delegation inom kontoret, dvs. lagre &n 10 mnkr.

Exploateringskontoret &r positivt till bebyggelseforslaget.
Ny detaljplan behovs for bostadsbebyggelsen och kontoret ber att fA nimndens
uppdrag att bestélla ny detaljplan av stadsbyggnadskontoret. En del av intilliggan-

de fastighet Stdmpelfdargen 4 foreslds bli overford till Stampelfargen 3 genom fas-
tighetsreglering. Genomforande kan ske sé fort detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Bakgrund

Svenska Bostidder har nyligen genomfort upprustning och tillbyggnad av centrum-
anldggningen i Villingby. Enligt Svenska Bostdder dr det uppenbart att Villingby
behover fler bostader. Bolaget arbetar darfor aktivt for att komplettera omradet
med nya centrumnéra bostider och bl.a. foreslas fortitning dar sd kan ske inom
fastigheter dér bolaget redan ar tomtréttshavare.
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I detta drende behandlas tomtritten for fastigheten Stimpelfdrgen 3. Svenska Bo-
stader har ansokt om godkidnnande om att fa uppfora bostadshus inom fastigheten.
Tre byggnader med vardera sex vaningar med totalt ca 108 lagenheter foreslas.

For omradet giller en plan fran 1953 enligt vilken fastigheten Stimpelfargen 3 ar
avsedd for smaindustri-dindamal. Inom denna fastighet finns en byggnad, ett tva-
vanings kontorshus med kéllare mm. Byggnaden uppfordes under 1950-talet och
var ursprungligen Svenska Bostidders distriktskontor innan det flyttade till Vél-
lingby Centrum. Lokalerna dr idag delvis uthyrda till diverse verksamheter. I Vél-
lingby finns gott om lediga kontorslokaler varfor Svenska Bostdder planerar att
riva byggnaden inom Stimpelfargen.

En mindre del av intilliggande fastighet Stimpelfdrgen 4 foreslas bli dverford till
Stampelfargen 3. Svenska Bostédder dr tomtréttshavare till bdda fastigheterna. En
ny detaljplan behdvs for bostadsprojektet.

Inom Villingby foreslas dven nybyggnad av tva hoghus med ca 130 ldgenheter
inom fastigheten Korthallaren 5. Ett forslag till markanvisning for detta projekt
lamnas till exploateringsndmnden i annat drende.

Beslut

Niésta beslutstillfélle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen, prelimi-
nért forsta halvaret 2010.

3(6)



) ¢
2009-01-21 B 2
TJANSTEUTLATANDE » .
DNR E2009-513-00048 " rAY
Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 100 ldgenheter i tre flerbostadshus. La-
genheterna foreslas besta av tva- till fyrarumsldagenheter vilket bedoms motsvara
efterfrdgan 1 omradet. Lagenheterna ska upplédtas med hyresrétt. Under bostadshu-
sen planeras garage for att klara fastighetens parkeringsbehov. Skisserna visar 1
stora drag projektets utformning. Exploateringens innehall och utformning kom-
mer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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Genomforande och tidplan

Kontoret bedomer att en detaljplan ska kunna vara fardig om ca tva ar. Byggstart
berdknas ske sa fort planen ar klar, dvs. preliminért &r 2011 och forsta inflyttning
aret darefter.

Risker och osakerhetsfaktorer
Exploateringskontoret ser inte nigra storre risker med projektets genomforande.

Ekonomi

Bebyggelsen planeras inom befintlig infrastruktur vilket medfor att stadens utgit-
ter 1 samband med bostadsbebyggelsen inte blir omfattande. Marken kommer att
upplatas med tomtratt.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen dvilar Svenska
Bostéder.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedémning

Exploateringen sker pa redan bebyggd mark varfor kontorets beddmning &r att
bebyggelsen inte medfor nagon miljopaverkan.

- Tillginglighet
Bostadshusen blir tillgéingliga for rorelsehindrade via entréer pa gatuplan.

-Maluppfyllelse

Projektet tillfor fler bostidder i Stockholm och projektet medfor att Villingby for-
titas. Villingby anges i samradsunderlag for Stockholms nya dversiktplan som ett
utvecklingsomrade och en viktig knytpunkt for ytterstaden och en fortétning av
omradet 4r i linje med dessa planer.

-Naringsliv och jobb i regionen

De nya bostadshusen har en positiv pdverkan pa néringslivet i regionen, dels ge-
nom att mojliggora inflyttning av arbetskraft i regionen samt att det &r positivt for
Villingby centrum som en f6ljd av detta far stérre kundunderlag.

- Paverkan pa barn

Bostadsomrédet dr ett bra omrade for barn. Hérjedalsgatan &r en lugn gata med
mycket lite trafik. Inom bostadsomradet planeras gardar med lekplatser. Intill bo-
stadsomradet finns natur- och skogspartier for lek.
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Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har haft samrad med stadsbyggnadskontoret om forslaget.

Samtliga stadsdelsndamndsledamoter 1 berord stadsdel har fatt drendet tillskickat
sig samtidigt som exploateringsndmndens ledaméter.

Planbestillning

Den foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. Kontoret vill dér-
for ha exploateringsndmndens uppdrag att bestélla en ny detaljplan.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Exploateringskontoret &dr positivt till bebyggelseforslaget. Forslaget innebar att
nya bostidder planeras och tillskapas i en tid av lagkonjunktur d& ménga byggfore-
tag ar avvaktande. Bebyggelsen ger ett tillskott av ca 100 lagenheter for bostads-
sokande. Villingbys centrumanlidggning far ett storre kundunderlag. Stadens inve-
steringar 1 projektet ér ringa.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnaimnden ger kontoret i
uppdrag att skriva 6verenskommelse med byggbolaget om dndrad markanvénd-
ning inom tomtréttsfastigheten.
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