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2009-02-12

Markanvisning till Besqab Projektutveckling AB och AB
Familjebostader inom Midsommarkransen 1:18 mm i
Midsommarkransen samt till Husab Fastighetsutveckling
AB vid kv Ejdern i Aspudden. Startpromemoria for plan-
laggning av ovanstaende omraden (ca 50 ldgenheter).

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom delar av fastig-
heterna Midsommarkransen 1:18 och Midsommarkransen 1:1 till Besqab
Projektutveckling AB och AB Familjebostdder och ger exploaterings-
kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal och fortsitta utrednings-

arbetet for projektet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom del av fastigheten
Aspudden 2:1, vid kv Ejdern, till Husab Fastighetsutveckling AB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal och fort-

sétta utredningsarbetet for projektet.

3. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas for omrade vid
Kransbindarvigen (Midsommarkransen 1:18 mm) under forutsittning att
exploateringsndmnden fattar beslut om markanvisning.

4. Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete pabdrjas for omrade vid kv
Ejdern (Aspudden 2:1) under forutséttning att exploateringsndmnden

fattar beslut om markanvisning.

Krister Schultz

Ingela Lindh
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Sammanfattning

Inom omraden vid kv Ejdern i Aspudden och vid Kransbindarvégen i Mid-
sommarkransen foreslds nya bostidder i form av lamellhus respektive stadsradhus.
Totalt omfattar de bada projekten ca 50 ldgenheter. Nya detaljplaner kriavs da

marken idag dr planlagd som planterad allmén plats. Vid Kransbindarvigen beho-

ver sdrskild hdnsyn tas till vardefulla tradbestand och etablerade géng- och park-
strak. Omréadet anvédnds idag for promenader och befintliga stigar kommer att

ersittas i den man de paverkas av den tillkommande bebyggelsen.

Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret anser att de foreslagna projek-

ten dr en del av en storre helhet och bor ses som ett led i den pdgdende fortitning-
en langs stadsutvecklingsstradken mellan S6dermalm — Liljeholmen — Telefonplan
— Axelsberg — Grondal.
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Bakgrund

Husab har inkommit med en ansokan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse
inom del av fastigheten Aspudden 2:1 vid kv Ejdern intill Blommensbergsvégen i
Aspudden. Omradet bestéar av en tradbevuxen norrsluttning. En plandndring ar
nddvéndig for att utbyggnaden ska kunna genomforas.
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Ortofoto med planomradets ldge vid kv Ejdern intill Blommensbergsvdgen.

Besqab och Familjebostdder har inkommit med en gemensam ans6kan om mark-
anvisning for ny bostadsbebyggelse inom delar av fastigheterna Midsommar-
kransen 1:18 och Midsommarkransen 1:1 vid Kransbindarvdgen i Midsommar-
kransen. Omradet ar en norrsluttning med inslag av bl.a. ek. Inom den norra delen
av omrddet gar ett gdngstrak av enklare karaktir. En planéndring &r nédvéndig for
att utbyggnaden ska kunna genomforas.

idsommal_'kransen
1:18 och ©

del a_\_:_';l-:

Ortofoto med planomradets ldge inom Midsommarkransen 1:18 mm vid Kransbindarvigen.
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Bostadsbestandet i flerbostadshus i Aspudden bestér till 64 % av hyresrétter varav
66 % ags av kommunala bostadsbolag. 18 % av ldgenheterna bestar av 1 rok,

44 % av 2 rok och 27 % av 3 rok. Andelen sméhus understiger 2 %. Bostadsbe-
stdndet 1 flerbostadshus i Midsommarkransen &r i princip jaimnt fordelat mellan
bostadsritter (44 %) och hyresritter (56 %). Kommunala bostadsbolag dger 33 %
av hyresrittsbestdndet. 38 % av ldgenheterna bestér av 1 rok, 40 % av 2 rok och
15 % av 3 rok. Andelen smahus understiger 1 %. (USK per 31 december 2007).

Gillande planer

Omradena anges 1 dversiktsplanen som tét stadsbebyggelse déar komplettering kan
ske 1 enlighet med omridets egna forutséttningar, i forsta hand for lokala behov
och genom byggande i goda kollektivtrafikldgen. Stockholms byggnadsordning
karaktiriserar omradena som smalhusstad, med forhéllningssittet att omrddenas
karaktér ska bevaras och utvecklas. Komplettering kan ske om husen anpassas till
smalhusstadens skala och karaktir. Bebyggelsens virdefulla ssmmanhallna helhet
bibehélls. Det 6ppna sambandet mellan bebyggelse och natur upprétthalls. Omréa-
dena ér i Oversiktsplanen inte karterade som viardefulla for stadens gronstruktur
eller som ekologiskt kénsliga.

Gillande detaljplan for omrade vid kv Ejdern vid Blommensbergsvéigen anger
markanviandningen planterad allmin plats. Gillande detaljplaner for omrade vid
Midsommarkransen 1:18 mm vid Kransbindarvigen anger markanvéndningen
park eller planterad allmén plats. Omradet gransar i sdder mot riksintresset LM-
staden 1 Midsommarkransen.

Foreslagna forandringar

-Omrade vid kv Ejdern, Aspudden

Vid kvarteret Ejdern (del av Aspudden 2:1) vid Blommensbergsvigen foreslas
utbyggnad av ett lamellhus i fem véningar med mindre lokaler for publika dnda-
mal 1 bottenplanet mot gata. Huset foreslds uppforas 1 souterrdnglige med fyra
vaningar mot garden och rymmer ca 20 ldgenheter. Gestaltningen av huset stude-
ras vidare under kommande planprocess. Eftersom tomten ar starkt kuperad beho-
ver dven vidare studier ske for inplacering och utformning med hénsyn till ter-
rdnganpassning och métet med kringliggande naturomrade. Parkering foreslés
16sas genom garage under garden och del av huset. En elnitstation finns idag pa
platsen och behover flyttas till ny plats.
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Prelimindr sitautionsplan (illustration: Bergkrantz Arkitekter AB).
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Prelimindrt gatuperspektiv utmed Blommensbergsvigen (illustration: Bergkrantz Arkitekter AB).

-Omrade vid Kransbindarviagen, Midsommmarkransen

Vid Kransbindarvdgen (Midsommarkransen 1:18 mm) foreslas en utbyggnad av
bostdder om totalt ca 30 lagenheter i form av stadsradhus med sammanhéllen ge-
staltning. Bostidderna uppfors i mindre grupper som souterrdnghus i tva till tre
vaningar langs slédnten och far ingen eller liten tomt. Parkering foreslas 16sas ge-
nom garage under husen. Vid inplacering av husen behdver hinsyn tas till vérde-
fulla tradbesténd och att slapp lamnas for etablerade gang- och parkstrdk. Omradet
anvinds idag for promenader och befintliga stigar kommer att erséttas i den man
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de paverkas av den tillkommande bebyggelsen. Aven terringanpassning och upp-
levelsen ldngs gaturummet behdver studeras vidare med hénsyn till stadsbilden. I
Ostra delen av omrédet reserveras plats for utbyggnad av en forskola. Forskolans
gestaltning ska samordnas med 6vrig bebyggelse.
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Prelimindrt gatuperspektiv utmed Kransbindarvigen. Bebyggelsens omfattning och placering

kommer att bearbetas (illustration: Realarchitektur).
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Forslag till markanvisningar, genomforande och ekonomi

All mark inom de tva omraden som hir foreslas for bostadsexploatering dgs av
staden. Exploateringskontoret foreslar att marken vid kvarteret Ejdern vid
Blommensbergsvégen anvisas till Husab Fastighetsutveckling AB. For marken
vid Midsommarkransen 1:18 mm vid Kransbindarvigen foreslas en gemensam
anvisning till Besqab Projektutveckling AB och AB Familjebostidder. Sedan ar
2006 har staden givit fyra markanvisningar om ca 230 ldgenheter till Besqab, tre
markanvisningar om ca 350 ldgenheter till Familjebostdader och tvd markanvis-
ningar om ca 70 ldgenheter till Husab.

Markanvisningarna sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i
sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningarna giller under tva
ar frdn exploateringsndmndens beslut. Till Husab och Familjebostider, som avser
att uppléta bostdderna med hyresritt, upplats marken med tomtratt. Till Besqab
som avser upplata bostdderna med bostadsratt siljs marken till marknadspris. I
dagslaget ar marknadsviardet svart att bedoma pa grund av radande situation pa
finans-, bostads- och fastighetsmarknaden varfor prisforhandlingarna skjutits
fram. Vid uppgorelsen kommer ett marknadspris att faststidllas som baseras pa
byggritten enligt blivande detaljplan och motsvarar markens vérde uttryckt i
kr/m” ljus BTA.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens inve-
steringsbudget och medel for detta kommer att begiras i kommande budgetarbete.
Utgifterna beddms inte bli hogre én att beslut om investeringarna (inriktnings-
besluten) kan tas pé delegation inom exploateringskontoret. De berdknade drift-
och underhallskostnaderna inom trafiknimndens ansvarsomrade beddms inte oka.
For Hagersten-Liljeholmens stadsdelsnamnd berdknas drift- och underhéllskost-
naderna inte heller 6ka. Sammantaget bedomer exploateringskontoret att projek-
ten ger ett dverskott till staden.

Planarbetena ska bekostas av byggherrarna. En forutsittning for att planarbete ska
paborjas ar att planavtal trdffas mellan byggherrarna och stadsbyggnadskontoret.

Miljokonsekvenser

Stadsbyggnadskontorets och exploateringskontorets preliminira bedomning r att
forslagens genomforande inte kommer att innebéra sddan betydande miljo-
paverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

Omradet vid kv Ejdern vid Blommensbergsvigen ingar inte i ndgot storre gron-
samband och den tilltdnkta bebyggelsen beddms inte ha ndgon betydande inver-
kan pa befintliga landskaps- eller naturmiljovarden. Omrédet vid kvarteret Mid-
sommarkransen 1:18 mm vid Kransbindarvigen r en del av den grona infrastruk-
turen med rekreativa och biologiska véirden. Har dr det betydelsefullt ur
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natur- och rekreationssynpunkt att en stor del av skogsremsan norr om foreslagen
bebyggelse kan bevaras vid exploateringen. I omradets véstra del finns ett frista-
ende skyddsvért trdd som bor inordnas i detaljplanearbetet pa sa vis att dess fort-
levnad inte dventyras. I omradets Ostra del finns ett sammanhéngande omrade med
unga ekar som r viktiga for foryngringen av bestandet. Ekarna bor i sé stor ut-
strackning som mojligt sparas. Kompensationséatgarder for ianspraktagen gronyta
kommer att utredas under projektets gang. Vidare kontakt kommer att tas med
miljéforvaltningen avseende konsekvenserna for miljon.

Eftersom omradet grinsar till riksintresset LM-staden kommer kontakt att tas med
Stadsmuseet avseende hinsynstagande till de kulturhistoriska virdena.

Tillganglighet
Tillganglighetsfragor kommer att utredas i de kommande planarbetena. Kontoren
bedomer att stadens mal for tillgédnglighet kan uppnas.

Exploateringskontorets och stadsbyggnadskontorets synpunkter
-Stadsbyggnadsstrategi

Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret anser att den foreslagna exploa-
teringen maste ses 1 ett storre sammanhang. Utifran ett dvergripande héllbarhets-
perspektiv maste staden byggas tétare, for att minska den miljomaissiga paverkan
en utglesad stad ger upphov till. Alternativet att inte bygga 1 ldgen med komplice-
rade miljoforhallanden skulle skapa en stadsstruktur som for lang tid l&ser fast oss
1 ett storre bilberoende och energibehov én vad vi idag har.

Bade i stadens budget for 2009 och i1 Vision for 2030 framhalls att 1 linje med
oversiktsplanens principer ska staden byggas inét och planeringen fokusera pa en
tit, miljovianlig stad med ett rikt och varierande stadsliv. Stockholm ska vara en
sammanhéllen stad utan fysiska och sociala barridrer. Stadsplaneringen bor bidra
till en béttre integration och en storre trygghet i staden genom att linka samman
olika stadsdelar. Ytterstadens och innerstadens stadsdelar ska knytas till varandra i
urbana strdk. Tillvixten ska ske bl.a. i kransen runt innerstaden, dér foreslagna
projekt aterfinns.

Ett av stadsbyggnadsndmndens budgetmal for 2009 dr att det ska vara mojligt att
gora bostadskarridr inom den egna stadsdelen. Dérfor méste det finnas en god
blandning av olika upplételseformer och en variation i bebyggelsen. I alla delar av
staden ska levande bottenvaningar, bostéder och trafik pa stadens villkor skapa liv
dygnet runt och dirmed storre trygghet och attraktivitet.
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-Stadsutvecklingsstrak

Staden arbetar medvetet med en utveckling av straket mellan S6dermalm — Lilje-
holmen — Telefonplan — Axelsberg — Grondal med syfte att binda samman stads-
delarna och skapa en titare, sammanhallen stadsbygd, liksom att starka Liljehol-
mens funktion som lokalt centrum och knutpunkt. Omradena som ligger langs
straken kommer dédrmed att genomga en fordndring mot mer innerstadslika forhal-
landen. Omrddena planeras dérfor utifran samma forutsittningar som géller for
innerstaden vad giller trafik, miljo, bebyggelsetéthet etc.
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Stadsutvecklingsstrak mellan Sédermalm — Liljeholmen — Telefonplan — Axelsberg — Gréndal
(illustration: Stadsbyggnadskontoret).

Planforfarande och tidplan
Detaljplanerna foreslds handldggas med normalt planférfarande utan program.

Start-PM SBN 1 kv 2009
Plansamrad 3 kv 2009
Ev stéllningstagande SBN 4 kv 2009
Utstillning 1 kv 2010
Antagande SBN 2kv 2010

Niésta beslutstillfélle for exploateringsndmnden blir i samband med plansamrédet.

Slut
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