Bilaga numimer 7
1l fjEinsteutl./men
avden 2/i— 2009
nr E 2008-512-C065]
Mellan AB Stadsholmen, org nr 556035-1511 (Bolaget”) och Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd, (’Staden”), har tréffats foljande

OVERENSKOMMELSE

om upphérande av tomtritten till fastigheten Stockholm Kista Gérd 1 jimte 16sen av
byggnader inom tomftrétten.

§1 Bakgrund

Kommunfullméktige godkiinde 2001 en framtidsbild for Kista - Kista Science City-
med ambitionen att i den nya stadsdelen vid Kista gérd skapa attraktiva och levande
stadsmiljéer med goda forutséttningar for integration mellan Kistas foretags- och
bostadsomriden. Som en del i genomforandet av Kista Science City paborjas under
2009 en utbyggnad av 470 ldgenheter i fyra bostadskvarter norr om Kista. I
detaljplanen for bostidderna ingér #ven att en ny stadspark anldggs. Parken kommer
tillsammans med den gamla Kista gardsbebyggelsen att bli en viktig métespunkt for
de boende i omréidet. For att utveckla Kista Gard till en publik métespunkt for de
planerar Staden for att fa till stdnd ett véirdshus med konferensanldggning inom den
samlade bebyggelsen vid Kista Géard.

Den gamla gardsbebyggelsen forvaltades fram till 2005 av f d gatu- och
fastighetskontoret. I enlighet med kommunfullméktiges beslut 2003 avseende
renodling av stadens fastighetsbestand overfordes huvudbyggnaden med tillh6rande
annex till Bolaget. Huvudbyggnaden star idag tom medan intilliggande annex hyrs ut
som bostad till tva familjer. Magasinsbyggnaden och de tva f d arbetarbostéderna
inom den nybildade fastigheten Kista Gérd 2 forvaltas av fastighetskontoret
respektive exploateringskontoret. Staden har foreslagit att Staden under projektets
genomforande, av praktiska skil, skall ha ett samlat ansvar for stadsparken och den
gamla bebyggelsen vid Kista Gérd och att fastigheten Kista Gard 1 dérfor skall
overforas till Staden. Bolaget har ingen erinran mot detta.

§2 Upphérande av tomtratt och lésen av byggnader mm

Parterna Overenskommer att tomtritten till fastigheten Stockholm Kista Gérd 1
("Tomtritten”) skall upphéra den 1 april 2009 ("Tilltréidesdagen™). Staden skall pa
Tilltridesdagen 16sa byggnader och annan egendom som utgér tillbehor till
Tomtritten, nedan sammantaget kallade “Egendomen”, foér en dverenskommen
16sesumma om femmiljonertvahundrasextusen (5 206 000) kronor ("Lésesumman’).

§3 Betalning

Staden skall betala Lésesumman kontant pa Tilltrddesdagen. Bolaget skall pa
Tilltradesdagen till Staden dverlimna de handlingar rérande Tomtrétten/Egendomen
som iir i Bolagets dgo och bor tillkomma Staden i egenskap av dgare till Egendomen.



§4 Kostnader och intdkter

Kostnader jimte fastighetsskatt for och intékter fran Tomtrétten/Egendomen for tiden
fore Tilltridesdagen belastar respektive tillkommer Bolaget. Kostnader jéamte
fastighetsskatt och intékter for tiden frén och med Tilltrddesdagen belastar respektive
tillkommer Staden.

Bolaget skall se till att métare for forbrukning av el, vatten, virme m.m, blir avldsta
pa Tilltradesdagen.

En likvidavrikning skall uppréttas pa Tilltrddesdagen. I den skall s& mycket som
mdjligt av Tomtrittens/Egendomens kostnader och intékter fordelas mellan Staden
och Bolaget. Om négon av parterna senare dsamkas en kostnad eller uppbér en intékt
som rétteligen skulle biras av eller tillkomma den andre parten skall reglering ske

omgaende.

§5 Mervardesskatt

Tomtritten/Egendomen #r delvis inregistrerad for frivillig skattskyldighet. Staden
Overtar pa Tilltridesdagen Bolagets rittighet och skyldighet att jimka avdrag for
ingdende skatt hinforlig till sddana ny-, till- eller ombyggnader som avses i 8a kap 2
§ mervirdesskattelagen.

Bolaget skall till Staden utfirda och dverldimna en med faktura jimforlig handling
enligt 8a kap 15 § mervirdesskattelagen. Bolaget dger riitt att dven dérefter utfirda
kompletterande sadan handling om sé skulle vara erforderligt.

Bolaget och Staden skall var for sig, omedelbart efter Tilltrddesdagen, anmila
overlatelsen enligt detta avtal till Skatteverket.

§6 Farans overgang och férsékring

Bolaget star for faran for att Tomtriatten/Egendomen skadas eller forsimras av vida
fram till Tilltrdidesdagen. Bolaget ansvarar for att Tomtritten/Egendomen &r
fullvirdesforsidkrad till Tilltrddesdagen. Om Tomtritten/Egendomen drabbas av
skada fore Tilltridesdagen skall denna &verenskommelse dndé fullféljas och Staden

skall betala Lésesumman.

§7 Egendomens skick m.m.

Fore undertecknandet av denna 6verenskommelse har Staden beretts tillfille att noga
besiktiga Egendomen och forvissa sig om dess skick samt tagit del av avtal och andra
handlingar rérande Egendomen. Staden forklarar sig hdrmed godta Egendomens
skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister
(faktiska fel, rittsliga fel och radighetsfel) i Egendomen, varvid avses sdvil sadana
fel eller brister som parterna ként till eller Staden bort uppmérksamma vid besiktning
som jamvil sddana eventuella fel eller brister som Staden inte mérkt eller bort mérka
vid besiktning (s.k. dolda fel).



§8 Hyresavtal

Inom Egendomen giller tva hyresavtal, vilka bifogas, Bilaga 1 och 2. Hyresavtalen
skall #ga fortsatt bestdnd mot Staden i egenskap av #gare till Egendomen och
fastigheten Stockholm Kista Gard 1.

§9 Erséattning till hyresgéaster

Staden skall gentemot Bolaget och berdrda hyresgéster svara for alla nddvéndiga och
skiiliga ersédttningar (inklusive faststilld ersdttning for eventuella réttegings-
kostnader) till hyresgésterna for skada samt hinder eller men i nyttjanderitten
sammanhingande med gatu- och exploateringsarbeten som Staden utfort och utfor i
anslutning till fastigheten Stockholm Kista Gérd 1. Staden skall vidare, i
forekommande fall, till Bolaget utge skélig ersittning for Bolagets
rittegdngskostnader sammanhingande med eventuell réttslig provning av
hyresgiést/hyresgésters krav pa erséttning som hér avses.

§10 Férhandlingsordning

Mellan Bolaget och Hyresgiéstforeningen Region Stockholm foreligger ett avtal om
forhandlingsordning, som bland annat omfattar Tomtrétten och de ldgenheter som
avses i § 8. Avtal om forhandlingsordning giller dven for ny hyresvird enligt 8 §
hyresférhandlingslagen (1978:304).

Denna 6verenskommelse har upprittats i tva (2) exemplar, varav Bolaget och Staden
har tagit var sitt.

Stockholm den

For AB Stadsholmen For Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd
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Sign, Ord.deb. Till.deb. U-datum HYRESKONT RAKT
Hyresvird . . Kontraktsnummer
STOCKHOLMS KOMMUN *
Fastighetsnamnden ‘04 186 004
Hyresgést Personnummer/
Registreringsnummer

Petterssbn Kersti Margareta

530327-6686

Gatuadress/trappor .

Fastighetsbeteckning

Kista gard 1

Kista Gard, Oddegatan 14
Postadress e :
Forsamling
164: 40 KISTA Kista ‘
Lagenhetens omfattning Bruksarea cv(ié? SécESk baen%%lrn
4 rum och kik ca 102 m? O ] |

L3genhetens anvindning

BOSTAD

Hyrestid Upps&gningstid Forlangningstid
1 november 1989 - tills vidare 3 ménader
Kvartalshyra Méanadshyra

Arshyra (exKl. virmeavgift)

39 580 kronor

3 298 kronor

Aviseringsadress (anges endast om denna &r annan &n kontraktsadress}

Hyresgésten forbinder sig att under kontra

villkor som kan komma att &verenskommas mellan hyresvérden och organisation

lingsordning.

Eér viirme och varmvatten i centraluppvirmda hus erldgger hyresgé
bruksarea enligt grunder faststéllda av hyresvérden. Vérmeavgiften &r | alla avseenden likstélld m

eluppvirmda lagenheter bekostar hyresgésten eluppvarmning.
Hyresgésten godkénner lagenheten i befintligt skick.

Hyresgésten &ger ej erhal
sedvanligt underhall av 13
for att utrota skadedjur.

Bortforsling av allt avfall, som ej &r att betrakta sor hushélissopor, ombesbdrjes och be

kistiden utan féregiende uppsagning erlégga den hyra och iaktta de 6vriga hyres-

av hyresgiister | enlighet med triiffad forhand-

sten bransleavgift berdknad per kvadratmeter uppléten
ad hyra. | hus med individuellt

la nedsattning 1 hyran till féljd av arbeten for att sétta ldgenheten i avtalat skick eller for att utfora
genheten eller fastighaten i dvrigt, e] heller for atgarder inom l&genheten eller fastigheten I Svrigt

kostas av hyresgésten, i den man detta

icke strider mot bestdmmelserna i den kommunala renhéliningslagen.

Hyresvarden &ger rétt att inneha reservnyckel till lagenheten.

-Betriffande dverlatelse av hyresritten samt upplételse av lagenheten i andra hand erinras hyresgésten om in

balken 12 kap. 32—41 88,
Detta kontrakt far icke pantforskrivas eller inskrivas,

Sdrskilda bestdmmelser: Se omstéende sida

nehdllet T jorda-

For detta kontrakt galler &ven pd omstiende.sida angivna bestaimmelser samt vad som stadgas i 12 kap. jordabalken (hyreslagen).

Detta kontrakt har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

For hyresvﬁrden:oé 6{
- Lt (LB

Stockholm den 6 -{(J e

Hyresgést:

Vostr Pedbian

......................................

Ve €202 L0686
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vvald HYRESKONTRAKT

59 e GATU-OCH for bostad ‘

m‘@ . & FASTIGHETSKONTORET Kontrakisnummer
ra® 04186002

Mellan féljande parter har denna dag tréffats féljande hyresavtal

{Om ruta finns g2iler efterfdfjande text endast om rutan har kryssats)

Stockholms Stad, Gatu- och Fastighetsndmnden

1. Hyresvérd
Namn Personnummer
v Lamrhari Ann-Mari : 560124-8206
2. Hyresgést —
Utdelningsadress (gatuadress, box, fack etc) Postnummer och postort
Oddegatan 14 164 40 KISTA
Fastighatsbeteckning [ Lagenhstens omfattning] Férsamling
3. Ldgenhetens Kista Gard 1 Kista
adress Gatuadress Trappor Postnummer och postort
Oddegatan 14 : 164 40 KISTA
Légenhetens standard

4, Légenhetens
storlek, standard
och omfattning

L&genhetens omfattning framgar av bilagd ritning.
O cCentralvarme och varmvatten

] Endast varmvatten
[0 se sarskilda bestammaelser

1 Endast centralvirme

Total bruksarea ca: 83 kvm
Ovriga utrymmen

5, Ldgenhetens
anvéndning

Bostad
AltZ

6. Hyrestid

Alt 1.
t.o.m,

B Hyrestid fr&n och med 1998-07-01 tills vidare [ ]
Uppsagning av detta kantrakt skall ske skriftligen minst

Hyrostid fr.0.m.

Upragnmgst‘ld Uppsagning av detta kontrakt kan ske tidigast till det
Forlangningstld manadsskifte som Intrdffar ndrmast efter tre ménader manader fore hyrestidens utgdng i annat
frdn upps3gningen. fall forlangs kontraktet med 0 manader var ging.
Arshyra utgar med inadsh
MRS 55 013 kr MERTA 4 584 kr
7. Hyrans -
bestimmande E P& det ovan angivna hyresbeloppst skall €] utga nigra tillagg.

[] P& det ovan angivna hyresbeloppet skall utgd | punkt 8 specificerade hyrestillzgg.
Hyran Jamte tilligg skall erlaggas utan anfordran manadsvis | férskott och vara hyrsvarden tillhanda senast sista vardagen
{are varje kalendermdnads barjan. Betalning skall ske pé angivna post- eller bankgire.

| postgionr 815804-0 bankgionr  413-b182

Vérme och varmvatten

8. Hyrestilld
Y g9 :l Avgift far energlférbrukning géllande varme bch varmvatten ingér i hyran.
|1 Fér energifdrbrukning gillande varme och varmvatten debiteras sérskild avgift berdknad per kvadratmster.
:I Se s#rskilda bestammelser
Sophéamtning
X Ingdr | hyran [ ombeséijes och bekostas av hyresgésten
Elstrém
:I Kostnader fdr elstrém ingdr | hyran. B] Hyresgdsten har eget abonnemang.

9. Forhandlings-
klausul

Hyresgastan ech hyresvirden férbinder sig att utan féregdende uppsagning av hyresavtalet folja bastdmmelser
om hyra eller annat hyresvillkor, ligenheternas och husets skick, gemensamma anordningar i husen samt
&Gvriga boendeférhallanden | den man de rér hyresgdsterna gemensamt, varom Sverenskommelse triffats eller
kan kamma att triffas pa grundval av forhandlingsordning mellan hyresvérden och hyresgéstforeningen i

Stor-Stockholm.

Datumn och underskrifter

For detta kontrakt giller - forutom vad som stadgas i 12 kap jordabalken - p& omstéende sida angivna bestdmmelser och ordningsregler,
Detta kontrakt har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

AL S

A H o
Ort och datum ﬂ{/;{%//%/ &V*/yé nﬁ/ Ort moh. detum 84(}{_1'( h(_) /M C)‘XO('J j

Undarskrifter, ﬁ:ﬁ hyresvirden,

forvaltare ogh distiktschef) Underskrift, (hyresgésten)

ﬁamnfan igande

Namnfartydligande

Ann-Mari Lamcheri

M@ gy O Moo Lomunhove

=
Hyresvirdens adress
och telefonnummer:

Stackholms Gatu- och fastighetskontor, fastighetstdrvaltning

Box 8311
104 20 Stockholm

Telefonnummer: 0g-50826000 Besdksadress: Fleminggatan 4 (Tekniska Namndhuset}

Overenskommelse om avilyttning

P3 grund av danna dag triffad dverenskommelse upphor kontraktet att gdlla fr o m till vilken dag hyresgasten forbinder sig att avflytta,
Hyresvarden - Hyresgdsten

Ort och datum

Hyresgistens nya adress:




