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Samordningsavtal avseende overdackning av jarnvagen
nordost om Sodra Station, Mariagardstappan.
Genomforandebeslut.

Markanvisning for bostider inom fastigheten
Sodermalm 7:78 m fl, Johan Helmich Romans Park, i
Sodermalm till Einar Mattsson AB.

Forslag till beslut

. Exploateringsndmnden godkénner for sin del forslag till bilagt

samordningsavtal for 6verdidckning av jarnvdgen nordost om Sodra
Station, Mariagardstéppan.

. Exploateringsndmnden godkénner for sin del genomforandet av

overddckningen inom Stiftelsen 1 m fl omfattande investeringsutgifter
om 105 mnkr samt foreslar att kommunfullméktiges godkdnner
genomforandet och ger Exploateringsndmnden, genom
Exploateringskontoret, i uppdrag att genomfora projektet.

. Projektets investeringsutgifter bedoms kunna finansieras inom

ndmndens budget for 2009. Investeringsutgifterna aren direfter far
beaktas 1 nimndens kommande budgetarbete.

. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom

fastigheterna Sodermalm 7:62, 7:63, 7:78 och 7:79 till Einar Mattsson
AB och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

. Arendet justeras omgaende.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Bilaga 1: Samordningsavtal

Bilaga 2: Utdrag ur nuvirdeskalkyl
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Projektet bestar av tva delar, dels en 6verddckning av den befintliga jarnvégen i
Mariagérstippan/Fatbursparken, dels en bostadsexploatering i Johan Helmich
Romans Park. Syftet med 6verddckningen ar att utoka Fatbursparken samt att
eliminera buller och partikelemissioner frén jirnvégen. Exploateringen i Johan
Helmich Romans Park ger ett tillskott pa ca 75 nya lagenheter och avses bidra till
finansieringen av dverdickningen. Overdickningen kommer att vara genomford
2015 och bostadsprojektet 2013.

Staden har tecknat avtal med Banverket avseende dverddckningen och forbinder
sig ddrigenom att bidra till finansieringen med 78,5 mnkr. De totala utgifterna for
staden uppgar till ca 120 mnkr och inkomsterna till 80 mnkr. Till detta tillkommer
utdkat avgildsunderlag om 15 mnkr fran ett intilliggande projekt, Gota Ark.

Kontakt har tagits med stadsledningskontoret.

Investeringskalkylen, inkluderande 6verddckningen samt projekten i Johan
Helmich Romas Park och Gota Ark, av de kommande utgifter och inkomster 1
16pande prisnivd, dvs. betalningsflodena som projektet medfor, ger ett negativt
nettonuviarde om 10 mnkr eller -90 000 kr/ekvivalent ldgenhet.

Kontoret anser att de fordelar som kan dstadkommas genom dverddckningen &r
avsevirda. Fatbursparken, som édr den enda storre centrala parken pad S6dermalm,
kommer att forbattras vad avser bade omfattning samt vistelsevérden.
Exploateringen i Johan Helmich Romans Park bidrar till kontorets mal att
markanvisa 15 000 ldgenheter under mandatperioden.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden dels godkédnner bilagt
samordningsavtal avseende dverdidckning av jirnvigen nordost om Sddra Station,
Mariagardstidppan, mellan staden och Banverket, dels godkdnner genomforandet
av overdickningen omfattande investeringsutgifter om 105 mnkr, inklusive
parkatgirderna, dels ger kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal med
Einar Mattsson AB.

Bakgrund

Projektet bestar av tva delar, dels en dverdidckning av den befintliga jarnvégen i
Mariagarstappan/Fatbursparken, dels en bostadsexploatering i Johan Helmich
Romans Park. Arendet har tidigare redovisats ett flertal ginger i gatu- och
fastighetsndimnden/markndmnden/exploateringsndmnden. Efter de senaste
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redovisningstillfillena, justerat inriktningsbeslut samt detaljplaneremiss, har ett
antal forutsattningar dndrats, vilka redovisas 1 det foljande.
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Overddickningen

I samband med att Citybanan byggs ges mojlighet att 6verddcka den befintliga
spargraven dir dagens trafik gar. Detta skulle medfora att dels Mariagérdstédppan
kan integreras med Fatbursparken och dirigenom skapa ett storre sammanhallet
parkrum, dels forbattra miljon i Fatbursparken genom att buller och
partikelemissioner fran jarnviagen forsvinner.

Overdickningen, som kommer att vara beléigen pé fastigheterna Stiftelsen 1 m fl,
ingdr inte i de ursprungliga planerna for Citybanan, vilket innebér att den har
hanterats separat avtalsmissigt. D4 6verddackningen i forsta hand kommer staden
tillgodo har utgdngspunkten varit att staden ska bidra till finansieringen.
Banverket ska 1 mars 2009 handla upp entreprenaden for den del av Citybanan dar
overdiackningen avses ingd. Staden och Banverket har dérfor uppréttat ett
samordningsavtal avseende dverdidckningen, se bilaga 1.
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Exploateringen i Johan Helmich Romans Park

Malsittningen har varit att stadens bidrag till 6verddckningen ska finansieras via
exploateringsprojekt. Tidigare har tva projekt redovisats, Johan Helmich Romans
Park och Tantogarden. Vid det justerade inriktningsbeslutet, som godkidndes av
exploateringsndmnden 2007-05-14, redovisade kontoret att kostnaderna for
overdiackningen skulle motsvaras av intékter fran ndmnda projekt. Projektet 1
Tantogarden har ddrefter lagts pa is, vilket sammantaget med att kostnaderna for
overdidckningen Okat inneburit att det ekonomiska utfallet for staden fordndrats 1
negativ riktning. For att forbéttra utfallet har projektet modifierats i ett antal
avseenden.

Utveckling av fastigheten Géta Ark 18

Tomtréttsinnehavaren GE Real Estate AB vill utveckla fastigheten Gota Ark 18
och har i juni 2008 fatt markanvisning for en utvidgning av byggritten till en del
av Fatbursparken. Detaljplanearbete pagér och samrad ar planerat att hallas under
varen 2009. For att kompensera for bortfallet av intdkter fran projektet i
Tantogarden dr kontorets forslag att intdkterna fran detta projekt bidrar till
finansieringen av dverdidckningen.

Beslut

2004-06-15 GFN beslutar att undersdoka mojligheten att overdicka det 6ppna
sparomradet i Fatbursparken.

2006-06-15 GFN godkénde forslag till markanvisning for bostider till JM i
Johan Helmich Romans Park och gav kontoret i uppdrag att triffa
avtal med Banverket avseende 6verddckningen (Inriktningsbeslut).

2007-05-14 Markndmnden godkidnde samarbetsavtal med Banverket betrdffande
projektering av dverddckningen (Justerat inriktningsbeslut).

2007-08-23 SBN beslutade att ge SBK i1 uppdrag att paborja planarbete for
ovannamnda dverdidckning och bostadsbebyggelse.

2008-02-14 Exploateringsnimnden dverlimnar kontorets utlatande avseende
remitterat detaljplaneprogram till SBN

2008-06-12 SBN godkénner detaljplaneprogram

Nasta beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen,
preliminirt kvartal 4, 2009. Néar kopeavtal ar traffat med exploatdren ska
exploateringsndmnden slutligen fatta ett genomforandebeslut for bostadsprojektet
i Johan Helmich Romans Park, preliminért kvartal 4, 2010.
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Utbyggnadsforslagen

Overdcickningen

Citybanan kommer att byggas norr om den befintliga jarnvigen och ska gé i en
tunnel under parken. For att kunna genomfora 6verddackningen kravs det att en
ventilationsanlidggning byggs, vilken kommer att lokaliseras norr om Citybanan .
Detta innebér att en stor del av Mariagardstdppan kommer att gravas upp under
byggtiden, som &r planerad mellan 2009 och 2015. Citybanan ar planerad att
invigas for trafik 2017. Dérefter kommer en ny park att anldggas ovanpa
ventilationsanldggningen, Citybanan samt 6verddckningen. Parken kommer att bli
en integrerad del av Fatbursparken. Av konstruktionsmissiga skél kommer det
endast undantagsvis att vara mojligt att plantera trdd i den underbyggda parken,
vilket gor att det 1 foretrddelsevis blir fraga ett Oppet omrade, med t.ex. grés- och
lekytor. Banverket har redovisat att anldggningarna kommer att behdva
underhallas ungefar vart fyrtionde ar. Parkanldggningarna kommer dé att behdva
tas bort och dérefter aterstillas.

For att kunna genomfora overddckningen samt Citybanan kommer delen av
Fatbursparken som ligger norr om det genomgéaende géng- och cykelstraket att
behova tas i ansprak for etableringsytor. Dessa ytor kommer sedan att aterstillas i
samband med att parken ovanpa 6verddackningen anlaggs.

Exploateringen i Johan Helmich Romans Park

I programremissen redovisades tva alternativa forslag. I det efterfoljande
planarbetet valdes ett forslag som innebér att tva hus byggs parken. Detta forslag
innehaller ca 65 ldgenheter och den totala ytan ljus BTA é&r ca 7000 kvm. Den
uteblivna exploateringen i Tantogdrden har medfort ett betydande ekonomiskt
underskott for staden. Darfor har staden undersokt mojligheter att 6ka
nettointdkterna fran projektet i Johan Helmich Romans Park.

Omedelbart dster om exploateringsomrédet ligger fastigheten Dykérret Storre 7.
Banverket har i ett sent skede forvérvat fastigheten, d& detta underléttar
genomforandet av Citybanan. Genom att utdka exploateringen till att &ven omfatta
denna fastighet ges mojligheter att bade 6ka intdkterna och minska kostnaderna.
Om fastigheterna ses som en helhet kan byggrétterna utdkas, genom att den nya
bebyggelsen t.ex. kan stricka sig in pa grannfastigheten. Kostnaderna kan
minskas bl a genom att en rationellare parkeringslosning kan dstadkommas.
Bégge dessa aspekter kommer att studeras vidare i det kommande planarbetet.

Banverket har vidare behov att evakuera boende, i bl a fastigheten Dykérret Storre
7, som blir storda under byggandet av Citybanan. Att evakueringsbehovet 16ses
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har ett ekonomiskt virde for Banverket, vilket gor att stadens ekonomi i projektet
kan forbéttras om staden medverkar till att hantera detta.

JM har som tidigare ndmnts fitt en markanvisning for projektet. Under hosten
visade det sig att det ekonomiska bidrag, i form av mark{6rsiljning, som staden
skulle erhélla om JM genomforde den da studerade exploateringen, var for lagt i
forhallande till kostnaderna for 6verddckningen. JM kan inte heller 16sa
Banverkets evakueringsbehov, da bolaget saknar nddvandigt bestand av
hyresldgenheter. Kontoret och JM kom dirfor i samforstdnd fram till att det inte
fanns forutsittningar att genomfora projektet med ett acceptabelt ekonomiskt
utfall for staden. Kontoret har direfter, i syfte att maximera intékterna, kontaktat
Einar Mattsson AB, som bade kan bygga bostdderna och hantera
evakueringsfragan.

Omrdde som foreslds markanvisas till Einar Mattsson AB.

Einar Mattsson har inte ldmnat in ndgra egna skisser pd hur projektet kan
utformas, men avsikten ar att utgé fran det forslag som utarbetats tidigare 1
samverkan mellan exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret samt JM.
Avsikten dr som ndmnts att utoka projektet nagot, fran tidigare ca 65 ldgenheter
till ca 75, upplatna med bostadsritt. Detta mojliggors genom att Banverket
forvarvat grannfastigheten Dykérret Storre 7.

Exploateringens nidrmare innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig
ordning i detaljplaneprocessen.
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Avtal med Banverket

Banverket kommer, i samband med genomforandet av Citybanan, att projektera
och bygga 6verddckningen. Staden projekterar och anldgger den nya parken
ovanpa dverddckningen samt aterstéller de delar av Fatbursparken som kommer
att tas 1 ansprak av etableringsomréaden.

Staden betalar ett faststdllt bidrag om 78,5 mnkr avseende dverddckningen till
Banverket samt bekostar parkatgirderna.

Staden ska tillhandahélla 55 evakueringslédgenheter till Banverket under byggtiden
for Citybanan.

Staden ska vid underhéllet som beskrivits ovan bekosta borttagandet samt
aterstdllandet av parken.

For att kunna genomfora 6verdickningen kravs det ny detaljplan och denna méaste
ha vunnit laga kraft vid halvérsskiftet 2011 fér att tidplanen for Citybanan inte ska
forsenas. Med tanke pa omtaget avseende Johan Helmich Romans Park kan det bli
svért att fardigstélla hela detaljplanen for 6verddckning samt bostadsprojektet till
detta datum. Stadsbyggnadskontoret har darfor medgett att gora en separat plan
for overddckningen om det behdvs och dérefter fardigstilla planen for
bostadsprojektet.

Nettooverskottet fran utvecklingen av Gota Ark ska delas lika mellan staden och
Banverket.

Om kommunfullméktige inte godkidnner genomforandet ska staden ersitta
Banverket for nedlagda kostnader fram till den tidpunkten, dock hogst 15 mnkr.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden angivit 1
sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tvé ar
frdn nimndens beslut. Marken avses att séljas till Einar Mattsson.

Mot bakgrund av rddande osédkerhet pd bostadsmarknaden &r det inte nu mgjligt
att 1dsa nivéer for forsdljningspriset. Parterna har darfér kommit 6verens om att
forsaljningspriset ska bestimmas nar detaljplanen vunnit laga kraft med hjélp av
oberoende virderingar. Om marknadsléget vid detta tillfélle ar alltfor oformanligt
for staden ska ha ritt att skjuta pa forsaljningstillféllet alternativt krdva att Einar
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Mattsson ldmnar tillbaka markanvisningen. Einar Mattsson ska i det senare fallet
ha rétt till kompensation for nedlagda kostnader.

Bolaget har under de senaste aren fatt 4 markanvisningar om totalt 146 lagenheter.
Samtliga markanvisningar dr gjorda i ytterstaden.

Genomforande och tidplan
Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Detaljplanen f6r
overdiackningen beréknas vinna laga kraft under varen 2011.

Om mgjligt géller detta dven for projektet i Johan Helmich Romans Park.
Citybanan som helhet ska tas i drift 2017, men den aktuella delen kommer att vara
fardig 2014. Mot bakgrund av detta berdknas den nya parken vara fardigstélld
2015. Byggstart for bostadsprojektet planeras till 2011 och forsta inflyttning
bedoms till 2013. Denna tidpunkt kan forskjutas ndgot om detaljplanen fordrojs.
Skulle marknadsldget vid antagandet av detaljplanen vara alltfér oférménligt kan
staden enligt ovan skjuta fram exploateringen i syfte att 6ka intdkterna.

Exploateringsndmnden ska fatta genomforandebeslut for bostadsprojektet i
samband med antagande av detaljplanen, preliminért varen 2010.

Genomforandebeslut

Genomforandebeslutet avser overdidckningen med tillhdrande anldggande av park.
Genomforandebeslut for exploateringen i Johan Helmich Romans Park kommer
att tas 1 samband med antagande av detaljplanen. Ekonomin for bagge projekten
redovisas gemensamt i det aktuella genomforandebeslutet for att ge en helhetsbild
av de ekonomiska forutsittningarna.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt
nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvardesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden tar hdansyn till kommande
investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i I6pande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna bade for investeringar, driftkostnader och intikter. Da stadens
bidrag till 6verddackningen &r faststillt &r denna post redovisad i fast pris 1
kalkylen.
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Investeringskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet redovisar ett negativt
nettonuvirde om 25 mnkr motsvarande -331 000 kr/ekvivalent ligenhet', se
bilaga 2. Om stadens berdknade dverkott fran Gota Ark rdknas med blir det
negativa nuvardet 10 mnkr och de planerade ldgenheterna fran projektet, ca 40 st,
inkluderas blir underskottet per ekvivalent ldgenhet ca 90 000 kr.

De sammanlagda utgifterna for 6verddckningen och exploateringen i Johan
Helmich Romans Park berdknas till ca 120 mnkr, dir utgifterna for det senare
projektet uppgér till ca 15 mnkr. Utgiften for 6verdidckningen med vidhidngande
parkéatgirder berdknas med andra ord till ca 105 mnkr. Av dessa ar 78,5 mnkr i
fast prisniva. 1,7 mnkr dr utgifter fore dr 2009, dvs. redan nedlagda utgifter.
Utgifterna avser framst bidraget till 6verddckningen samt ny- och ombyggnad av
parken. Inkomsterna beréknas till ca 80 mnkr och avser markforséljning i Johan
Helmich Romas Park. Till detta tillkommer 15 mnkr, avseende ett utokat
avgildsunderlag frin projektet Gota Ark.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsiljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet berdknas till ca 120 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 80 mnkr. Till detta kommer den berdknade
inkomsten frén Gota ark pd 15 mnkr. Utfallet ver &ren berdknas bli enligt
nedanstdende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -1,3 00| -43 0,0 0,0 -116,1 -121,7
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2.8 2,8
Nettoutgift (-) /~inkomst -1,3 0,0 -43 0,0 0,0 -113,4 -118,9
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 00| 77,6 0,0 77,6

Projektets investeringsutgifter beddms kunna finansieras inom nimndens budget
for 2009. Investeringsutgifterna aren darefter far beaktas i nimndens kommande
budgetarbete.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for bostider,
kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvm BTA).
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Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och nimndens resultat enligt nedanstaende
tabell.
Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN
Lopande intikter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0
Internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -5,1
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -3,2 ar 2015
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 76,5 0,0 0,0 totalt
76,5
Summa resultatpiverkan nimnd 0,0 0,0 0,0 76,5 0,0
Resultatpaverkan TRN+SDN
i - llan -0,1 och -0,2
Driftskostnader TRN+SDN 001 001 001 01} -0 melan-hloe
llan 0 och -0,2
Underhallskostnader trafikndmnden 0.0 0.0 0.0 0,0 0,0 metan T oe
Summa resultatpiverkan TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 -0,1 -0,1
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De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden beriknas efter genomforandet uppga till ca
0,1 mnkr. Kapitalkostnaderna f6r exploateringsndmnden berdknas uppga till ca
8 mnkr &r 2015 och minskar direfter ndgot genom avskrivningar.

Ekonomiska osakerheter

Eftersom bidraget till Banverket avseende dverdackningen &r fastlagt i avtalet ar
osidkerheten for den storsta andelen av stadens utgifter obefintlig. Nar det géller

anlidggandet av parken finns det givetvis viss risk for fordyringar. Detsamma
géller atgirderna som foranleds av exploateringen i Johan Helmich Romans Park.
De senare omfattas dock inte av detta genomforandebeslut. Sammantaget dr dock
osdkerheterna pa utgiftssidan sma.

Nir det giller intdktssidan dr osdkerheterna storre. Eftersom projektet i Johan

Helmich Romans Park far en nystart i och med den nya markanvisningen till
Einar Mattsson ér det svart att bedoma omfattningen av exploateringen. De
antaganden som ligger till grund for kalkylen bedoms dock som rimliga.

En storre osdkerhet i sammanhanget dr markpriset. I dagsldget &r

bostadsmarknaden oséker och det 4r mycket svart att forutsdga nivan pa
markvérden vid tidpunkten, formodligen 2011, nér avtal ska tecknas med Einar
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Mattson. Den ovan beskrivna modellen, dér staden har rétt att skjuta pa
exploateringen om markvardena &r for laga, innebér dock att staden kan hantera
denna osékerhet. Den niva pa markvérdet som ligger till grund for
nuvardeskalkylen ligger visentligt under de forsdljningsnivaer som radde innan
den ekonomiska nedgéngen. Detta innebér att projektets ekonomi kan forbéttras
avsevirt om bostadsmarknaden dterhdmtar sig, samtidigt som det finns en risk for
att den forsdmras om den ekonomiska krisen fordjupas.

Det finns dven en osékerhet angdende finansieringen frin utvecklingen av Gota
Ark. Detaljplanearbete pagar och planen ska gé ut p& samrad under véren. Detta
innebdr att det kan bli fordndringar avseende nya byggritter jimfort med det
underlag kalkylen grundas pa. Vidare ar forhandlingen avseende nivéerna for de
utokade avgildsgrundade ytorna &r inte slutford, vilket innebér att det finns
samma typ av osdkerheter som beskrivits ovan. Samtidigt har dock inkomsten
reducerats betydligt frén det positiva dverskott som visades 1 nuvérdeskalkylen till
inriktningsbeslutet, varen 2008, avseende det projektet. Kontoret bedomer darfor
att bidraget ar rimligt. Néar det géller detta projekt finns det ytterligare en risk i och
med att det endast dr tomtréttsinnehavaren som kan genomfora det. Skulle denna
vélja att inte genomfora projektet kommer inkomsten att utga.

Resultatet av nuvirdeskalkylen pekar pd ett underskott om ca 10 mnkr, inklusive
avgildsunderlaget fran Gota Ark. Detta kan forbytas 1 ett verskott om
fastighetsmarknaden aterhdmtar sig de tvd kommande aren pa samma sétt som
underskottet kan 6ka om den ekonomiska krisen fordjupas. Overslagsvis medfor
en 6kning/minskning av markvirdet med 1000 kr/kvm ett tillskott/avdrag pd 7-8
mnkr.

Ett “worst case-scenario”, dér projektet Gota Ark inte genomfors och
bostadsmarknaden ar fortsatt svag kan ge ett underskott for staden pa ca 30 mnkr.
Risk for storre underskott foreligger inte 1 och med att staden kan skjuta pa
exploateringen av Johan Helmich Romans Park om bostadsmarknaden ar alltfor
svag.

Slutsats-ekonomi

Projektet, inklusive Gota Ark berdknas enligt nuvirdekalkylen ge ett ekonomiskt
underskott for staden pd 10 mnkr, motsvarande ca 90 000 kr per ekvivalent
lagenhet. Kontoret anser att underskottet dr acceptabelt, eftersom nyttan av
Overdidckningen kommer hela staden tillgodo och inte endast de nyproducerade
bostéderna.
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Projektets investeringsutgifter beddms kunna finansieras inom nimndens budget
for 2009. Investeringsutgifterna aren darefter far beaktas i nimndens kommande
budgetarbete.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Utdver de projektekonomiska riskerna ser kontoret inga stora risker i projektet.
Grundldggningsforhallanden for bostadsprojektet i Johan Helmich Romans Park
ar komplicerade, men tidigare utforda studier visar att de gar att hantera.

Om kommunfullméktige inte godkédnner genomforandet ska staden ersitta
Banverket for nedlagda kostnader fram till den tidpunkten, dock hogst 15 mnkr.
Bakgrunden till detta dtagande &r att Banverket, for att hédlla Citybanans tidplan,
madste jobba vidare med projektering och entreprenadupphandling under
tidsperioden mellan exploateringsndmndens och kommunfullméktiges beslut.

Ovriga konsekvenser av projektet

Ovriga konsekvenser har beskrivits i tidigare tjénsteutldtanden.
Sammanfattningsvis kan sdgas att miljon 1 Fatbursparken kommer att forbéttras
genom att buller och partikelemissioner minskas. Den totala gronytan i
Fatbursparken kommer att 6ka med ca 1000 kvm.

Samrad och information till andra forvaltningar
Stadsbyggnadskontoret dr delaktigt i projektet och ar positivt till savél
overdidckningen som de planerade bostdderna.

Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver 50 mnkr har kontakt tagits &ven med
stadsledningskontoret.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att de fordelar som kan dstadkommas genom Overdackningen &r
avsevirda. Fatbursparken, som ér den enda storre centrala parken pa Sodermalm,
kommer att forbéttras vad avser bade omfattning samt vistelsevérden.
Mariagardstippan integreras med Fatbursparken samtidigt som buller och
partikelemissioner forsvinner.

Den enda realistiska mojligheten att genomfora dverddckningen dr i samband med
byggandet av Citybanan. Att gora detta vid ett senare tillfdlle skulle bli bade
praktiskt svart samt dyrare, da konstruktionerna inte kommer att vara anpassade
for en 6verdackning samtidigt som den skulle behdva genomforas med beaktande
av trafiken pa Citybanan och stambanan. Banverket ska handla upp entreprenaden
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for den aktuella delen av Citybanan i mars, varfor beslut om dverdackningen
madste tas nu.

Exploateringen 1 Johan Helmich Romans Park berdknas ge ca 75 nya ldgenheter,
vilket bidrar till kontorets mal att markanvisa 15 000 ldgenheter under
mandatperioden.

Den ekonomiska kalkylen visar pa ett underskott for staden pé drygt 10 mnkr.
Denna bedémning &r behdftad med osdkerheter pd framfor allt intéktssidan
beroende pé det mycket oklara marknadsliaget pa bostadsmarknaden. Stadens
ekonomiska resultat kan bade forbéttras eller forsdmras beroende framst pa hur
bostadsmarknaden ser ut ndr avtal ska skrivas med byggherren om ca tv4 ar.
Kontoret bedomer ett mojligt simsta utfall till ett underskott pa ca 30 mnkr f6r
staden. Kontoret anser att denna risk ar vérd att ta da en forbéttrad Fatburspark
kommer att ge stora mervérden for bade nérboende, dvriga stockholmare och
besokande.

Kontoret foreslar att nimnden godkénner bilagt samordningsavtal avseende
overdickning av jarnvégen nordost om Sodra Station, Mariagardstappan, mellan
staden och Banverket.

Kontoret foreslar att nimnden for sin del godkénner genomforandet av
overdiackningen omfattande investeringsutgifter om 105 mnkr, inklusive

parkatgirderna samt foreslar att kommunfullméktige gor detsamma.

Kontoret foreslar att nimnden ger kontoret 1 uppdrag att traffa
markanvisningsavtal med Einar Mattsson AB.

Slut
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