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Forsdljning av fastigheten Pendylen 3 i Bandhagen till
LP Bygg och Specialsnickerier Fastighets AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkédnner uppréttat forslag till kopeavtal med den
nuvarande tomtrattshavaren rorande forsdljning av fastigheten Pendylen 3 for
1 650 000 kronor, och ger kontoret 1 uppdrag att genomfora forséljningen.

Krister Schultz

Asa Wigfeldt

Bakgrund

Fastigheten Pendylen 3 innehas med tomtritt av LP Bygg och Specialsnickerier
Fastighets AB. Tomtréttshavaren har anmélt intresse att frikopa tomtratten.
Exploateringskontoret har upprittat ett forslag till kopeavtal, som har godkénts
och undertecknats av koparen.

Analys och konsekvenser

Fastigheten Pendylen 3 dr beldgen pa Birbogrind 1 i Bandhagen och omfattar
1 267 m? tomtarea. Fastighetens marktaxeringsvirde uppgér till 633 000 kr.
Typkoden &r 426, det vill sdga industrienhet, annan tillverkningsindustri. Pa
fastigheten finns en lager- och industribyggnad som &r uppford 1957. Byggnaden
inrymmer 956 m? LOA.

Bilaga 1: Forslag till kopeavtal
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For fastigheten géller detaljplan P1 7314 faststdlld den 28 september 1971. Enligt
planen far fastigheten anvindas for smaindustri med sddan verksamhet som inte ar
storande for ndrboende. Hogsta tillatna byggnadshdjd ér 8 meter. Bruttoarean far
inte Overstiga tomtytan vilket innebdr ett hogsta exploateringstal om 1,0. Enligt
tomtrittsavtalet far fastigheten anvindas for industriell verksamhet av sédan
beskaffenhet som inte &r storande for ndrboende, och hidrmed jamforlig
verksamhet. For avgildsreglering géller tio-driga perioder rdknat frdn den
1 januari 2003. Tomtréttsavgilden uppgar till 57 000 kr per ar.

Frikopspriset ar berdknat som nuvirdet av framtida tomtrittsavgélder baserat pa
tilliten anvindning enligt detaljplan och tomtréttsavtal. Kontoret har vérderat
marken och berdknat frikopspriset till 1650000 kr, vilket motsvarar
1 303 kr per m? tomtarea. Exploateringskontorets expertrdd behandlar drendet den
4 februari (diarienummer E2009-382-49). Kopekontraktet innehéller villkor av
sedvanligt slag.

Uppgorelsen paverkar exploateringsndmndens driftbudget i och med att tomtritten
till Pendylen 3 upphor och de arliga intdkterna fran tomtrattsavgilder minskar
med 57 000 kr per &r. Marken har ett bokfort virde om 665 000 kronor, varfor
forséljningen ger upphov till en reavinst.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att teckna de
avtal och genomfora de markforvaltningsdtgirder som krivs for Gverlatelsens
genomforande.
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