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Upplageomradet Snosdtragrand i Ragsved. Forslag
angdende forlangda arrendetider.

Forslag till beslut

1. Namnden godkénner kontorets forslag att forldnga arrendetiden for
verksamhetsutovarna i Snosétra upplageomrade med fem ér.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att i samrad med Trafikkontoret undersoka
mdjligheten att anldgga en gdng- och cykelvég parallellt med Snosétravigen.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Snoésétragrand ér ett mindre upplagsomrade med 1 huvudsak bygg- och
atervinningsverksamhet. Arrendena gar ut 2009-12-31 och kontoret har fatt en
forfragan frin Snosétra foretagarforening om forldngd arrendetid. Kontoret
foreslér en forlangning av arrendetiden pa 5 ar. Det finns inte nagot lampligt ldge
att flytta verksamheterna till och dnnu heller inte nagra konkreta planer pa vad
omradet skall anvindas till i stéllet.

Trots att Snosdtravigen ar relativt 14gt trafikerad (men med stor andel tunga
fordon) &r trafiken en kélla till oro for gdng- och cykeltrafikanter. Kontoret for
diskussioner med Trafikkontoret om att anldgga en enklare géng- och cykelvig
parallellt med Snosétravdagen mellan Magelungsvigen och forbi koloniomradet.

Vid forldngning bor krav stillas pd verksamhetsutdvarna att inrétta och sdka
erforderliga tillstdnd for enskilda avloppslosningar. Utifran resultatet av miljofor-
valtningens planerade 6versyn kan restriktioner mot verksamhet som kan férorena
dagvattnet behova skrivas in i arrendeavtalen.
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Bakgrund

Snoésétragrand ar ett mindre upplagsomrade mellan syddstra Ragsved och
Magelungen. I arrendeomradet finns 34 arrenden som anvénds av 22 foretag med
sammanlagt 175 anstéllda. De flesta sysslar med bygg- och atervinningsverksam-
het. Arrendena gar ut 2009-12-31 med uppsédgningstid sex ménader och forléang-
ningstid ett ar. Kontoret har féatt en forfragan frdn Snositra foretagarférening om
forldngd arrendetid.
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Tidigare beslut

Vantors stadsdelsndmnd hemstéillde 2004-12-16 at Gatu- och fastighetsndmnden
att avveckla verksamheterna i Snosétra upplageomréde i fortid och att planlagga
omradet for annan verksamhet. Som skil angavs bland annat att omradet var
stokigt och orsak till ménga medborgares missndje samt att omradet ligger
olampligt i ett natur- och koloniomréde.

Gatu- och fastighetsndmnden fattade 2005-04-05 beslut om att inte avveckla
omradet i fortid, men gav samtidigt kontoret i uppdrag att undersdka om avtalen
efterlevs, om avtalen gér att hiva, samt undersdka mdjligheten att flytta verksam-
heterna till Magelungsvigen vid Shurgard.
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I ndmndbeslut 2006-06-15 konstaterades att omradet vid Magelungsvigen bredvid
Shurgard ar ett olampligt alternativ av flera skél, bland annat p.g.a. for liten yta,
déliga tillfartsmojligheter och dalig grundldggning. Markndmnden fastslog att
avtalen inte skulle forldngas och gav kontoret 1 uppdrag att planera for avilyttning
och evakuering av befintliga foretag i omradet infoér 2009-12-31.

Sedan nagra ar tillbaka pagér en upprustning for en levande kulturmiljé i Kréppla-
dalen. Staden har fatt 4,3 mnkr frin Miljomiljarden, varav hilften dr forbrukat och
resterande ir planerat att anvindas ar 2009. Upprustningen bestér av aterskapande
av Oppna kulturmarker och 6ppnande av friluftsomrade, grillplatser, naturstigar
med skyltning, landskapsvardsatgérder, bete (i stor omfattning), broar, spanger
osv. Projektet pagér till oktober 2009.

Trafik

Omrédet ar vilbesokt av skolklasser, forskolegrupper, kolonister m.fl. samt av
dem som ska till och fran bussen pa Magelungsvéigen och sddra Régsved. Vig-
strdckan upplevs som trafikosédker av sdvil gadende och cyklister som fordons-
forare, eftersom végen ar smal och krokig, har dalig sikt och saknar végren.

I november 2008 genomfdrdes en trafikrakning pa Snosétravigen. Den visar pa ett
trafikflode pa cirka 750 fordon/vardagsdygn och 150 fordon/helgdygn. Av dessa
ar 60 % personbilar och 40 % tyngre trafik. Huvuddelen framfors mellan 05.00
och 17.00 under vardagar men det forekommer trafik under alla dygnets timmar.
Detta kan jamforas med 15 000 — 20 000 fordon/dygn pa Magelungsvégen, 10 000
— 15 000 pa Ragsvedsvégen och 2 000 — 3 000 pa Bjursitragatan.

Avlopp och dagvatten

Omradet har kommunalt vatten men ir inte anslutet till det kommunala avlopps-
nitet. Huvuddelen av verksamhetsutdvarna har 16st detta med egna avloppslos-
ningar som t.ex. septitank. Enligt miljobalken krévs tillstdnd for inrdttande av
enskilda avloppsanordningar. Ingen har dock sokt tillstand for enskilda avlopp/-
slutna tankar for wce eller we/bdt-vatten 1 Snositra.

Dagvattnet gar orenat ut i Magelungen. Provtagningar av dagvattnet visar mycket
hoga virden av tungmetaller och alifatiska kolviten (juni 1999). Blyhalten var 74
génger hogre dn riktvéirdet for dagvatten som slipps ut 1 sjoar och vattendrag utan
foregaende rening (motsvarande for koppar 52, kadmium 45, zink 12, alifatiska
kolviten 1060 osv). Vilken verksamhet som slidpper ut vad &r svart att bevisa, det
star dock helt klart att alldeles for stora orenade utslépp sker.

Sjon Magelungen dr belagt med EU- vattendirektiv - p.g.a. den daliga vattenkvali-
tén 1 Magelungen &r staden ar dlagd att forbattra vattenkvalitén i sjon. I december
2008 ska staden redovisa en forvaltningsplan. Fortsatt verksamhet i Snosétra
strider mot detta arbete.
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I Stockholms program for vattenarbete 2006-2015 star Exploateringskontoret
(davarande Markkontoret) som utforare av atgiarden "Bevakning/uppfoljning av
stadens avtal med verksamheter inom Sndsétra upplagsomrade sa att utflodet av
fororeningar minimeras”. Programmet godkéndes av KF 2006-06-12.

Under védren 2009 kommer miljéforvaltningen att gora en heltidckande tillsyn med
fokus pa risk for fororening av dagvattnet. Hantering och forvaring av kemikalier
och vad som kan goras for att minimera risken for fororening kommer att ses
over.

Konsekvenser vid uppsdagning

Flytt av befintliga verksamheter

Arrendatorn har ingen rétt till ersdttning med anledning av arrendets upphdrande.
Det ar dock brukligt att staden hjdlper till att hitta ersdttningsplats da arrenden
sdgs upp, sarskilt 1 fall som detta dé flera verksamheter dr upphandlade av staden.
Flera har ocksa anknytning till verksamheter i Hogdalens industriomrade
(atervinning).

Enligt mal i stadens budget for 2009 skall staden prioritera insatserna for att 6ka
antalet nya arbetsplatser. Att avveckla ett fungerande foretagsomrade med ett
trettiotal verksamhetsutdvare rimmar illa med detta mal. Staden har allméant
mycket f4 omraden som tilldter denna typ av verksamhet, utan de trangs 1 allt
hogre grad ut till grannkommunerna, dven sddan verksamhet som behovs for
stadens egna behov. Inom Sndsétra finns t.ex. upplag for stadsdelsforvaltningens
parkentreprendr och en av renhallningskontorets dtervinningsentreprendrer.

Alternativ anviandning

Enligt detaljplan (stadsplan 0180-5222, 1958-09-19) &r Sndsétra ett upplags-
omréde. Enligt gillande 6versiktsplan (OP 99) ska verksamhetsomridet vid
Snosdtragrand avvecklas och omradet dterga till markanvéndningen “natur och
park” som dven kan inrymma t.ex. idrottsplatser eller viss kulturell pedagogisk
verksamhet. En ny 6versiktsplan dr under utarbetande och status for omradet ej
klarlagd. Oversiktplanen #r dock endast vigledande och for en dtergéng till “natur
och park” sker inte med mindre &n att en dndring av detaljplan gors.

Om omrédet avses att 1dngsiktigt 6verga till naturmark bor det planldggas for
detta. Ansvaret for investeringar samt drift- och underhall 6vergar da till
stadsdelsforvaltningen.

Aterstillande av mark
Vid avflyttning skall arrendatorn enligt géllande avtal aterstdlla marken i tjanligt
skick, fritt fran arrendatorn tillhériga byggnader, byggnadsrester och andra
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anordningar i eller 6ver mark. Detta betyder i praktiken att befintlig bebyggelse
rivs och att marken jdmnas ut och grusas.

Da verksamhet har pagatt har sedan 1960-talet dr sannolikheten stor for att
marken innehdller féroreningar av olika slag. Enligt miljobalken &dr verksamhets-
utdvaren skyldig att sanera efter sig. I detta fall 4r det dock sa gott som omdjligt
att leda till bevis vem som fororenat, vilket medfor att saneringsansvaret faller pa
fastighetsdgaren, d.v.s. staden. Uppskattningsvis kommer kostnaderna {for sane-
ring troligen att hamna inom ett intervall pd 10-50 mnkr. Det stora intervallet
beror péd osdkerheten avseende fororeningarnas djup och utbredning. Kontoret
avser att gora en markundersokning varen 2009 for att faststélla i vilken grad
omrddet dr fororenat och vilka kostnader en sanering skulle innebdra. Utdver detta
tillkommer kostnader for t ex anldggning av grasmatta pa cirka 20 mnkr (inkl
schaktning, fyllning, vixtjord och grds). Snosétragrand ligger avsides. Om
omradet inte direkt kan tas 1 ansprak for annan verksamhet finns stor risk att det
anvinds for tjuvtippning eller annan odnskad verksamhet. Att anldgga en grasyta
med trafikhinder vid infarten &r ett minimum f{6r att forhindra detta.

Synpunkter fran boende och andra intressenter

Det finns en lokal opinion mot forlangda avtal, bl.a. Krdapplagruppen. De ser helst
att Snosatra omvandlas till naturmark for att bli en del av rekreationsomradet.

Arrendatorerna vill vara kvar och helst med ldng arrendetid (alternativt kop av
marken). Detta skulle ge incitament till upprustning av omradet.

Familjebostidder och NCC ansokte gemensamt om markanvisning for ”Snositra
tradgardsstad” 2003. I augusti 2008 aktualiserade NCC sin ansdkan. Staden har 1
dagslédget inga planer pa att pabdrja planering av bostadsbebyggelse 1 omradet.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar en forlangning av arrendetiden pa 5 ar. Det finns inte ndgot
lampligt lage att flytta verksamheterna till och &nnu heller inte ndgra konkreta
planer pa vad omrédet skall anvéndas till i stdllet. En omvandling av omrédet till
naturmark behdver planeras och dr inte ekonomiskt genomforbar i1 dagsliget.
Snosétragrand ligger avsides. Om omrédet inte direkt kan tas 1 ansprék for annan
verksamhet finns stor risk att det anvénds for tjuvtippning eller annan odnskad
verksamhet.
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Upplagsomradet bor kunna fortsétta att samverka med omkringliggande
rekreationsomrade. P4 det hela taget har kontoret uppfattningen att merparten av
arrendena skots bra och att omradet har en fungerande foretagarforening.

Trots att Snosétravégen ar relativt 1agt trafikerad (men med stor andel tunga
fordon) &r trafiken en kélla till oro for gdng- och cykeltrafikanter. Kontoret for
diskussioner med Trafikkontoret om att anldgga en enklare gang- och cykelvig
parallellt med Snosétravdagen mellan Magelungsvigen och forbi koloniomradet (se
karta nedan). Eventuellt kan en mindre hdjning av arrendena bidra till finansierin-
gen av gang- och cykelvigen.

Vid forlangning bor krav stéllas pa verksamhetsutdvarna att inrédtta och soka
erforderliga tillstdnd for enskilda avloppslosningar. Utifran resultatet av miljofor-
valtningens planerade 6versyn kan restriktioner mot verksamhet som kan fororena
dagvattnet behova skrivas in i arrendeavtalen.
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Forslag till gang- och cykelvig utmed Snosdtravigen
Slut
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