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Utveckla Hogdalens centrum. Remiss fran
kommunstyrelsen

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden dversidnder och &dberopar kontorets utlatande till
kommunstyrelsen som svar pa remissen Utveckla Hogdalens centrum” (dnr
302-988/2008).

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Exploateringsndmnden har fitt en remiss frdn kommunstyrelsen géllande
programarbete for att utveckla Hogdalens centrum. Remissen har sitt ursprung i
en begiran fran Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd som vill att ett
helhetsgrepp skall tas for Hogdalens centrum.

Exploateringskontoret delar uppfattningen att det behovs en versyn dver
utvecklingsmojligheterna i Hogdalens centrum. Kontoret bedomer att det finns
goda mojligheter att hitta nya lagen for exploatering. Kontoret ser ocksa att det
finns strukturella problem och brister i den fysiska miljén i omradet som bor
studeras och atgérdas. Exploateringskontoret har varit i kontakt med Boultbee,
genom dess dotterbolag EFM Sverige AB som forvaltar centrumet. De vill gérna
diskutera centrumets utveckling med staden.

Bilaga 1: Remissen: Enskede-Arsta-Vantors forslag
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Kontoret foreslar att exploateringsndmnden dversédnder och dberopar kontorets
utlatande till kommunstyrelsen som svar pa remissen om programarbete for att
utveckla Hogdalens centrum.

Remissen

Kommunstyrelsen har for yttrande 6versiant remiss Dnr: 302-988/2008, Utveckla
Hogdalens centrum”, Remissen ska besvaras senast 2008-12-31.

Remissen har sitt ursprung i en skrivelse frén stadsdelsnimnden i Enskede-Arsta-
Vantor till kommunfullméktige med begidran om att ett programarbete startas dar
ett helhetsgrepp tas for utvecklingen av Hogdalens centrum.

I skrivelsen framhaélls att Hogdalens centrum befinner sig i en fas da det behover
utvecklas for att kunna leva vidare och behalla sin stillning. Stadsdelsndmnden
menar att programarbetet bor behandla behovet av byggritter for affarslivets och
servicens utveckling liksom parkerings- och trafiksituationen. Namnden vill att
programmet skall foresld atgirder for fackforvaltningar, stadsdelsforvaltningen
och andra aktorer for att na ett gemensamt mal om en funktionell, vacker och
trygg miljo. De poédngterar att det ar viktigt att den nya centrumégaren Boultbee
deltar 1 programarbetet.

Bakgrund

Hogdalens centrum ér ett av de storre centrumen 1 Stockholm med ett femtiotal
butiker, i storlek ungefdar som Ringens centrum . Centrumet har ett rikt utbud av
smabutiker och specialisthandlare, men ocksa representanter for stérre kedjor.
Hogdalens centrum dr ocksé en viktig trafikknutpunkt med tunnelbana och bussar.

Under 2006 borjade exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och Vantors
stadsdelsforvaltning forbereda ett programarbete liknande det som foreslas 1
remissen. Forvaltningarna hade gemensamt tagit fram en landskapsanalys for
Bandhagen-Hogdalen som pekade pa behovet av en sérskild studie for omradet
kring Hogdalens centrum. Landskapsanalysen visade dversiktligt pd omréden i
centrum som eventuellt kunde fortdtas och pa miljoer som borde forbittras.
Inriktningen pa programarbetet var att landskapsbild, trafikteknik, rorelsestrdk och
ekonomisk exploaterbarhet skulle studeras for att se hur ny bebyggelse skulle
kunna tillskapas och brister i miljon dtgéirdas.

Davarande dgaren av Hogdalens centrum, Centrumkompaniet, var med i arbetet.
De sdg behovet av att fornya centrum och hade sjdlva initierat ett fornyelsearbete.
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Programarbetet har varit vilande sedan dgarbytet av Hogdalens centrum och
dérefter omorganisationen av stadsdelsforvaltningen.

Agande av mark och byggnader

Staden dger vdgarna, gagatorna och parkeringarna i centrum. Boultbee dr
huvudégare for centrumbyggnaderna, EFM Sverige AB forvaltar dem. Andra
fastighetsdgare i centrum dr Nordic Real Estate Partners och Vantors forsamling.
SL disponerar tunnelbanestationen och busstorget. Staden (idrottsférvaltningen)
dger ocksd Hogdalenbadet i centrum liksom Hogdalens bollplan i anslutning till
centrum. Staden (fastighetskontoret) dger gamla Hogdalens skola, dédr bland annat
stadsdelsforvaltningen tidigare fanns. Dér fanns ocksé biblioketet, men det flyttar
i november 2008 till nybyggda lokaler ovanpa tunnelbanestationen. Skolan ska
sdljas och det &r inte klart vem den nya dgaren blir.

Alla dessa parter bor pa ett eller annat sitt bli involverade i ett programarbete.

Hogdalens centrum
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. Parkeringsytor och vigomraden diar mojligheten till effektivisering och

exploatering bor studeras.

Ovanpa tunnelbanstationen bygger staden ett nytt bibliotek.

Gamla Hogdalens skola. Stadsdelsforvaltningen har flyttat dérifran och

staden ska silja huset.

4. Hogdalens badhus.

. Hogdalens bollplan med kringytor. Mojlighet till effektivisering och nya
bostéder bor studeras.

6. Vantors kyrka.
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Analys

Hogdalens centrum har under de senaste 20 aren studerats i olika omgéngar bade
genom initiativ frdn byggherrar och fran stadens sida. Det ar framst
parkeringsytorna som varit foreméal for byggplaner.

Under senare ar har flera forandringar skett som péverkar centrum och som
motiverar ett brett programarbete.

e Boultbee blev ny dgare till huvuddelen av affédrslokalerna ar 2006.
Tidigare dgare var Centrumkompaniet.

e En generationsvixling pagédr i Hogdalen med ménga nya inflyttade
barnfamiljer. Centrum behdver utvecklas for att tillgodose den nya
generationens behov.

e Under 2000-talet har det kommit till ca 200 nya bostédder i ndrheten av
Hogdalens centrum. En markanvisning for ytterligare ca 110 ldgenheter
gavs under varen 2007. Nu pagér detaljplanebetet for dessa. De nya
bostidderna forstirker generationsvaxlingen 1 Hogdalen.

e Stadsdelsforvaltningen har flyttat frin gamla Hogdalens skola vid
Rangstaplan. Nu star minga av lokalerna dir tomma. Fastighetskontoret
haller pa att sdlja byggnaden. Uppgorelsen ér inte klar, men den nya
dgaren bor ocksa kontaktas for att involveras i ett programarbete.
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o Ett nytt bibliotek byggs just nu 6ver tunnelbanestationen, vilket gor att
offentlig service flyttar in 1 hjirtat av centrum.

¢ Genom den nya gang- och cykelviagen mellan Hogdalen och Ragsveds
friomréde far Hogdalenborna nirmare till naturen. Den kommer att byggas
under 2009. Skyltar och tydliga anslutningar till gingvagen frén centrum
kan oka tillgédngligheten.

Exploateringskontorets forslag

Exploateringskontoret delar uppfattningen att det behdvs en dversyn av
utvecklingsmojligheterna i Hogdalens centrum. Arbetet bor inriktas pé att se dver
mojligheten till nya byggrétter for affarslivets och servicens utveckling samt
forma goda trafik- och parkeringslosningar. Det dr ocksa mycket viktigt att 6ka
tryggheten och skonheten 1 de offentliga milj6erna.

Det ar angelédget att ett samarbete med den storsta centrumégaren, Boultbee,
kommer igang. Det &r i huvudsak Boultbee som ansvarar for befintliga och nya
affarslokaler. Exploateringskontoret har varit 1 kontakt med Boultbee, genom dess
dotterbolag EFM Sverige AB som forvaltar centrumet. De vill girna diskutera
centrumets utveckling med staden.

Exploateringskontoret deltar i arbetet genom att foresla markanvisningar pé
stadens mark for bostdder, kommersiella lokaler, service, m.m. Programarbetet
bor drivas av stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och
stadsdelsforvaltningen. Det dr ocksa viktigt att trafikkontoret, socialtjansten, och
idrottsforvaltningen ocksé involveras.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden dversédnder och dberopar kontorets
utlatande till kommunstyrelsen som svar pa remissen om programarbete for att

utveckla Hogdalens centrum.
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