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DNR E2008-513-01882
Margareta CatasuUs Till
Ytterstad

Telefon: 08-508 260 62
margareta.catasus@expl.stockholm.se

Markanvisning for bostider inom del av fastigheten
Skarpnicks gard 1:1 i Bagarmossen till Svenska
Bostdder.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom del av
fastigheten Skarpnécks gard 1:1 till Svenska Bostdder och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Néamnden hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om @ndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Markanvisningen till Svenska Bostdder AB mojliggdr 30-60 hyreslédgenheter i
Bagarmossen. Forslaget innehéller 1-2 nya punkthus vid Bergsraddsgrand 1
stadsdelens sydvistra horn. Den anvisade marken bestér av cirka 600 m”
skogsmark (parkmark) av stadens fastighet Skarpnéicks Gérd 1:1 och kommer att
upplatas med tomtritt.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre 4n att
inriktningsbeslutet kan tas pa delegation inom kontoret, d.v.s. ldgre 4n 10 mnkr.
Projektet bedoms ge ett Gverskott till staden.

Exploateringsndmnden 2008-12-11
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Bakgrund
Svenska Bostidder AB (nedan kallad bolaget) har inkommit med flera ansdkningar
om markanvisning for ny bostadsbebyggelse i stadsdelen. Kontoret har bedomt att
detta &dr en lamplig plats for bostadsbebyggelse.
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Forslag till
markanvisning

Omradet som foreslds anvisas ligger 1 en nordostsluttning vid entrén till ett storre
skogsomrade. Omgivande bebyggelse utgors i huvudsak av trevaningslamellhus
och punkthus frén 1950-talet.

Av bostdderna i Bagarmossen ar 14 % smahus och 86 % flerbostadshus.
Agarfordelningen i flerbostadshus #r 60 % allminnytta, 23 % bostadsritts-
foreningar och 16 % Ovriga hyresritter. Cirka hélften av ldgenheterna i
Bagarmossen ér ettor och tvéor, drygt en tredjedel &r treor och resten ar fyror eller
storre. (Kélla USK 2007).

Under de senaste tre dren har tvd markanvisningar limnats 1 Bagarmossen for
totalt 105 ldgenheter, alla bostadsritt.
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Tidigare beslut

Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende. SBN har inte
haft drendet for beslut avseende planlédggning.

Utbyggnadsforslag
Forslaget innehdller nybyggnation av 30-60 ldgenheter 1 1-2 punkthus. Bolaget
foreslér att 1dgenheterna ska upplatas med hyresritt. Parkering skall 16sas inom

fastigheten med 0,7 platser per ligenhet. Eventuellt samnyttjande med intillig-
gande fastigheter alternativt garagelosning skall undersokas.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning 1
detaljplaneprocessen.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
fran exploateringsndmndens beslut. Marken ska upplatas med tomtrétt.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatande (bilaga 1).
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Bolaget har under de senaste dren fatt 17 markanvisningar om totalt 1474
lagenheter, varav tvé tredjedelar i soderort.

Riksbyggen har tidigare sokt markanvisning pa denna plats (2006).

Konsekvenser

-Ekonomi
Eftersom Bolaget avser att upplata bostdderna med hyresritt kan marken, i
enlighet med stadens markanvisningspolicy, uppldtas med tomtrétt.

All nddviéndig infrastruktur finns 1 omradet och inga storre kostnader for
kommunala anldggningar véntas uppsté. Stadens utgifter kommer i huvudsak att
besta av plankostnader, fastighetsbildning, servisavgifter samt gronkompensation.

Projektet kommer endast marginellt att pdverka framtida driftskostnader.
Inkomsterna berdknas till 5-10 mnkr, beroende pa exploateringens storlek.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden i form av tomt-
rattsavgild. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar
Svenska Bostéider AB. Aven staden har risk for forgivesprojektering, vilken vi
sjalva star for.

-Tidig miljobedé6mning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Kontorets bedomning ar att bebyggelsen
inte medfor ndgon paverkan pa rekreation, landskap, naturmiljé/ekologi,
hydrologi, fornldmningar eller kulturmiljoer. Risk for markféroreningar bedoms
vara obefintlig. Den berdrs inte heller av ndgon verksamhet som kraver
skyddsavstand. Avstandet till nirmaste tunnelbanestation (Bagarmossen) ar cirka
600 meter.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

De nya bostiderna tar cirka 600 m* skogsmark i ansprak. Ekologiskt kan man
kompensera for ianspraktagen gronyta genom atgérder 1 de ekbestand som finns 1
niromradet. Aven kompensationsatgirder for att stiirka rekreationsmdjligheterna
kan komma ifrdga. Kompensationsatgirderna kommer att presenteras vid
planremissen. Bagarmossen kommer emellertid dven efter den foreslagna
utbyggnaden ha god tillgang till natur och parker.

- Tillganglighet

Omradet for markanvisningen dr ganska kuperad. I den fortsatta planeringen fér
bolaget visa hur entréer och gdngvégar kan utformas sé att de blir tillgidngliga for
alla.
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-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet 1 Stockholm, i
synnerhet hyresrétter, och uppfylla malen i vision 2030.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggdra ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn

Den nya bebyggelsen tar en del av ett storre skogsomrade i ansprék. I omradet
finns dock god tillgang pa natur och parker och den foreslagna bebyggelsen
beddms inte innebdra ndgon begransning for barn. En storre lekplats finns cirka
100 meter fran planomradet.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till & 2011 och forsta inflyttning till &r 2012.

Nasta beslutstillfalle infaller vid programremissen, preliminért hosten 2009. Nar
tomtréttsavtal dr triffat med exploatoren ska genomforandebeslut tas, preliminért
hosten 2011. D4 exploateringsutgifterna vintas understiga 10 mnkr, kan
genomforandebeslutet tas pa delegation av kontoret.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen vilka stéller sig positiva.

Planbestidllning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill dérfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestilla en ny
detaljplan.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehdvligt tillskott av ldgenheter i
stadsdelen. Omréadet har goda kommunikationer, narservice samt nérhet till natur-
och rekreationsomraden.
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Parkeringsfragan méste studeras noga under planprocessen och eventuellt 16sas
med garage.

Kostnaden for stadens del blir 1ag och projektet véntas ge ett betydande dverskott.

Kontoret avser att aterkomma med konkreta forslag pa gronkompensation i
planremissen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden ger kontoret i
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal med Svenska Bostider AB och hemstélla
om en ny detaljplan hos stadsbyggnadsndmnden.
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