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Detaljplan for Flyghallen 2 m.m. i Skarpnicks Gard.
Remiss.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden 6verldmnar och aberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsndamnden som svar pa forslag till 4ndrad detaljplan inom
fastigheten Flyghallen m.m. i Skarpnicks Gard, S-Dp 2007-36701-54.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
exploateringens genomforande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har pd remiss oversédnt planforslag for Flyghallen 2 och
del av Skarpnécks Gard 1:1 i sodra delen av Skarpnicks Gérd, S-Dp 2007-36701-
54. Planforslaget innehdller 34 radhusldgenheter 1 hogst tva véningar.

Markndmnden beslutade 2006-04-27 att anvisa marken inom omradet till
Stockholmsbyggmaéstarna, som i sin tur har fordelat marken till Jarntorget Bostad
AB, Byggnadsfirman Erik Wallin AB och Q-gruppen AB. Marken ska upplétas
med tomtritt. Kontoret har varit delaktigt 1 planprocessen och vara synpunkter har
beaktats.

Kontoret foreslar att markndmnden dverldmnar och aberopar kontorets tjénste-
utlatande som svar pa remissen och ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga
avtal for exploateringens genomforande.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss Oversdnt ett forslag till ny detaljplan for
bostidder inom Flyghallen 2 m.m. i Skarpnicks Gérd. Remissen ska besvaras
senast 2008-11-26. Exploateringsndmnden har dock fétt anstand till 2008-12-12.

Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet ar 2007. Planen tas med enkelt
planforfarande.

Omradet ligger i s6dra delen av Skarpnédcks Gérd mellan Horisontvdgen och
Flygfiltsgatan. Planomradet omfattar fastigheten Flyghallen 2 och del av
fastigheten Skarpnicks Gérd 1:1. Géllande plan anger kontors- och industri-
andamal for Flyghallen 2 samt park for del av Skarpnicks Gérd 1:1.

Planomradet

Omradet dr idag en stor grisyta som utnyttjas 1 begrinsad omfattning.
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Tidigare beslut
e Markndmnden: Markanvisning 2006-04-27
e Stadsbyggnadsnidmnden: Startpromemoria 2007-11-29

Forslag till ny detaljplan
Syftet med planldggningen &r att mojliggdra uppforandet av 34 radhus. Planfor-
slaget ger ett tillskott pa markldgenheter, vilket stadsdelen har ett underskott av.

Nérmaste kommersiella service finns langs Skarpnicks Allé. Narmaste skola ér
Skarpabyskolan. I stadsdelen finns flera andra skolor, fristiende skolor, forskolor
och en folkhdgskola. Skarpnicks tunnelbanestation finns inom cirka 350 meter. I
nirheten finns bussar till bl. a. Alta, Farsta strand och Gullmarsplan.

EVEMTUELLA !d.ll;ﬂl!ﬂ'l’h‘ﬂ

Situationsplan

Radhusen samlas kring en lugn gemensam géard med lek- och vistelseytor.
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Analys och konsekvenser / Exploateringskontorets synpunkter

-Tillgdnglighet
Omradet dr ndstan helt plant och borde inte innebidra nagra svarigheter ur
tillgidnglighetssynpunkt.

-Miljokonsekvenser
Den planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig paverkan pé miljo,
kulturarv eller ménniskors hélsa.

En bullerutredning visar pé en bullernivd pa under 55dBA pa innergarden, vilket
innebaér att hilften av boningsrummen samt uteplatser ska orienteras mot inner-
gérden. Det finns risk for storande industribuller fran en flikt pa fastigheten
Landningsbanan 6. En skidrmning av denna flékt skulle sénka ljudnivierna vid
bostadsfasaderna till under de riktvérden som géller for hogsta ljudnivéer for
externt industribuller. Byggherren ansvarar for att atgérda bullret i samrad med
verksamhetsutovaren pa industrifastigheten.

Planforslaget bedoms inte medfora att luftkvalitetsnormen for kviveoxid eller
partiklar dverskrids.

Omradet &r beldget inom tillrinningsomradet till sjon Flaten som &r klassad som
mycket kinslig for méansklig paverkan enligt stadens dagvattenstrategi. For sma-
husomraden inklusive lokalgator foreslés infiltration och fordréjning dir sa ar
mojligt. Dagvattnet behdver inte renas. I forsta hand skall dagvatten tas omhand
lokalt inom fastigheten. I andra hand skall fordréjning av dagvattnet ske inom
fastigheten.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den befintliga griasytan nyttjas i begransad omfattning. Som kompensation
foreslés ytterligare investeringsmedel till stadsdelens skatebana i den ndraliggande
Skargardsskogen. De befintliga trdden utmed Flygféltsgatan hamnar inom den nya
fastigheten och kommer att tas bort. I samband med plangenomf6randet &r det
lampligt att d4ven ta bort det trdd som star kvar pa stadens mark eftersom det &r 1
daligt skick. For att sékerstélla nya trad enligt illustrationen kan planen
kompletteras med en tradbestimmelse.

-Ekonomiska konsekvenser

Staden avser upplata marken med tomtrétt. Byggherrarna bygger 34 radhus och
kommer att upplata dem med bostadsrétt. Stadens intékter utgors av avgilds-
underlag for 34 radhus med bostadsritt. Husen har en snittyta pd 135 m® BTA,
vilket ger ca 6,5 mnkr i1 avgildsunderlag.

Stadens utgifter i projektet bestar i huvudsak av fastighetsbildning, flytt av en
busshéillplats och ledningsserviser.
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Ekonomin bedéms som god och kontoret bedomer att projektet ger ett Gverskott
till staden.

Projektet bedoms inte ge nagra ndmnvirda konsekvenser for stadens framtida
driftbudget.

-Paverkan pa barn

Marken som tas i ansprak bedoms inte vara barns naturliga stille for lek och spel.
Inom 100 meter fran planomradet finns Skargardsskogen, ett cirka 100 ha stort
skogsomrade. En lekplats for de nya bostdderna kommer att anldggas pa
radhusens gemensamma gérd.

-Parkering
Parkering anordnas pa kvartersmark, med en parkeringsplats per bostad.

-Teknisk forsorjning

De nya bostadshusen kan anslutas till befintligt ledningsnét avseende elektricitet,
vatten- och avlopp, fjarrvdarme och telefoni. En befintlig avloppsledning genom
omradet skyddas med servitut.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm och
uppfylla malen i Vision 2030.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Genomforande
Byggherren stér for all utbyggnad inom kvartersmark. Staden svarar for flytt av en
busshallplats.

-Preliminar tidplan

Detaljplanen handldaggs med enkelt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antas under varen ar 2009. Inflyttning berdknas ske under
hosten 2010.

Detta édr exploateringsndmndens sista beslutstillfdlle. Genomforandebeslutet
kommer att tas pa delegation eftersom stadens kostnader inte berdknas overstiga
10 mnkr.

Exploateringskontorets forslag till beslut
Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och
byggherren varit delaktiga i planprocessen. Kontorets synpunkter har underhand
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inarbetats i1 detaljplaneforslaget. Eventuellt kan entréernas placering studeras
ytterligare. For att sdkerstilla nya trdd enligt illustrationen kan planen
kompletteras med en tradbestimmelse. Som gronkompensation foreslas ytterligare
investeringsmedel till stadsdelens skatebana i den nédraliggande Skirgéardsskogen.

Kontoret menar att forslaget 1 6vrigt dr bra och att ambitionen att skapa ett
trivsamt och vilfungerande bostadsomrade ar hog. Projektet ger ett vilbehovligt
tillskott av radhus 1 stadsdelen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden overldmnar
och dberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pd detaljplaneforslaget och
ger kontoret 1 uppdrag att teckna erforderliga avtal for exploateringens genom-
forande.

Slut



