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Stockholmsarenan. Program for en ny multifunktions-
arena i Globenomradet, Johanneshov. Remiss. Mark-
anvisning till Stockhome Fastighetsforvaltning AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden &verldmnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa programremiss for ny
multifunktionsarena i Globenomradet.

2. Exploateringsnimnden anvisar mark for multifunktionsarena inom
fastigheten Enskede Gard 1:1 till Stockhome Fastighetsforvaltning AB .

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Staden planerar for en ny multifunktionsarena for minst 30.000 askadare soder om
Globen. Stadsbyggnadskontoret har pa remiss dversént ett detaljplaneprogram for
arenan vilket &ven omfattar nya kontors-, hotell- och handelsytor. Exploaterings-
ndmnden foreslds anvisa mark for den nya multifunktionsarenan till Stockhome
Fastighetsforvaltning AB, samt att dverldmna och &beropa kontorets utldtande
som remissvar pa programmet.

Bilaga 1: Stockholmsarenan - Program for en ny multifunktionsarena i
Globenomrédet
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Det av staden dgda bolaget Stockholm Globe Arena Fastigheter AB har under
2008 fatt stadens uppdrag att planera for en ny multifunktionsarena séder om
Globen i stadsdelen Johanneshov. Arenan ér ett led 1 att gora Stockholm till en
evenemangsstad i varldsklass.

Tidigare beslut

Genom budget 2007 har arenabolaget haft uppdrag fran kommunfullmiktige att
utveckla Globenomradet for att stirka de nuvarande arenornas funktion, och i
Stockholm stads budget for 2008 fastslogs att Stockholm &r 1 behov av nya
arenaldsningar for fotboll.

Kommunfullmidktige beslutade 2007-12-11, 1 enlighet med drende 1 ExpIN 2007-
11-15, att staden ska forvérva fastigheterna Visthusboden 1-3 fran Fabege och
sdlja dessa vidare till Stockholm Globe Arena Fastigheter AB. Stadsbyggnads-
nidmnden beslutade direfter 2008-06-12 att pabodrja planarbete for en ny multi-
funktionsarena i Globenomradet, och 2008-09-08 tog kommunfullméktige ett
inriktningsbeslut om arenan med sikte pé ett genomforandebeslut under 2009.
Inriktningsbeslutet har anmilts 1 Exploateringsndmnden.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har nu pd remiss Oversént ett programforslag for den nya
multifunktionsarenan. Remissen ska besvaras senast den 2008-12-19.

Programomrédet for Stockholmsarenan bestar av de sddra och vistra delarna av
Globenomridet mellan Nyndsvédgen och Arenavédgen/Slakhusomradet, och
omfattar forutom sjdlva arenaanldggningen med tillfartsvagar och kringytor dven
nya kontors-, hotell- och handelsytor inom och i anslutning till arenan och inom
Globenomridet.

Programforslaget

Syftet med forslaget &r att uppfora en ny multifunktionsarena séder om Globen
och att i anslutning till arenan utveckla Globen Shopping och kontor samt Quality
Hotel Globe.
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Forslaget omfattar flera fastigheter inom och i1 anslutning till Globenomradet, och
ror tre olika exploatorer:

1. WHT Stadion AB som éger fastigheterna Arenan 2-3 och 6 (Globen
Shopping med kontor) vill bygga ut ytterligare handel och kontor inom
dessa.

2. Fastighets AB Stockholm Arenan 1 som 4ger fastigheten Arenan 1
(Quality Hotel Globe) vill bygga till och utdka hotellet.

3. Stockholm Globe Arena Fastigheter AB som sedan tidigare dger
fastigheten Arenan 9 (Globen, Hovet och Soderstadion) ska forvérva
fastigheterna Visthusboden 1-3 av staden. Bolaget har dven forvérvat
tomtritten till fastigheten Grishuvudet 2 och ska dven dér ta dver dgandet
av marken. Arenan planeras att uppforas av bolagets dotterbolag
Stockhome Fastighetsforvaltning AB, vilket dr under namnéindring till
Stockholmsarenan AB. For arenan och dess kringytor behover dven
Sandstuparken ianspréktas och den marken ingér i stadens fastighet
Enskede Gérd 1:1.
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Situationsplan (illustration: White)
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Omradet dér sjdlva arenan foreslés placeras anvénds idag for handel och
parkdndamal och for parkering och tillfart till Globenarenorna, cirka hélften av
marken &r sedan tidigare exploaterad mark. Globen Shopping och Quality Hotel
Globe foreslés framforallt byggas ut pd kommunikationsytor i anslutning till
befintliga lokaler.

Utbyggnadsforslagen och dess konsekvenser framgar av programmet, se bilaga 1.
Skisserna visar 1 stora drag projektens utformning. Exploateringens innehéll och
utformning kommer att provas i detaljplaneprocessen.

-Stockholmsarenan

Multifunktionsarenan ska klara internationella musik-, idrotts- och kultur-
evenemang och uppfylla standardkrav for internationella fotbollsmatcher med
drygt 30.000 sittande askadare och plats for upp till 45.000 askadare vid
konserter. Arenan foreslas i flera plan med utrymmen for kommersiella
verksamheter, foajéer, eventuell parkering mm under sjdlva spelplanen. Arenan
foreslas fa en symmetrisk form och forses med skjutbart tak vilket ger bist
forhallanden for alla typer av evenemang och gor dessa oberoende av arstider och
véiderlek. Beroende pé exakt placering kan delar av arenan komma att hamna
ovanfor Arenavégen och/eller Nynédsvégen.

-Globen Shopping med kontor och Quality Hotel Globe

I projektet ingdr att utveckla Globenomradet med fler butiker, kontorsytor och
hotellrum. Globen Shopping foreslas byggas till och programforslaget innebar att
de befintliga handelsytorna byggs ut med ca 9 000 m’ nya kommersiella ytor
genom att Arenatorget glasas in och byggs ihop med ca 30 000 m” nya ytor for
affdrer, restauranger och upplevelser i och intill den nya arenan. Det skulle ge ett
sammanhallet kdpcentrum om ca 60 000 m”.

Befintliga kontorsbyggnader inom fastigheterna Arenan 2 och 6 foreslds byggas
pé och linkas till varandra med nya byggnadskroppar. Quality Hotel Globe
foreslas ocksa byggas ut med ca 200 rum 1 en ny byggnad som ansluter till det
befintliga hotellet med en ny gemensam lobby. Hotellet fir en ny angéring och
entré som samordnas med handels- och arenaprojektet.

Forslag till markanvisning

For att rymma arenan och alla dess kringfunktioner krivs, forutom marken inom
Vishusboden 1-3 och Grishuvudet 2, att drygt 20.000 m” mark inom stadens
fastighet Enskede Gard 1:1 tas 1 ansprdk. Marken omfattar hela Sandstuparken.
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Kontoret foresldr dérfor att exploateringsnimnden anvisar den aktuella marken till
byggherren Stockholme Fastighetsforvaltning AB for den nya arenan. Marken ska
efter fastighetsbildning forvirvas av byggherren. Markanvisningen sker i
huvudsak enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om
stadens markanvisningspolicy och géller under tva r fran exploateringsndmndens
beslut.
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Omprdde for markanvisning inom fastigheten Enskede Gard 1:1 (Sandstuparken)

Konsekvenser

I programmet redovisas forhallanden och konsekvenser gillande bland annat
omgivande gator, trafik, parkering och angoring, service och kommunikationer,
tillgdnglighet, milj6, gronyta, ekonomi, paverkan pa barn, maluppfyllelse,
néringsliv och jobb, genomférande och tidplan, se programmet bilaga 1.
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Sandstuparken tas 1 ansprak i sin helhet och blir kvartersmark for den nya arenan.
I det forslag som visas dr dven Arenavégen helt 6verbyggd pa en stricka forbi kv
Styckmistaren, och gatan inklusive SL:s spar till banforrédet 1 kv Sandstugan
ligger kvar under arenabyggnaden och géar genom arenans bottenvaning. Nya
géngbroar illustreras 6ver Nynédsvagen for att ta hand om publikstrémmar och
skapa béttre kopplingar till Bldsut och Skidrmarbrink.

Exploateringskontorets synpunkter

-Trafik och parkering

Programmet har skickats pa remiss till trafikndmnden som ansvarar for att for
stadens del bevaka trafik- och gatufragorna i projektet. Forslagets konsekvenser
pa stadens trafiknédt for bl a bil, gang och cykel ska utreds av byggherrarna som
ocksé skall bekosta de ombyggnader som kan bli nédvéndiga inom savél kvarters-
mark som allmédn mark som en konsekvens av projektet. Till dessa atgéarder hor
konsekvenser for Arenavigen, och for tillfarteran fran Nynédsvédgen, nya gangstrak
Over Nynésvéagen och det viktiga nord-sydgaende cykelstraket.

-Service och kommunikationer
Omradets omfattande service och utmirkta kommunikationer lampar sig mycket
vil for den nya arenan och for utbyggnaden av kommersiella ytor.

-Ledningar

Programmet och detaljplanen remitteras till de olika ledningsdragande bolagen
som far svara for sina respektive ledningsnit. Utbyggnadens konsekvenser pa
befintliga ledningsnit maste utredas av byggherrarna som ocksa far bestilla de
ledningsflytter och ombyggnader som kan bli nddvindiga. Kostnader for
ledningsomlidggningar far byggherrarna forhandla med respektive ledningsbolag.

-Tillganglighet

Tillgénglighetsfragorna i projektet bevakas av stadsbyggnadsndmnden och av
trafikndmnden och tillgéngligheten kommer att utredas inom ramen for plan-
arbetet. Stadens krav pé tillginglighet kommer ocksa att avtalas med
byggherrarna i kommande exploateringsavtal.

-Miljokonsekvenser

Den ur ett markdgarperspektiv storsta miljokonsekvensen ér att Sandstuparken tas
i ansprak och att en synlig rest av Brunkebergsasen i Stockholm forsvinner. Asen
med sin naturliga tallvegetation utgdr idag, frdn miljosynpunkt, ett vilgérande



2008-11-17
TJANSTEUTLATANDE
DNR E2008-512-01865

inslag i det titexploaterade globenomradet. Miljokonsekvenser fran 6kad biltrafik
genereras bland annat av trafikering till de nya handelsytorna. Det finns risk for
att delar av marken kan innehélla markfororeningar, varfor Arenabyggherren ska
utfora markundersokningar inom ramen for planarbetet.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Kontoret bedomer att en fullodig gronkompensation for ianspraktagandet av
Sandstuparken inte dr mgjligt att dstadkomma inom ramen for projektet. De nya
torg, platser och gatumiljoer som tillskapas inom och 1 direkt anslutning till
planomradet kommer att ha en annan karaktér 4n dagens naturomrade och till stor
del utformas som gatuplanteringar och som planteringar pa bjilklag. Det &r dérfor
av storsta vikt att dessa miljoer anldggs med fullgoda trddplanteringar och rikast
mojliga vegetation och pé ett sddant sétt att de rekreativa virdena inom omradet
frdmjas och forstérks.

Gronstrukturen i intilliggande omréden studeras f n v inom ramen for den
utredning som kontoret, tillsammans med stadsbyggnadskontoret och
trafikkontoret, driver for omradena kring Gullmarsplan i enlighet med utrednings-
uppdrag fran ExpIN 2007-06-14. Studien omfattar kopplingar mellan Johannes-
hov och Norra Hammarbyhdjden med Kolerakyrkogarden, Gullmarsplan,
Arstaskogens anslutning till den gréna infrastrukturen i Norra Hammarbyhdjden,
slakthusomradet, norra Hammarbyhojden samt Globenomradet. De dtgédrder som
kan foreslds med anledning av den utredningen har dock en betydligt lingre
tidshorisont och kan inte kopplas till arenaprojektet.

-Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna for projektet aligger exploatdrerna, varfor exploateringsndmndens
investeringsbudget inte paverkas. Den totala projektkostnaden f6r Stockholms-
arenan har i inriktningsbeslutet bedomts till ca 1,9 miljarder kronor, och arenans
intdkter bedoms dér kunna técka de arliga driftskostnaderna, inklusive rénte- och
kapitalkostnader. Finansieringen avses till betydande del ske genom forséiljning av
byggratter for kommersiella lokaler pa bland annat nuvarande Soderstadion och 1
anslutning till den nya arenan. Sammantaget anges att det finns forutsittningar att
bygga en arena som &r kostnadsneutral for staden. Marken for arenan ska
byggherren forvirva av staden.

-Maluppfyllelse
Projektet syftar till att uppfylla mélen 1 stadens budget om nya arenalosningar for
fotboll, samt stadens ambition att bli en evenemangsstad i vérldsklass.
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-Naringsliv och jobb i regionen

Stockholmsarenan har i inriktningsbeslutet bedomts kunna bidra till stadens
néringsliv med ett tillskott i konsumtion pa ca 30-70 miljoner kronor och en
sysselsittningseffekt om mellan 20-50 arsarbetstillfdllen per evenemang.

-Genomforande

For projektens genomforande skall exploateringsavtal tecknas mellan
exploateringsndmnden och exploatorerna. Exploateringsavtal maste tecknas innan
detaljplan tas upp for antagande och ska reglera detaljplanens genomférande,
bland annat villkoren for markoverlatelse samt exploatorernas fulla ataganden for
exploateringens konsekvenser vad giller ombyggnader av narliggande gator och
parkmark.

-Tidplan

Detaljplanen kan véntas pd samrad i slutet av varen 2009, direfter planeras ett
forsta tidigt genomforandebeslut och utstdllning under hésten 2009 och planen
berdknas kunna antas i fullméktige vdren 2010. Preliminér byggstart for arenan &r
sommaren 2010 och mélséttningen dr att kunna inviga den under hosten 2012.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsnimnden véntas bli under 2009, 1 samband
med planremissen alternativt vid tecknande av exploateringsavtal.

Samrad med andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
trafikkontoret, fastighetskontoret och stadsdelsforvaltningen Enskede-Arsta-
Vantor som samtliga pé olika sétt berors av forslaget. Respektive forvaltning och
namnd kommer att redogdra for sina synpunkter 1 det pdgaende remissforfarandet.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden anvisar den
mark som erfordras for den nya arenan till Stockhome Fastighetsforvaltning AB,
samt att nimnden Gverldmnar och aberopar kontorets tjdnsteutlatande som
remissvar pa programforslaget.
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