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Projekt Ulvsunda: Startpromemoria for programarbete och
beslut om utredning for blandad stadsbebyggelse i Ulvsunda

industriomrade (ca 3 500 Igh)

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger exploateringskontoret 1 uppdrag att pdbdrja
programarbete for Ulvsunda industriomréde samt att inleda férhandlingar
kring markétkomst och evakueringar med markégare och

nyttjanderattshavare.

2. Stadsbyggnadsndmnden ger stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja
programarbete for Ulvsunda industriomrade, Dnr 2008-04665-53.

Krister Schultz

Sammanfattning

Ingela Lindh

Ulvsunda och den nirliggande stadsdelen Mariehéll genomgér for ndrvarande en
omvandling fran att vara ett blandat arbets- och bostadsomrade i Stockholms
utkant till att bli en del av stadens och regionens utvidgade kérna. Redan idag
mirks ett stort exploateringstryck for bostdder. De planerade tvéirbanelinjerna mot
Solna och Kista korsar bada omradet och forvintas 6ka exploateringsintresset
ytterligare. Ett nyligen traffat avtal mellan Staden och Luftfartsverket om
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Bromma flygplats innebdr att ett mycket storre omrade 4n tidigare dr mojligt for
bostadsbebyggelse.

Ulvsunda industriomrdde dr idag relativt extensivt nyttjat och geografiskt
avgréansat av trafikleder och naturliga barridrer som vatten och hojder. Samtidigt
finns en stor potential i omradet men kopplingarna till omgivningarna maste
starkas fOr att pé sa sitt skapa en tydligare och tryggare stadsbygd. Laget vid
Billstaviken och nérheten till Bromma Center, Bromma flygplats och
Sundbybergs centrum innebir att omrédet har mycket goda forutsittningar att
omvandlas till en attraktiv mangfunktionell stadsmiljo.

Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret foreslar darfor att ett
programarbete paborjas for Ulvsunda industriomrade och att forutsiattningarna for
blandad stadsbebyggelse i Ulvsunda industriomrade utreds.

Forutsattningar

Bakgrund

Ulvsunda industriomrade och den nirliggande stadsdelen Mariehédll genomgar for
nirvarande en omvandling fran att vara ett blandat arbets- och bostadsomrade i
Stockholms utkant till att bli en del av stadens och regionens utvidgade kérna.
Redan idag mirks ett stort exploateringstryck for bostdder och handel. De
planerade tviarbanelinjerna mot Solna och Kista korsar bdda omradet och
forvéntas 0ka exploateringsintresset ytterligare. Ett nyligen tréffat avtal mellan
Staden och Luftfartsverket om Bromma flygplats innebir vidare att ett mycket
storre omrade 4n tidigare dr mojligt for bostadsbebyggelse.

Tidigare stillningstaganden

I 6versiktsplan 99 ér utredningsomridet utpekat som verksamhetsomrade, men
ingar som en del av stadsutvecklingsomradet Mariehdll-Brommafiltet-
Ulvsunda”. Oversiktsplanens intention #r att dessa omréden ska bebyggas med en
blandad stadsstruktur, med savél bostidder som arbetsplatser.

I den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS) ligger omradet
1 den centrala kérnan.
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Bild: utredningsomrddet

Mellankommunala samarbeten - Vision Ballstaviken

Tillsammans med Sundbyberg stad har Stockholm under aren 2003- 2005
samarbetat i EU-projektet Metropolitan Areas Plus. Detta projekt syftade till att
finna former for gransoverskridande planering. Resultatet av samarbetet var bland
annat rapporten “Gemensamma planeringsforutsittningar for stadsbygden kring
Ulvsundaleden”, i vilken det konstateras att omradet Sundbyberg - Ulvsunda har
bra forutséttningar att utvecklas och integreras med en blandning av funktioner.

Ar 2005 tog Stockholms stadsbyggnadskontor fram en Ulvsundavision med
tillhorande karta for att utreda omradets utvecklingspotential badde med och utan
Bromma flygplats. Visionen redovisades for SBN.

Med utgangspunkt fran Ulvsundavisionen genomfordes sedan samarbetsprojektet
Vision Billstaviken; ett samarbetsprojekt mellan Stockholm, Sundbyberg och
Solna stad. Projektet syftade till att koordinera framtida planer och projekt i
omradet, samt att integrera Ulvsunda i ett stérre sammanhang.
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Avtal om Bromma flygplats

Nyligen triffade Stockholm stad ett avtal med Luftfartsverket om att upplételsen
for Bromma flygplats forlangs till och med &r 2038. Avtalet har bland annat fatt
till £61jd att luftfartsverket och staden ska verka for att flygplatsens
bullerstdrningar ska minska i omraden runt flygplatsen vilket innebér nya
mojligheter for markanvindningen, bland annat att ett mycket stérre omrade dn
tidigare blir mojligt for bostadsbebyggelse.

Gillande detaljplaner

Gillande detaljplaner for utredningsomrédet anger 1 huvudsak industridndamal,
men 1 den norra delen dven handel, kontor, bostad, hamn och trafikindamal, dock
1 betydligt mindre omfattning. I utredningsomradets syddstra del finns ett mindre
omrade planlagd som park.

Pagaende planarbeten

I dagslédget pagar ett flertal stora planeringsprojekt i och i direkt angrénsning till
utredningsomrédet. Inom omradet pagar ett planarbete for tviarbanans férlangning
frén Alvik till Sundbyberg/Solna. SL arbetar d&ven med forstudie for en forgrening
av snabbsparvégen fran Ulvsunda till Kista. Direkt vaster om utredningsomradet
planldggs det for utbyggnaden av handelsomradet Bromma Center. Norr om
utredningsomradet, 1 stadsdelen Mariehéll planeras ca 2 200 nya ldgenheter, varav
ca 1900 ligger i det nya omradet Annedal.

Agoférhallanden

Utredningsomradet har en blandad dgostruktur dir ca hélften av fastigheterna dgs
av staden och uppléts med tomtrétt eller annan nyttjanderéatt. Staden forvarvade
2004 delar av kvarteret Gjutméstaren (”Prippstomten”), ca 16 ha, som idag
tillfalligt hyrs ut for handel.

Befintliga forhallanden

Utredningsomradet &r ca cirka 82 ha stort och rymmer manga olika typer av
verksamheter. Dessa skiljer sig 4t i bade storlek och verksamhetstyp; industri-
verksamhet, smaforetag, handelskluster och kontorsfastigheter.

Omradet dr geografiskt avgransat av trafikleder och naturliga barridrer som vatten
och hojder. Omradet saknar idag st-véstliga kopplingar. Daremot fungerar de
nord-sydliga kopplingarna bra, framfor allt Ulvsundavéigen och
Ranhammarsvédgen. Motorburna transporter dr ett dominerande inslag i stads- och
gatubilden och hela végnétet dr anpassat for dessa. Darfor fungerar gdng- och
cykeltrafiken déligt. Inom omradet finns rester av gamla industrispar. Dessa
anvénds idag framf6rallt som parkeringsytor men bitvis dr de otillgdngliga dven



2008-11-18
TJANSTEUTLATANDE

DNR EXPLN E2008-511-01897
DNR SBN 2008-04665-53

for bilar och blir d4 tomma avskdrmade korridorer. Delar av industrisparen
kommer att tas 1 ansprak for tvirbanan. Tydliga offentliga rum saknas idag helt 1
omréadet.

Befintlig bebyggelse och verksamheter
Utredningsomradet kan delas in 1 fyra delomrdden med olika karaktér:

Bild: delomraden

Delomrdde 1 rymmer ett stort antal sma foretag av olika slag; industri, handel och
kontor. Omrédet préglas av flygets hojdrestriktioner vilket innebér att husen ar
mycket laga, ndrmast flygplatsen endast en vaning och léngre in i omradet tva
vaningar. En stor del av bebyggelsen dr byggd under 1930-, 40- och 50-talet och
av god arkitektonisk kvalité, men det finns dven inslag av enklare bebyggelse fran
de senaste artiondena. Patagligt dr att manga byggnader har en vélskott framsida
medan baksida och gardshus ofta dr forfallna.

Delomréde 2 ér idag relativt extensivt utnyttjat. Det domineras av Pripps gamla
bryggerilokaler; storskaliga tegelbyggnader med tillhdrande cisterner och silos
samt stora hirdgjorda markytor. Bryggeriet dr synligt fran ett stort omland och
fungerar som ett landmaérke och ar en karaktdrsbyggnad for hela Ulvsunda
industriomrade. Fastigheten égs av staden och lokalerna anvinds idag tillfalligt
for extern handel och markytorna for parkering.
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Delomrade 3 fungerar idag som ett livligt handelsomrade for framforallt
byggvaror som véander sig till bade privatpersoner och yrkesmin. Byggnaderna ér
laga men ofta stora till ytan. Ménga har en tillféllig karaktidr medan andra har
funnits pd platsen ldnge och dr mer gedigna. Mot Ulvsundavégen finns enstaka
inslag av modernare kontors- och handelsbebyggelse.

Delomrade 4, nirmast Mariehélls bostadsomrade, uppvisar en blandning av
funktioner och byggnadstypologier. Hér finns postmoderna kontorsbyggnader,
aldre industribyggnader och enstaka bostadshus. Idag rymmer den relativt
storskaliga industribebyggelsen bide kontor, handel och lattare
industriverksamhet.

Flygbild 6ver Ulvsunda industriomrdde

Kommunikationer

Utredningsomradet ar idag latt tillgdngligt med bil och genom tvéarbanans
forlingning kommer omrédet att f4 en mycket god kollektivtrafiktillgdnglighet. I
dagsléaget ar dock gang- och cykeltillgdngligheten mycket bristfallig. Omradet
ligger ndra Bromma flygplats som har flygforbindelser till en internationell och
tretton nationella destinationer.

Service
Nérheten till Bromma Center och Sundbybergs centrum gor att omradet idag &r
val forsorjt med kommersiell service. Planerade satsningar inom bdde Bromma
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Center och 1 Sundbybergs centrum kommer att innebéra att utbudet de ndrmaste
aren kommer att bli dnnu storre. Omradets grovmaskiga gatunit innebér dock att
dessa dr svéra att nd annat dn med bil. Inom utredningsomradet finns idag
dessutom flera tillfélliga handelsetableringar. Omradet saknar helt offentlig
service.

Forslag

Laget vid Béllstaviken och ndrheten till Bromma Center, Bromma flygplats och
Sundbybergs centrum innebir att omrddet har mycket goda forutséttningar att
omvandlas till en attraktiv méngfunktionell stadsmilj6. Kopplingarna till
omkringliggande stadsdelar i bade Stockholm, Sundbyberg och Solna méste
stirkas fOr att pa s sitt skapa en mer integrerad och tryggare stadsbygd.

Den storsta forandringsbarheten ligger i omradets Ostra del langs med
Billstavikens strand. Kontoren beddmer att det hir finns mojlighet att bygga ca
2 800 - 3 500 nya ldgenheter. I den vistra delen, dir bostdder genom nérheten till
Bromma flygplats inte 4r mdjliga, foreslas att arbetsomradet utvecklas och knyts
med nya végforbindelser till den nya stadsbebyggelsen ldngs Billstaviken.
Sammanfldtningen kan pd méinga sitt bidra positivt bade till arbetsomradets
foretagsklimat och skapa unika kvaliteter for boende 1 omréddet. I arbetet bor det
provas om det dr mdjligt att bevara och finna nya anvéndningar {or delar av
befintliga industrikvarter.

Av central betydelse for projektet dr att skapa hogkvalitativa offentliga rum samt
ett gatunit och en byggnadsstruktur som ér tillrickligt finmaskigt for att
mojliggora integration och rorlighet genom omrédet.

Ekonomi

Det ar 1 dagslidget mycket svart att uppskatta hur stora kommunala investeringar
som kan bli aktuella 1 exploateringsomradet. Byggandet av kommunala gator och
andra allménna anldggningar kommer att krdva stora investeringar. Inriktnings-
beslut kan tidigast behandlas 1 kommunfullméktige arsskiftet 2009/2010.

Markatkomst och evakuering

Exploateringskontoret for diskussioner med fastighetsédgare och tomtrattshavare 1
omradet kring den framtida utvecklingen. Flera av aktorerna 1 omradet kan behova
flytta sina verksamheter. Staden utreder olika erséttningsplatser, bland annat i
ndrheten av Billsta gird dér bostidder inte ar aktuellt pa grund av buller fran
flygplatsen.
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Ulvsunda illustreras hir som en blandad stadsmiljo med nya arbetsplatser och ca 3500 nya
bostdider. Den nya tvirbanan och torgen vid dess stationer fungerar som omrddets sjilvklara
nav. Attraktiva strdk och broar éver Bdllstaviken knyter ihop den nya stadsdelen med savil

8(10) arbetsomrddet och flygplatsen som omgivande stadsdelar i Sundbyberg och Solna.
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Konsekvenser for miljon

Behovsbedomning
En behovsbeddmning kommer att goras i anslutning till programsamradsskedet.

Markféroreningar

Da industriell verksamhet bedrivits inom omradet under lang tid ar det troligt att
marken &r fororenad. Miljoundersékningar kommer dérfor genomforas i samband
med program- och planarbeten.

Samlokalisering och miljofarliga verksamheter

Inom utredningsomradet finns ett flertal tillstdnds- och anmélningspliktiga
verksamheter. Samlokalisering av bostdder med industri, handel och kontor kan fa
negativa konsekvenser for boende bland annat avseende markfororeningar,
utslapp, lukter, buller mm. En samlokalisering innebér vidare att befintliga
verksamheters mojligheter att expandera eller utvecklas kan forsvaras. En
fordndrad framtida markanviandning maste darfor studeras mot bakgrund av
befintliga verksamheternas mojligheter att fortsatt bedriva sin verksamhet samt
lamplighet till samlokalisering.

Natur och rekreation

I dagsléget ar tillgangen till natur- och rekreationsytor samt tillgéngligheten till
strand- och vattenomradet mycket begransad. I samband med en utveckling av
omradet finns stora mojligheter att tillgdngliggdra stranden for allménheten och
utnyttja Béllstavikens potential som rekreationsomrade.

Kulturmiljé
Ulvsunda industriomrade é&r ett av de dldre arbetsomrddena i Stockholm.
Byggnaderna dr uppforda i olika stilar och uppvisar olika byggnadstypologier, de
tidigaste byggnaderna dr fran 1880-talet och de senaste fran 2005. Enstaka
byggnader ar kulturminnesmarkta. I samband med programarbetet kommer en
oversyn av omradets kulturviarden utforas.

Klimatpaverkan

Under programarbetet bor det att belysas hur transporter till och frdn omrddet kan
ske samt hur ny bebyggelse kan energiforsorjas pa ett effektivt satt med minimal
klimatpaverkan.
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Farligt gods

Ulvsundavégen ér primér- och Norrbyvégen sekundér transportled for farligt
gods. Utdver det forekommer tung trafik till och fran verksamheter i omrddet. En
riskutredning bor darfor genomforas under programarbetet.

Buller

Studieomradet dr idag utsatt for buller frdin Brommaflyget, fordonstrafik pa
Norrbyviagen (Huvudstabron), Ulvsundavégen och Karlsbodavigen samt fran
verksamheter, transporter och ventilationsanldggningar inom omradets olika
industrier. I ett utredningsarbete kommer bullerproblematiken att studeras
narmare.

Luftkvalitet

Enligt SLB:s PM 10 karta for Stockholms stad 2002 finns risk for 6verskridande
av miljokvalitetsnormen vid Ulvsundavigen. Konsekvenserna for luftkvaliteten 1
naromradet ddr ménniskor vistas bor diarfor beaktas i programarbetet.

Tidplan

Programarbete samt utredningsuppdrag for ark. varen 2009
Programsamrad kvartal 3 2009
Stillningstagande i SBN kvartal 4 2009
Inriktningsbeslut/markanvisningar arsskiftet 2009/2010

Kontorens forslag
Mot redovisad bakgrund foreslar kontoren att:

- Stadsbyggnadsndmnden ger stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja
programarbete for Ulvsunda industriomréde.

- Exploateringsndmnden ger exploateringskontoret 1 uppdrag att péborja
programarbete for Ulvsunda industriomrdde samt att inleda forhandlingar kring
markatkomst och evakueringar med markégare och nyttjanderattshavare.

SLUT
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