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Markanvisning for bostider inom fastigheten Akeshov I:1 i
Nockeby till Stockholms Kooperativa Bostadsforening

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostédder inom fastigheten
Akeshov 1:1 till Stockholms Kooperativa Bostadsforening och ger
kontoret 1 uppdrag att uppritta markanvisningsavtal.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Stockholms Kooperativa Bostadsforening har ansékt om markanvisning f6r 100-150
lagenheter i 10 punkthus ldngs Drottningholmsvégen nordvést om Nockebyskogen i
stadsdelen Nockeby. Marken ska upplitas med tomtritt och bostdderna med
kooperativ hyresritt. Stadens kostnader bedoms understiga 10 miljoner kronor varfor
genomforandebeslut kan tas pa delegation. Kontoret bedomer att marken ar ldmplig
att tas 1 ansprak for denna typ av bebyggelse och att projektet har goda
forutséttningar att skapa en god bostadsmiljo.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden anvisar marken
till Stockholms Kooperativa Bostadsforening samt ger kontoret i uppdrag att upprétta
markanvisningsavtal. Vidare foreslar kontoret att nimnden hemstéller hos
stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan f6r omradet

Bilaga 1: Ortofoto
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FORSLAG TILL MARKANVISNING

motions- ~

Bakgrund

Stockholms Kooperativa Bostadsforening (nedan kallad Bolaget) har inkommit med
en ansdkan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om 100 — 150 ldgenheter i
10 punkthus ldngs med Drottningholmsvégen 1 anslutning till Nockebyskogen 1
stadsdelen Nockeby. For omradet géller detaljplan P1 537 frdn 1929-02-15, P1 711
fran 1930-08-22 och PI 6002 frén 1963-10-24 vilka anger att det omradet som berors
utgor parkmark.

Befintliga forhallanden

Omradet dr beldget mellan Drottningholmsvagen och Nockebyskogen i stadsdelarna
Nockeby och Nockebyhov. Markomradet &r plant och utgors dels av ett gammalt
upplagsomride och dels av parkmark i form av grésytor och skog. Till
upplagsomradet leder en grusvidg. Omradet grinsar till Nockeby reningsverk som har
sin verksamhet i bergrum under mark. Pa andra sidan Drottningholmsvigen ligger
villabebyggelse 1 Nockebyhov.

Stadsdelen Nockeby har enligt statistik fran USK 597 ldgenheter i smahus och 736
lagenheter i flerbostadshus. Inom stadsdelen Nockeby har de senaste 10 aren inga
markanvisningar l[dmnats av nimnden med undantag av att ndmnden nyligen anvisat
mark i anslutning till Kaplanen for tillbyggnad av pensionérsbostéder vid Nockeby
Kyrkvig till Séllskapet Vénner till Pauvres Honteux och tvd mindre tomter i kv
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Psalmen till Fastighets AB Vinbérssnickan. Bebyggelsen pé andra sidan
Drottningholmsvagen bestar av villor.

Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutlatande ar den forsta redovisningen for detta omrade.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av 100 - 150 ldgenheter 1 10 punkthus 1 4 eller 5
vaningar. Marken ska upplédtas med tomtrétt och ldgenheterna med kooperativ
hyresritt. Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i1 sedvanlig
ordning i detaljplaneprocessen. Bade inomhus och utomhusmiljon ska vara
tillgdnglig. Alla ldgenheter kommer att nds med hiss. Parkering foreslds 1 garage
under husen och som markparkering.

Papchspatiomatic 3+ v _1.
o |
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva ar fran
exploateringsndmndens beslut. Bolaget har de senaste 3 aren fatt totalt 3
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markanvisningar varav en i innerstaden och tva ytterstaden, totalt 200 ekvivalenta
lagenheter.

Konsekvenser

-Ekonomi

Dé Bolaget avser att upplata bostdderna med kooperativ hyresritt kan marken, i
enlighet med stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtritt. Inkomsterna 1
form av kapitaliserad tomtrattsavgild har berdknats till ca 16 mnkr.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden. All ekonomisk risk
avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget. Aven staden har risk for
forgévesprojektering, vilken vi sjélva star for. Bolaget star for plankostnaden.
Inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen dr buller frin Drottningholmsvigen och om det
finns fororeningar pa det upplagsomrade som Stockholm Entreprenad nyttjar. Enligt
en forstudie som byggherren latit gora avseende kultur och fornlamningar utgor
grusvigen till upplagsomradet (Gustav Ill:s vdg) en kulturhistorisk lamning, vilket
ocksa behover utredas narmare. I utkanten av omradet gér en storre kraftledning som
kan pdverka bebyggelsens utstrickning. En storre solitir ek inom omridet skall
bevaras. Kontorets bedomning dr att bebyggelsen inte medfor ndgon paverkan pa
Ovriga omraden.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Enligt gronkartan och biotopkartan utgors Nockebyskogen av dldre barrskog. De
Oppna ytorna som i huvudsak berdrs dr 6ppen grasmark som ocksa utgor
spridningszon for vaxter och djur. Omradet har 1 6vrigt god tillgdng pa friytor.

Ianspraktagen gronyta kommer att kompenseras. Kompensationsatgidrderna kommer
att tas fram 1 samrad med bl. a. stadsdelsforvaltningen. Kontoret dterkommer
nidrmare med forslag pa atgirder nir planarbetet kommit igdng och detaljplanen ska
ut pa samrad och remiss.

-Tillginglighet
Projektet ska genomforas i enlighet med stadens krav pa tillgédnglighet.
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-Maluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera
arbetet med nya bostdder, samt att verka for att halla uppe takten i bostadsbyggandet
1 Stockholm, som ett led 1 Stockholm stads Vision 2030.

-Paverkan pa barn
Kontoret bedomer att projektet far en mycket liten paverkan pa barn och barnens
miljo.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att paga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta bedoms byggstart
ske 2011 men &r beroende av nir stadsbyggnadskontoret kan paborja planarbetet.

Nasta beslutstillfélle for exploateringsndmnden infaller nér planen ska ut pa samrad
och remiss, preliminédrt hosten 2009.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen i Bromma. Stadsbyggnadskontoret &r positivt till
foreslagen bebyggelse.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pd en ny detaljplan. Kontoret
vill déarfor att exploateringsndamndens hemstiller om en ny detaljplan hos
stadsbyggnadsndmnden.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret bedomer att marken dr ldmplig att tas 1 ansprak for denna typ av bebyggelse
och att projektet har goda forutséttningar att skapa en god bostadsmiljo.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden anvisar marken
till Stockholms Kooperativa Bostadsforening samt ger kontoret 1 uppdrag att uppritta

markanvisningsavtal. Vidare foreslér kontoret att nimnden hemstiller hos
stadsbyggnadsndmnden om &ndrad detaljplan for omradet
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