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Exploateringsnimnden 2008-12-11

Finanskrisens effekter pa bostadsbyggandet i Stockholm.
Svar pa skrivelse fran Yvonne Ruwaida (mp), Stefan
Nilsson (mp) och Emilia Hagberg (mp). Remiss.

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsens remiss av skrivelsen besvaras med exploateringskontorets
tjédnsteutlatande.

2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

I en skrivelse fran Yvonne Ruwaida (mp), Stefan Nilsson (mp) och Emilia Hagberg
(mp) daterad den 22 okober 2008 anfors att de ekonomiska forutséttningarna for
byggande markant har forsdmrats den senaste tiden.

Exploateringskontoret konstaterar att bostadsréttsbyggandet ar sarskilt utsatt till
foljd av finanskrisen, dér bade byggherrar och bostadsrittskopare har svart att fa
besked om finansiering. Kontoret bedomer att planeringsprojekt med en planerad
byggstart &r 2010 eller senare fortarande drivs i samma takt som tidigare, ddremot
finns det en risk for forseningar 1 framforallt bostadrittsprojekt med en planerad
byggstart &r 2009. Det dr byggherrens bedomning som blir avgérande for om
projekten kan startas och den bedomningen gors fran fall till fall. Kontoret
kommer att undersoka mojligheten for en annan byggherre att ta 6ver projekt som
inte annars kommer att realiseras inom rimlig tid och dér inga andra hinder finns
for projektets genomforande.

Bilaga 1: Skrivelse om finanskrisens effekter pa byggandet i Stockholm.
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Bakgrund

Kommunstyrelsen har remitterat skrivelsen till exploateringsndmnden, Stockholms
Stadshus AB (Svenska Bostidder, Stockholmshem, Familjebostdder) och stadsled-
ningskontoret for yttrande senast den 8 december 2008.

I skrivelsen fran Yvonne Ruwaida (mp), Stefan Nilsson (mp) och Emilia Hagberg
(mp) daterad den 22 okober 2008 anfors att de ekonomiska forutsittningarna for
byggande markant har forsdmrats den senaste tiden. I skrivelsen foreslés att exploa-
teringskontoret redovisar vilka planerade bostadsprojekt som riskerar att inte bli av
till foljd av finanskrisen samt att kontoret i samrdd med de kommunala bostads-
bolagen ges 1 uppdrag att peka ut hotade projekt som kan tas 6ver av allménnyttan.

Exploateringskontorets synpunkter

Bostidder i planeringen

Bostadsbyggandet i Stockholm har under flera &r varit mycket intensivt, under
aren 2006-2007 paborjades sammanlagt 24 000 nya ldgenheter i lénet, varav

11 300 i Stockholms Stad.' Beredskapen for ytterligare bostider dr mycket god,
idag finns ca 38 000 nya ldgenheter 1 olika skeden av planprocessen. For vissa
projekt ligger genomforandet langt fram i tiden av olika skdl men for merparten av
dessa bostédder ar planerad byggstart inom de nirmaste fyra aren.

Skede i byggprocessen Antal lagen- | varav hyres- | varav bostads-
heter ratt ritt/aganderatt

Planeringsprojekt (beslut om 27 800 6 100 21 700

markanvisning/start-PM fattat)

Lagakraftvunnen detaljplan 10 400 3300 7100

(ej byggstartat)

Pabérjade ligenheter 5569 1336 4233

(2007-oktober 2008)

Summa 43 800 10 700 33100

Tabell 1. Antal lagenheter i plan- och byggprocessens olika skeden.

Under 2007 paborjades 2 924 lagenheter, och t o m oktober ménad har 2 645
lagenheter paborjats. Med de projekt som enligt byggherrarna kommit igéng, men

! Uppgift ur linsstyrelsens rapport 2008:23, Liget i linet - Bostadsmarknaden i Stockholms lin

2008.
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som till foljd av eftersldpning i statistiken dnnu inte redovisats som pabdrjade, bor
antalet pabdrjade ldgenheter for hela ar 2008 bli ndgot hogre én for ar 2007.

Finanskrisens effekter pa bostadsbyggandet

Byggbranschen dr en mycket kapitalkrdvande bransch och blir darfor alltid starkt
paverkad av konjunktursvangningar. Sarskilt utsatt dr bostadsriattsmarknaden, dér
bade bostadsrittskopare och byggherrar har svart att fa besked om finansiering.

Enligt kontorets uppfattning drivs planeringsprojekten i samma omfattning som
tidigare, huvudparten av de projekten har en planerad byggstart ar 2010 eller
senare. Intresset for markanvisningar och att starta upp nya planprojekt har inte
heller avtagit. Den effekt som finanskrisen hittills har fatt i det avseendet ar att det
idag &r svért att nd Overenskommelser om markpriser.

De projekt som riskerar att fordrdjas dr framst bostadsrattsprojekt med planerad
byggstart ar 2009. I den gruppen finns projekt som omfattar ca 2 000 ldgenheter.
Merparten av dessa ldgenheter (ca 1 600 st) ska byggas i stadsutvecklingsomraden
dér det finns 6verenskommelser om etappindelningar. Dér ér det viktigt att alla in-
blandade haller sig till tidplanen (Nordvistra Kungsholmen, Annedal, Hammarby
Sjostad).

Kontoret foljer utvecklingen mycket noga, men har svért att gora en forhands-
bedomning av vilka projekt som hamnar i riskzonen for att inte bli av. Det ar
beroende av byggherrens bedomning av projektets ekonomi och byggherrens vilja
och mojlighet att ta risken att vid fardigstdllandet std med tomma ldgenheter som
blir avgdrande for om projektet kommer igang. I de fall det kan konstateras att ett
visst bostadsprojekt inte kommer att realiseras inom rimlig tid och det inte finns
andra hinder for projektets genomforande s& kommer kontoret att undersoka
mojligheten for en annan byggherre att ta dver projektet.

Slut
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