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Reviderat genomforandebeslut for Bostader inom
fastigheterna Miljoministern |, Kulturministern | och
Naringsministern | i Bagarmossen med Einar Mattson
och Svenska bostader. Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner genomforandet av exploatering inom
Miljéministern 1, Kulturministern 1 och Naringsministern 1 omfattande
investeringsutgifter om ca 25 mnkr.

2. Projektets investeringsutgifter bedoms kunna finansieras inom nimndens
budget for innevarande ar och forslag till budget och inriktning for aren 2009-
2010.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Detaljplan har tagits fram for ca 140 ldgenheter invid sockenvigen pd griansen
mellan Kérrtorp och Bagarmossen. Marken har upplétits med tomtrétt frdn och
med den 1 dec 2006 till Svenska Bostédder och Einar Mattsson.

Exploateringsndmnden har tidigare tagit ett genomforandebeslut (2006-04-27)
omfattande investeringsutgifter pd 13 mnkr. Genomf6randebeslutet omfattade
bl.a. gatuarbeten pa Sockenvigen och Atravigen med anordnande av ging- och
cykelbanor och cirkulationsplats samt kompensationsatgéarder for ianspraktagen
gronmark. Sedan beslutet togs har kostnaderna for anldggningsarbeten dkat. Nya
kostnader har dven tillkommit for atgarder som inte fanns med i den tidigare

Bilaga 1: Nuvérdeskalkyl
Bilaga 2: Expl - Nyckeltal

Bilaga 3: Budgetkonsekvenser
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kalkylen men som &r nddvéndiga ur trafiksdkerhetssynpunkt for

gatuombyggnaden t.ex. ombyggnaden av tva gangtunnlar (dér vagtrafik kor over),
hantering av fororenad asfalt m.m.

Det reviderade genomforandebeslut avser investeringsutgifter om totalt ca 25
mnkr.

Projektet bedoms medfora ett positivt nettonuvérde pa 11 mnkr eller 81
tkr/ekvivalent ldgenhet enligt bifogad nuvérdeskalkyl.

Bakgrund

Under 2004 genomfordes ett omfattande programarbete for kompletterings-
bebyggelse 1 Kérrtorp. Programforslaget inneholl ca 1 300 ldgenheter i sin fulla
utbyggnad. I mars 2005 beslutade stadsbyggnadsnamnden att detaljplaner skulle
upprittas for ca 1 000 av dessa.

Dévarande gatu- och fastighetsnimnden markanvisade omrade vid kvarteret
Jordbruksministern 2005-03-08 till Einar Mattson AB och Svenska Bostidder AB.
Overenskommelse om exploatering har tidigare redovisats i Marknimnden, 2006-
04-04. I samband med detta fick kontoret dven i uppdrag av markndmnden att
teckna erforderliga avtal for exploateringens genomforande.
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fyra véningar. Bebyggelsen har placerats utmed sockenvégen. Inne pa gérdarna
och ldngs sockenvagen sparas befintliga trdd, men ett flertal trad har falts 1
omridet nordost om sockenvégen for att mojliggora bebyggelse dir. Sockenvigen
ska minskas 1 bredd och en cirkulationsplats anléggas.

Einar Matsson har tomtrdtt for omrade C. Svenska Bostdider har tomtrditt for
omrdde A och B.

Overenskommelse om exploatering

Enligt 6verenskommelsen om exploatering bekostar staden flytt av vatten- och
elledningar inom omradet samt serviser. Staden bekostar &ven ombyggnad av
sockenviagen. Marken har upplétits med tomtritt fran och med den 1 dec 2006 till
Svenska bostdder och Einar Mattsson.

Beslut

e QGatu- och fastighetsndmnden 2004-01-27, stadsbyggnadsndmnden 2004-
01-15, gemensamt tjénsteutldtande. Startpromemoria och inriktningsbeslut
for planlaggning av Kérrtorp och del av Enskededalen,

e Gatu- och fastighetsndmnden: Remissvar pa program for framtida Kérrtorp

2005-01-25.

Gatu- och fastighetsndimnden: Markanvisningar Kérrtorp, 2005-03-08.

Stadsbyggnadsndmden: godkénnande av programforslag, 2005-03-17.

Markndmnden: Planremiss, 2005-10-27

Markndmnden: Genomforandebeslut for exploatering, 2006-04-27

Stadsbyggnadsnimnden, Antagande av detaljplan 2006-04-27
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Projektet kommer troligtvis att slutredovisas i verksamhetsberittelsen for
exploateringsndmnden under 2010.

Genomforande och tidplan

Vatten- och elledningarna flyttades hosten 2006. Einar Mattson (fastigheten
Kulturministern 1, omrade C) hade byggstart varen 2007 och preliminér
inflyttning &r okt-nov 2008.

Svenska bostdder hade byggstart for fastigheterna Naringsministern 1 och
Miljéministern 1 varen 2007. Inflyttning for Naringsministern 1 (omrade A) ar
varen 2009 och for Miljoministern 1 (omrade B) senhdsten 2009.

Sockenvigen planerar kontoret att bygga om 2009.

Ovriga konsekvenser av projektet

- Ekonomi
Kontoret redovisar de ekonomiska forutsittningarna for projektet enligt
nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvardesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden tar hansyn till kommande
investeringar fr.om. beslutstillféllet 1 I6pande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna bade for investeringar, driftskostnader och intékter.

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet redovisar ett positivt
nettonuvdrde om 11 mnkr motsvarande ett Gverskott pa 81 000 kr/ekvivalent
lagenhet.

Nuvirdeskalkyl, nyckeltal och budgetkonsekvenser redovisas i bilagorna 1, 2 och
3.

Exploateringsndmnden har tidigare tagit ett genomférandebeslut (2006-04-27)
omfattande investeringsutgifter pa 13 mnkr. Sedan beslutet togs har kostnaderna
for anldggningsarbeten har 6kat. Detta fordyrar upprustningen av Karrtorpsparken
och ombyggnaden av sockenvégen. Vidare har undersdkningar av sockenvégen
visat att asfalten ar fororenad med PAH vilket kridver sarskild hantering med
merkostnader som foljd. Det har dven tillkommit nya kostnader som inte fanns
med 1 den tidigare kalkylen. Dessa kostnadsokningar dr nddvéandiga for
utformningen av gatorna och omfattar bl.a.
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Géangtunneln under sockenvégen kortas av. Nya kantbalkar och racken.

Stodmur for GC-vig byggs sa att cyklister skall kunna ta sig upp pa

Sockenvigen.

e Gangtunneln under Byidlvsvigen kompletteras med nya kantbalkar och
racken.

e Detaljeringsnivén pa projekteringen och kalkylen har forbéttrats sedan

kalkylen pa programhandlingen. Bl a har skelettjord for gatutrdden

tillkommit samt tre rader smagatsten mellan gang- och cykelbana.

De sammanlagda utgifterna beréknas till ca 25 mnkr, varav 0,9 mnkr dr utgifter
fore ar 2008, d.v.s redan nedlagda utgifter. Stadens utgifter i projektet ar
huvudsakligen flytt av ledningar (2 mnkr), serviser (1,64 mnkr),
fastighetsbildning, upprustning av Kérrtorpsparken (4,8 mnkr), ombyggnad av
sockenvigen (6,8 mnkr), ombyggnad och avsmalning av tva befintliga broar (2,5
mnkr), projektering och byggledning (1,5 mnkr) samt belysning (1,2 mnkr).

Marken har upplatits med tomtritt. Exploateringsgraden uppgar till 1,14.
Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas uppga till 173000
kr 1 prisniva 2008. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inklusive redan
nedlagda utgifter.

Budgetkonsekvenser - Finansiering

Investeringsbudget och forsdljningsinkomster

Investeringsutgifterna for genomforandet berdknas till ca 25 mnkr i1 16pande
prisniva. Utfallet dver aren beréknas bli enligt nedanstaende tabell:

Projektets investeringsutgifter bedoms kunna finansieras via nimndens budget for
innevarande ar och forslag till budget och inriktning for aren 2009-2011.

Budgetkonsekvenser Ack |

Investering t.o.m.

Mnkr 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -09( -3,9| -18,9] -1,0 0,0 0,0 -24,6
Inkomster (exkl. forsiljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -09( -3,9| -18,9] -1,0 0,0 0,0 -24,6
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Driftbudget

Inga 6kande drift- och underhéllskostnaderna kommer att uppsté inom
trafikndmndens ansvarsomrade. Inom projektet kommer sockenvigen att byggas
om och {4 en hogre standard. Underhallskostnaderna for sockenvdgen kommer att
minska i jamforelse med tidigare underhallskostnad. Kapitalkostnaderna for
exploateringsnimnden berdknas uppga till 1,8 mnkr det forsta ret och minskar
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dérefter genom avskrivningar och intikterna for tomtrittsavgélder beréknas till ca
1,1 mnkr per ar

Slutsats- ekonomi
Projektet bedoms ge ett nettotillskott till stadens finanser med ca 11 mnkr
motsvarande 81 000 kr per ldgenheter enligt upprittad nuvirdeskalkyl, bilaga 1.

- Maluppfyllelse
Projektet dverensstimmer med kontorets verksamhetsplan att bygga bostédder och
utveckla Stockholm och &r en del av stadens vision 2030.

- Tillganglighet
De nya bostdderna kommer att vara tillgédngliga for personer med funktionshinder.
Det ar mojligt att angdra de nya husen inom 10 meter frén entréerna.

- Miljokonsekvenser

Byggnaderna har delvis forlagts pa parkmark som dock inte bedéms ha stora
biologiska virden. I del A, norr om Sockenvégen paverkas pelartallskogen, men
bebyggelsen har forlagts sa langt séderut som mojligt for att spara vegetationen.
Overenskommelse om exploatering innehaller bestimmelser till skydd for skogen.

Bebyggelsen kan inte skjutas ldngre soderut utan att helt dndra strickning pa
Sockenvigen. Bebyggelsen i del A och C gor ett visst intrdng 1 sldnten mot véster
och mot gransen mot Nacka friluftsomrade. I omrade C gors anstringningar att
spara befintliga trdd och berghéllar, bdde vid bostdderna och vid parkeringen.

Ny vegetation med for platsen naturliga véxtmaterial kommer att planteras inne pa
gardarna for att starka omradet som spridningslénk. Ett stort omrdde med natur
sparas mellan del B och del C.

- Kompensation for iansprikstagen gronyta

Kompensation for de gronytor som tas i ansprak for bebyggelse har redovisats i
remiss av detaljplaneforslag for kv. Gashéllan (Dnr: M05-512-734:1). I drendet
redogjordes for den samlade kompensationen for bebyggelsen enligt
programforslaget for Kérrtorp vilket har tagits fram i samarbete med
stadsdelsforvaltningen i1 Skarpnick.

Atgirderna #r foljande:
e Parken norr om Kirrtorpet. Oversyn av lekytor. Oversyn av parkviignit
och andra ytor. Kostnaden ar uppskattad till ca 4,8 mnkr.
e “Fyrens” plaskdamm. Upprustning av befintlig 15*15 meter
utomhusbassing vid Arkovigen/Karrtorpsvigen. Upprustning inkluderar
tillhdrande parkytor. Upprustningen dr ett onskemal fran fordldragrupper
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och personal 1 intervjuundersokningar. Kostnaden ar uppskattad till ca 4,6
mnkr.

e Atgirder for entréer till det kommande Nackareservatet, i form av skyltar,
bankar mm, som vidlkomnar besdkande till naturomradet. Detta sker i den
man det inte utfors med medel for naturreservatets drift.

e “Gésparken”, dversyn och eventuell komplettering av upprustning.

o Skotselatgird 1 skogen mellan Karrtorps idrottsplats och 90-graderskurvan
pa Sockenvigen. Engéngsétgird avseende gallring av skog och skotsel av
naturmark.

- Pdverkan pa barn

Programforslaget och kompensationsdtgirder har samratts med ungdomsrad
och forskolepersonal. Den kompensation som foreslas for iansprakstagen
gronmark, ger en positiv pdverkan pa barn. Den 6ppna ytan

soder om Sockenvégen vid omrade B och vid C forsvinner som omrade for
spontan lek och spel i och med exploateringen.

- Niringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet kommer att ha en positiv paverkan pa néringslivet,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas vid utbyggnaden, men dven som ett
okat kundunderlag till butiker och verksamheter i Kérrtorp och Bagarmossen

Plan for uppfoljning
Projektet kommer att f6ljas upp 1 den normala ekonomirapporteringen genom

avvikelseanalyser m.m.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att nimnden godkénner investeringsutgifter om ca 24 mnkr.

Slut
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