STADSBYGGNADS
KONTORET PLANBESKRIVNING

1(8)

Ytterstadsavdelningen 2008-10-13 S-Dp 2007-08071-54

Maria Pettersson
Tth 508 266 62

Forslag

Detaljplan for

kv Krysantemum och Kloversyran m m
1 stadsdelen Hésselby Villastad

1 Stockholm

S-Dp 2007-08071-54

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av en plankarta Dp 2007-08071-54 med bestdmmelser samt
denna planbeskrivning och en genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mdjliggora nya bostdder utmed Vixthusvdgen narmast
Skédlbyvégen i stadsdelen Hésselby Villastad - kvarteren Krysantemum och
Kloversyran. 40 ldgenheter 1 tvAvanings flerbostadshus och 23 radhus kan
rymmas. Marken &r idag inte planlagd varfor en detaljplaneldggning dr nod-
vandig.

PLANDATA

Planomrédet utgdrs av kvarteren Krysantemum och Kloversyran m m. Det
gransar i Oster till smahuskvarter i Jarfalla kommun, i vister till Vixthusvigen
och 1 norr till Skédlbyvédgen Planomradet omfattar ca 2 ha.

Marken dgs av staden.

Omradet saknar kontakt med storre sammanhadngande gronstruktur. Forslaget
ar forenligt med de mél och utgdngspunkter som redovisas i Oversiktsplanen, 1
vilken omradet betecknas som gles stadsbebyggelse — villastad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Marken ar idag inte planlagd varfor detaljplaneldggning dr nodvandig.

I stadens dversiktsplan Op99, antagen av kommunfullmiktige 1999, utgér
planomradet gles stadsbebyggelse av villastadskaraktir. Forslaget 6verens-
stimmer med intentionerna i versiktsplanen.

NUVARANDE FORHALLANDEN

Planomréadet utgdrs av en mycket 1agt utnyttjad grasyta som foreslds bebyggas.
I den sddra delen av omradet fanns en mindre idrottshall (-tdlt) som anvidndes
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av Smedshagsskolan och forvaltades av SISAB. Hallen brann ner varen 2008 .
En ny idrottshall uppfors vid Smedshagsskolan och berdknas vara klar till va-
ren 2009.

I Hasselby Villastad utgors storsta delen av bostdderna av sméhus och endast
ca 20 % av lagenheterna finns 1 flerbostadshus. Omgivande kvarter innehéller
friliggande villor samt radhusomraden. Ca 200 meter sdderut finns ett omrade
med flerbostadshus.

Planomrédet gréinsar till Jarfalla kommun.
PLANENS INNEHALL

Ett nytt bostadsomrade foreslas innehédllande fem flerbostadshus i tva vaningar
utmed Viaxthusvégen och cirka 20 radhus innanf6r, totalt ca 60 ldgenheter.

Omrédet nas dels via en kortare infartsvig frdn Vaxthusvégen, dels via Skélby-
vagen 1 norr.

Den gemensamma végen i nord-sydlig riktning dr omradets ryggrad. Den ut-
formas som en tradgardsstads- eller smastadsgata med tvavénings bostadshus
indragna fran gatan och envénings komplementbyggnader ndrmare eller i di-
rekt anslutning till gatan. Samtliga bostéder har sina entréer mot gatan. Flerbo-
stadshusen ligger péd gatans vistra sida mot Vixthusvagen och radhusen ligger
pa den Ostra sidan mot kommungransen. En samlande punkt for hela omradet
blir korsningen mellan infartsvdgen och gatan. Hir placeras en samlingsyta
med sittbdnkar och sandlada samt atervinningsstation och géistparkering.

Mot Vixthusvdgen planteras hickar och tradgrupper. De fungerar som visuella
barridrer mot trafiken pa vigen. En mur med planterad terrass tar upp del av
skillnaden i h§jd mot Vixthusviagen. Muren fungerar dven som en skoning som
avslutar flerbostadshusens tomter pa ett distinkt sdtt mot den nagot hogre be-
lagna Viaxthusvagen.

Som en pendang till den i sdder befintliga och med trdd kladda kullen, anldggs
1 norr mot Skdlbyvédgen en motsvarande kulle 1 den nya védgens nordliga fond.
Kullen skdrmar éven av biltrafiken péa Skélbyvégen.

Kvartersstruktur

En intimare skala framtrader genom omrddets uppdelning i mindre enheter.
Varje radhuslénga bildar, tillsammans med det motstaende flerbostadshuset, en
egen del ungefir motsvarande ett traditionellt kvarter. Det gemensamma ut-
rymmet pa gatan mellan husen forenar dessa med varandra och skapar mojlig-
heter till delaktighet och gemenskap. Mellan dessa mindre enheter finns det
sma slédpp mellan husen for ljus och utblickar liksom for att ge omradet en
Oppnare karaktdr. Slappen ansluter till viigarna i det intilliggande sm&husomra-
det 1 Jarfalla.

Ny bostadsbyggelse
Flerbostadshusen

Motet mellan flerbostadshusen och vigen genom kvarteret sker med en gemen-
sam gard som begrinsas av sma gardsbyggnader med forrad. Lagenheterna ar
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genomgaende med ljust och dppet samband mellan kok och allrum och med
balkonger 1 olika véderstrack.

Radhusen

Fran végen syns radhusens vistfasader med huvudentréer och carportar. En
stor del av tomten mot gatan dr hardgjord eller utformad med tradéck — det ska
finnas plats for tva bilar (en i carport, en fristdende), gang till entré och ute-
plats. Den aterstiende marken foreslds planteras med grés och ett mindre vérd-
trdd samt en avgridnsande hick. Mellan radhustomterna finns plank som ocksé
utgdr vigg 1 carporten. Baksidans uteplats nés via vardagsrummet. Dorren ut r
placerad sé att den skapar en axel frén vdgen, via huvudentré och vardagsrum,
hela vigen ut pa baksidan. Interiort praglas radhusen av enkel kommunikation,
ljusaxlar och tydliga rumssamband.

Material och kulorer

Fasaderna putsas 1 huvudsak 1 ljus kulor. Komplementbyggnader som forrad
och carportar foreslds med trédpanel eller skivmaterial. De olika kvarteren fore-
slds 12 sin egen kulor pa tripanelen/skivmaterialet. Fasadmotivet dterfinns ock-
sa pé valda delar av de storre husfasaderna — t ex vid entréer, mellan fonster
etc. Den ljusa putsade kuldren svarar mot den storre skalan och dterfinns 1 hela
omrddet. De olika kulérerna pa tripanel/skivmaterial svarar mot den intimare
skalan inom varje kvarter. Gaturummets karaktir kommer alltsa att praglas av
en envaningsbebyggelse ndrmast gatan i1 kulorer som skiftar fran kvarter till
kvarter och med en tvavaningsbebyggelse bakom i gemensam och sammanhal-
lande ljus puts.

Parkering

All parkering sker inom kvartermark. Radhusen har tv parkeringsplatser per
bostad — en under tak i carport, en pa mark bredvid carport. Flerbostadshusen
har en parkeringsplats per bostad beldgen i anslutning till respektive flerbo-
stadshus. Det finns dven géstparkeringar motsvarande en plats per tio bostéder.
Med en fordelning om 23 radhus och 40 ldgenheter i flerbostadshus erhalls 86
p-platser for bostdderna + 6 p-platser for gistparkering vilket ger 92 p-platser
totalt.

Tillgiinglighet

Samtliga bostadsentréer nds med bil. Angéringsavstand ar hogst 10 meter. En-
tréerna ligger 1 samma niva som angoringsplatsen. Gdngvégar till entréerna
uppfyller stadens krav péd utformning och belysning.

Angoringsgata

Angoringsgatan forldggs pd kvartersmark som gemensamhetsanldggning. Den
utformas med minst barighetsklass 2 for att klara trafik med sopbilar.

Sophantering

Sophantering och atervinning hanteras pa tvéa stillen:

- 1korsningen dir infartsvigen fran Véaxthusvigen moter den nya vdgen - hir
foreslas en nedgrivd sopbehallare som lyfts med kran for att tommas i sop-

bilen for brannbara fraktioner samt ett sophus med plats for sortering av oli-
ka avfallsslag.
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- 1 omradets norra ande mot Skilbyvigen — dven hér foreslas en nedgravd
sopbehéllare for brannbara fraktioner.

Avstand till sophus/dtervinning blir som ldngst ca 100 meter.
Trafiksituationen

Det relativt begrinsade tillskottet av bostédder beddms inte medfora nagon
namnvard paverkan pé trafiksituationen pa omgivande gator.

Teknisk forsorjning

Teknisk forsorjning finns idag i eller i ndrheten av Vixthusvédgen och Skélby-
végen. Anslutning sker till befintliga ledningar. En utbyggnad av den kommu-
nala forsérjningen behdvs inte med anledning av den nya bebyggelsen.

Trafikbuller

Enligt miljoforvaltningens bedomning utgor trafikbuller en vésentlig milj6fra-
ga att belysa och beakta i detaljplaneringen. I Stockholm har sedan lang tid
tillampats avsteg fran faststillda riktvirden for buller, ’Stockholmsmodellen”.
Grundidén é&r att hélften av boningsrummen 1 samtliga ldgenheter skall ha till-
gang till en tyst sida med betydligt ldgre nivéer dn 55 dBA (avstegsfall A) eller
en tyst sida med hogst 55 dBA utanfor fonster (avstegsfall B).

En bullerutredning dr gjord av Grontmij for att utreda bullerstérningen fran
Vixthusvigen och en eventuell framtida sparbunden trafik utmed samma vig
samt frdn Skilbyvdgen. Berdkningarna dr gjorda pé en prognostiserad trafik-
méangd vid en utbyggd forlangning av Vixthusvégen, den s.k. Ormbackaleden,
Dp 2001-17301-54.

Foljande avsteg fran faststéllda riktvarden for buller forutsétts gélla:

— Bostédder utformas sa att minst hilften av boningsrummen 1 varje 14-
genhet far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfor fonster.

— Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam ute-
plats i anslutning till bostidderna skall utforas eller placeras sa att de
utsétts for hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva eller hogst 70 dBA
maximal ljudniva

— Bostéder skall utforas sé att ekvivalent ljudniva i boningsrum inte
overstiger 30 dBA och maximal ljudniva inte dverstiger 45 dBA
mellan kl. 22 — 06.

Med redovisade forutsdttningar visar berdkningarna att riktvarden for ekviva-
lenta ljudnivaer klaras pa ostra sidan av flerbostadshusen. For att klara riktvér-
det hogst 55 dB(A) vid alla fasader krévs ett plank utmed Viaxthusvdgen som ar
lika hogt som flerbostadshusens fasad, ca 7 meter. Detta bedoms inte realis-
tiskt. Da den ekvivalenta ljudnivan 6verskrids i fasad mot Vaxthusvagen, stél-
ler det hoga krav pa huskonstruktionen for att klara ljudnivan inomhus.

Riktvérden for maximala ljudnivéer vid uteplatser pa vistra sidan om flerbo-
stadshusen samt pa gavlar 6verskrids. Samtliga ldgenheter har tillgang till egen
uteplats eller balkong mot dster utom ldgenheterna pa plan 2 i1 gavlarna. Dessa
lagenheters balkonger méste glasas in partiellt for att riktvirdena for maximala
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ljudnivan ska klaras. Gemensamma uteplatser pd mark 1 bullerskyddat lage kan
ocksa ordnas for flerbostadshusen.

Radhusen ér placerade si att flerbostadshusen fungerar som bullerskydd. Rad-
husen klarar samtliga riktvirden for ekvivalenta och maximala ljudnivéer, utan
nagon bullerddmpande atgérd.

Riktvérden for inomhusbuller bedoms mojliga att uppna med hjalp av buller-
dédmpande fasader. Hogsta tilldtna bullernivder har sékerstéllts genom planbe-
stimmelser.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har utarbetats inom stadsbyggnadskontoret i samarbete med be-
stillaren IKANO Bostaden AB och 1 samrad med Elisabeth Rosenberg, Explo-
ateringskontoret.

Bengt Andrén Maria Pettersson
planchef planarkitekt



6 (8)

HASSELBY VILLASTAD

PEN_SEEN
1
28:1
TECKENFORKLARING
. BOSTADER 2 VAN.
. FORRAD/CARPORT 1VAN.
UTEPLATSER
BALKONGER
3 29:10
_ . ATERVINNINGSSTATION @
. %
® SOPKARL °
&
— >
MUR 90’
16
2 =
' 9
SNODROPPEN
) 17
18 )
28:1 serv
19 :
20
21
e
23 ga:l 3.'96
24 25
"8
27
0
21 $ G
8 N ;
AVTTHIOLEN

X=84600

S-Dp 2007-08071-54

2811 v ga:9
e
- [Tp] w P~
o e e
P~ M~ P~
<t
N © © @
~
o
67:4
ga:16
o oy
eI
Lgt © e}
2Ny
o 2
©
,\-”_g) o
e
© & by
&
Ly g
i
A A
© ,\-‘?
©
Lr ¥
67:4 &
/Ooi/

SITUATIONSPLAN 080627
1:1000/A3

- 2 vaningar

- radhus och flerbostadshus

- pulpettak radhus

- sadeltak/pulpettak flerbostadshus
- g] inredd vind

BOSTADER

Flerfamiljshus 40 st varav
-2 RoK 10 st

-3 RoK 20 st

- 4 RoK 10 st

Radhus 23 st

SUMMA: 63 bostéder
PARKERING

- 1 plats per lagenhet i flerfamiljshus 40 st
- 2 platser per radhus 46 st
- 0,1 bestksplats per bostad Bst

SUMMA:

92 bilplatser

L

IKANO

BOSTADEN AB

e

20721 ALAAE

VAXTHUSVAGEN HASSELBY

67:28



S-Dp 2007-08071-54

7(8)

9V N3Idv.isOod

ONVAI

619080 18snyiyelily

| S bBe|sigissiyg

usbeasnyixen




gY N3dv1sos €v/00Z:k 019080 SNHAYY OV1S¥04  AGT1ISSYH NIDVYASNHLXYA I— ;<

ONV I

¥300s LOW avsvd

S-Dp 2007-08071-54

8 (8)

¥3LSYA LOW avsvd HHON LOW avsv4d
e ___ = . : T

jresmy
L Al

]

wg 1]

NYd 3EAQ

1
o
w“
18
-]
i
o
a
15
=
o
i3

suBJBUNLILLOY pIAUL UOZIL)



