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Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Hasselby Villastad 28:1 i Hasselby Villastad till
Jarntorget Bostad AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom del av
fastigheten Hisselby Villastad 28:1 till Jarntorget Bostad AB och
godkénner av Jarntorget Bostad AB undertecknat markanvisningsavtal.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Jarntorget Bostad AB, nedan kallat Bolaget, har sokt markanvisning for bostiader
inom del av fastigheten Hasselby Villastad 28:1. Bostdderna avses upplatas med
bostadsritt eller 4ganderitt. Bolaget har redovisat ett bebyggelseforslag som
innehéller ca 8 smahus. Forslaget har arbetats fram 1 samrdd med
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret.

For markomradet géller idag en detaljplan som anger park som
anvindningsbestimmelse. Markomradet dir byggnaderna foreslas placeras utgors
idag av obebyggd gronmark.

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal
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Projektet bedoms inte innebéra nigra storre dtaganden eller risker for stadens del.
Den 6versiktliga kostnadsbedomning som gjorts i detta skede pekar pa att
inkomsterna bedoms Overstiga utgifterna medforande ett Gverskott till staden.
Stadens totala investeringsutgift for projektet bedoms inte bli hogre én att
inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

Expertradet har behandlat drendet den 2 april 2008, dnr E2008-384-0477.

Bakgrund

Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse pa flera platser lings med Blomsterkungsvégen i stadsdelen
Hasselby Villastad.
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Markanvisningsomradet vid Blomsterkungsvégen, 6versiktskarta
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Markomrédet dster om Blomsterkungsvéigen omfattar ca 3 500 kvm. For
markomradet géller idag en detaljplan som anger park som
anviandningsbestammelse. Markomradet utgdrs idag av obebyggd gronmark.
Bebyggelsen direkt intill markomradet utgors av smahusbebyggelse, den
dominerande bebyggelsetypen i markanvisningsomradets ndromride &r radhus-
och kedjehusbebyggelse.

Markanvisningsomradet vid Blomsterkungsvégen, ortofoto

I stadsdelen Hésselby Villastad, ddr markomridet ligger, utgdrs per den 31
december 2006 23 % av bostidderna av flerfamiljshus och 77 % av bostdderna av
smahus. I flerbostadshusen 1 Hésselby-Villingby stadsdelsnimndsomrade var per
den 31 december 2006 86 % av ldgenheterna i flerbostadshusen upplatna med
hyresritt och 14 % med bostadsritt. Av samtliga bostéder i
stadsdelsndmndsomréadet utgjordes per den 31 december 2006 15 % av 1 rum och
kok, 22 % av 2 rum och kok, 22 % av 3 rum och kok, 17 % av 4 rum och kok och
23 % av 5 eller flera rum och kok, aterstaende procentandel utgor en restpost
(kdlla: www.stockholm.se/usk).
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Inom stadsdelen Hisselby Villastad markanvisade Exploateringsndmnden 1 beslut
den 23 augusti 2007 mark for bostédder inom kvarteren Kloversyran och
Krysantemum till Ikano Bostaden AB. Stadsbyggnadsndmnden antog for detta
projekt en startpromemoria for detaljplaneldggning den 1 augusti 2007. Vid
Exploateringsndimndens sammantride den 23 augusti 2007 beslutades dven om
markanvisning for bostéder vid Grantoppsgriand och vid Blasippsbacken till
Svenska Hem i Bromma Mark AB. Darefter har exploateringsndmnden 1 beslut
den 10 april 2008 anvisat mark for bostdder vid Mébarsstigen till Folkhem
Produktion AB och i beslut den 12 juni 2008 anvisat mark for bostader vid
Blodboksgrind till Nordiska Kvalitetshus AB. Detaljplanearbetet for dessa projekt
har d4nnu inte paborjats.

Tidigare beslut

Detta &r forsta besluttillfallet for exploateringsndamnden i detta drende.
Markanvisningsansokningar har inte tidigare inkommit for det aktuella omradet.
Stadsbyggnadsndamnden har inte haft drendet for beslut avseende planlédggning.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen,
prelimindrt forsta halvaret 2010. Ndr §verenskommelse om exploatering
med Gverlatelse av mark ar triffad med Bolaget ska exploateringsnimnden
slutligen fatta ett beslut om overldtelse av marken, preliminért andra halvaret
2010.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran exploateringsnimndens beslut. Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta
tjénsteutlatande (bilaga 1).

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva de delar av exploateringsomradet
som utgor kvartersmark. Enligt av Bolaget godként markanvisningsavtal skall
priset for kvartersmarken vid denna forséljning vara 1 000 000 kronor per
radhustomt och 1 250 000 kr per kedjehustomt. K&peskillingens storlek skall
justeras efter ett index kopplat till prisutvecklingen for sméhus for
permanentboende inom Storstockholm for tiden mellan uppgorelsetidpunkt och
betalningstidpunkt.

Priset forutsatter att parkering for bostdderna skall ske genom markparkering.
Bolaget skall bekosta samtliga projekterings- och utredningskostnader som kravs
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for arbetet med detaljplanen. Bolaget bekostar ocksé lagfart samt
anslutningsavgifter for VA.

Expertradet har behandlat drendet den 2 april 2008, dnr E2008-384-0477.

Bolaget har under de senaste tre ren fatt sammanlagt nio markanvisningar pa
olika platser i staden omfattande totalt ca 300 ldgenheter.
Markanvisningsansokningar har inte tidigare inkommit for det aktuella omradet.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 8 radhus i tva vaningsplan. Bolaget avser
uppléta bostdderna med bostadsritt eller dganderatt. Skisserna i forslaget visar i
stora drag projektets utformning, se figur nedan. Exploateringens innehall och
utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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Foreslagen bebyggelse vid Blomsterkungsvégen, bebyggelseskiss

A

Konsekvenser

-Ekonomi

Den tankta exploateringen bedoms ge dverskott till staden genom intékterna frén
markforsdljningen. Stadens kostnader i projektet utgors framst av
projektadministration. All ekonomisk risk avseende Bolagets del av
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projekteringen dvilar Bolaget. Aven staden har risk for forgivesprojektering,
vilken staden sjélv star for.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndamndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras 1 kommande
budgetarbete. Utgifterna bedoms inte bli hogre &dn att inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret. De berdknade drift- och
underhallskostnaderna inom trafikndmndens ansvarsomriade bedoms inte 6ka. For
Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd berdknas drift- och underhéllskostnaderna
inte heller 6ka.

-Naturmiljo- och rekreationsvirden

Det foreslagna bebyggelseomrddet utgdrs av en obebyggd gronyta beldgen mellan
befintlig bebyggelse, en genomfartsgata och en géng- och cykelvig. Kontorets
beddmning dr att marken inom det foreslagna omradet inte har sarskilda
naturmiljo- eller rekreationsvérden.

I planomréadets niromrade finns flera gronomraden i anslutning till stadsdelens
befintliga bebyggelse, exempelvis det storre ssammanhédngande naturomradet
mellan Backlura och Viksj6 med Gorvélns naturreservat samt de 6ppna
friomradena vid Viksjo golfbana.

- Tillganglighet

Det foreslagna bebyggelseomradet ligger i en sluttning och har bitvis betydande
hojdskillnader. Det dr déarfor angeldget att utemiljoerna kring de foreslagna
radhusen skall planeras med beaktande av de hgjdskillnader som finns sa att de i
sa stor utstrackning som mgjligt kan bli tillgéngliga for personer med
funktionshinder. Exploateringen skall genomf6ras inom ramen for
utemiljoprogrammet — Stockholms stads riktlinjer for att skapa en tillgénglig och
anvéindbar utemiljo.

-Maluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen stimmer med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med nya bostidder. Planering for nya radhus stimmer ocksa
overens med kontorets arbete med att finna platser inom staden dér ny
smahusbebyggelse kan mdjliggoras.

-Nairingsliv och jobb i regionen
Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa niringslivet i
regionen och att projektet innebdr att nya arbetstillfdallen skapas under byggtiden.
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-Paverkan pa barn

Det foreslagna bebyggelseomradet innebér uppforande av bostdder i narheten av
en genomfartsgata. I det fortsatta planeringsarbetet dr det angeldget att savél
bostadsomrddet som den intilliggande gatu- och trafikmiljon ges en for barn
trafiksdker utformning. De barn som véxer upp i den foreslagna bebyggelsen
kommer att ha néra till den stora parkleken Gulsippan, ddr mojlighet finns till
rekreation, sport och lek.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca tvd ar. Mot denna bakgrund bedoms
Bolagets byggstart ske under andra halvéret ar 2011 och forsta inflyttning ar 2012.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsnimnden blir 1 samband med
stadsbyggnadskontorets remiss av detaljplanen, preliminért forsta halvéret 2010.
Nar overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark ér traffad med
Bolaget kommer kontoret att ta upp detta drende i exploateringsndmnden for
beslut, preliminért andra halvaret 2010.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret.
Samtliga stadsdelsndmndsledaméter 1 berdrd stadsdel har fatt drendet tillskickat
sig samtidigt som exploateringsndmndens ledamoter.

Planbestidllning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa ny detaljplan. Kontoret
vill déarfor att exploateringsndimnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om
andrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Den foreslagna exploateringen innebir att en obebyggd gronyta beldgen mellan
befintlig bebyggelse, gata och gangstrak tas i ansprék. Kontoret har bedémt att
omrddet inte har nigot sérskilt rekreations- eller landskapsvirde och dérfor bor
kunna tas i ansprak for bebyggelse. Kontoret anser att projektet har goda
forutséttningar att skapa bra bostadsmiljoer, utan att narmiljon for intilliggande
bebyggelse pdverkas alltfor negativt.

Projektet bedoms inte innebéra négra storre dtaganden eller risker for stadens del.
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De oversiktliga kostnadsbedomningar som gjorts i detta skede pekar pa att
inkomsterna klart bedoms 6verstiga utgifterna medforande ett Gverskott till
staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkénner av
Bolaget undertecknat markanvisningsavtal samt ger kontoret 1 uppdrag att paborja
utredningsarbetet.
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