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Markanvisning for bostader invid Ekholmsvagen inom
del av fastigheten Skarholmen 2:1 i Skarholmen till
Skarholmen Utvecklings AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder invid Ekholmsvégen
inom del av fastigheten Skdrholmen 2:1 till Skdrholmen Utvecklings
AB och ger kontoret i uppdrag att triffa av Skidrholmen Utvecklings AB
undertecknat markanvisningsavtal.

2. Niamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Skarholmen Utvecklings AB (nedan kallat Bolaget och dotterbolag till
Hemgérden Forvaltnings AB) har sokt markanvisning for ny bostadsbebyggelse
inom del av fastigheten Skédrholmen 2:1 invid Ekholmsvigen 1 Skdrholmen.
Bolagets bedomning dr att omradet kan inrymma fem flerbostadshus i 5-7
vaningar innehallande ca 120 bostadsrittsligenheter.

Marken som foreslds markanvisas till Bolaget avses séljas for 3200 kr/kvm ljus
BTA. Expertradet har godként drendet den 3 september 2008, dnr E08-384-174.
En 6versiktlig kostnadsbedomning pekar pa att inkomsterna bedoms dverstiga
utgifterna medforande ett dverskott till staden. Stadens totala investeringsutgift for
projektet bedoms inte bli hogre dn att inriktningsbeslut och genomforandebeslut
kan tas pa delegation inom kontoret.

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal
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Bakgrund

Skarholmen Utvecklings AB (nedan kallat Bolaget och dotterbolag till
Hemgérden Forvaltnings AB) har inkommit med en ansékan om markanvisning
for ny bostadsbebyggelse om ca 120 ldgenheter 1 stadsdelen Skédrholmen.
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Bild 1. Oversiktskarta

Det aktuella omrddet, om ca 10 000 kvm, griansar i soder till Ekholmsvigen och 1
norr till Skdrholmsdalen. For omradet géller en stadsplan fran 1964 (P1 6230), en
stadsplan frén 1971 (P1 6593) samt en detaljplan fran 2005 (Dp 2002-06129-54)
dér park anges som anviandningsbestimmelse. Markomradet utgdrs idag av
naturmark.
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Bild 2. Ortofoto med markanvisningsomradet

I stadsdelen Skdrholmen bestdr bebyggelsen 1 huvudsak av flerbostadshus som
uppfordes under aren 1964-1968. Enligt statistik fran USK, 2007-12-31, uppgér
bostadsbestidndet 1 Skidrholmen till ca 3 270 bostidder varav 83 % é&r i
flerbostadshus och 17 % 1 smihus. Av samtliga bostider i stadsdelen utgors 11 %
av 1 rum och kok, 24 % av 2 rum och kok, 32 % av 3 rum och kok, 18 % av 4 rum
och kok samt 15 % av 5 eller flera rum och kok. I flerbostadshusen dr 85 % av
lagenheterna upplatna med hyresritt och 15 % med bostadsritt.

Under de senaste fyra aren har inga markanvisningar [dmnats i stadsdelen
Skérholmen.

Tidigare beslut

Aktuellt omréde invid Ekholmsvigen har tidigare varit pa forslag att bebyggas
med bostider. 2004-05-18 markanvisade Gatu- och fastighetsndmnden omradet
till Svenska Bostidder och NCC. Den 6 december 2007 valde dessa byggherrar att
lamna tillbaka markanvisningen.

Stadsbyggnadskontoret har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.

Niésta beslutstillfélle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen,
preliminért forsta kvartalet 2009.

3(8)



2008-09-12

TJANSTEUTLATANDE
DNR E2008-513-01425

48)

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehéller nybyggnation av 120 ldgenheter 1 fem flerbostadshus i 5-7
vaningar. Bolaget foreslér att 14genheterna ska upplédtas med bostadsrétt.
Parkering ordnas i garage i suterrdngplanet pa de fem husen samt genom
markparkering. Besoks- och handikapparkering foreslas ligga utefter
Ekholmsvigen och ndra byggnadernas huvudentréer. Angoring till

bebyggelseomradet kommer att ske frdn Ekholmsvégen med tva infarter. I mitten

av bebyggelseomradet foreslas en allméan utsiktsplats anldggas med anslutande
géngvig till Ekholmsvigen.

Projektet forutsitter att den befintliga parkvigen norr om bebyggelseomradet
forskjuts nadgot norrut enligt illustrationsplanen nedan.

Parkvigens nya strickning

Allméin utsiktsplats

W

Bild 3. lllustrationsplan

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens
innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning 1
detaljplaneprocessen.
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Bild 4. Sektion

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva ar
fran exploateringsndmndens beslut. Kontoret har uppréttat ett
markanvisningsavtal som godkénts och undertecknats av Bolaget och bifogas i
detta tjinsteutlatande, se bilaga 1. Bolaget avser att upplata ligenheterna med
bostadsritt.

Efter fastighetsbildning skall Bolaget forvirva de delar av exploateringsomradet
som utgor kvartersmark. Vid forsdljning ska priset for kvartersmarken vara 3 200
kr/kvm ljus BTA baserat pa byggritten enligt den blivande detaljplanen.
Kopeskillingens storlek ska justeras efter ett index kopplat till prisutvecklingen pa
bostadsrétter 1 sdderort for tiden mellan uppgorelsetidpunkt (2008-02-19) och
betalningstidpunkt. Expertradet har godként drendet den 3 september 2008 (dnr
E08-384-174).

Bolaget ska bekosta samtliga utrednings- och projekteringskostnader som krévs
for arbetet med detaljplanen. Bolaget bekostar ocksé lagfart liksom

anslutningsavgifter for VA samt eventuella ledningsomlidggningar.

Bolaget har inte tidigare erhdllit ndgon markanvisning och inga andra
markanvisningsansokningar finns for aktuellt omréade.
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Konsekvenser
-Ekonomi
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Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken till 6verenskommen
kopeskilling vid betalningstidpunkten. Den tidnkta exploateringen bedéms ge ett
overskott till staden genom intékterna fran markforséljningen.

Stadens kostnader i projektet beddoms i huvudsak utgdras av projektadministration
samt kostnader for att kompensera att parkmark tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. Stadens utgifter for exploateringen finansieras via
exploateringsnimndens investeringsbudget och medel for detta kommer att
begéras i kommande budgetarbete. Utgifterna bedoms inte bli hogre 4n att
inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

De berdknade drift- och underhallskostnaderna for Skdrholmens stadsdelsndmnd
beddms marginellt 6ka i och med den foreslagna allménna utsiktsplatsen i mitten
av bebyggelseomradet. Projektet bedoms dock inte dka drift- och
underhallskostnaderna inom trafikndmndens ansvarsomréde.

All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projekteringen avilar Bolaget. Aven
staden har risk for forgidvesprojektering vilken vi sjédlva stéar for.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Den mark som kommer att exploateras
bestar till stor del av en végslant invid Ekholmsvégen, viss naturmark samt berg i
dagen. Det dr av vikt att den foreslagna bebyggelsen 1 huvudsak planeras pé
vigslanten fOr att minimera intranget i naturmarken och landskapsbilden. I ovrigt
ar omrédet vl tillgodosett med naturmiljoer och rekreationsmojligheter i och med
den omedelbara nérheten till Skiarholmsdalen som ingar i Satraskogens
naturreservat, Sétra bollplan samt nirheten till Mélaren med bad och batliv.

Det finns inga kénda fornldmningar eller markféroreningar inom
markanvisningsomradet och buller anses inte som nigot problem di nivierna
ligger under 55 dBA.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten bor provas for projektet. Ett
dagvattenprogram finns upprattat for omradet med syfte att fora vatten till
Skérholmsbéacken som annars star torr storre delen av aret. En dagvattendamm
finns anlagd i Skdrholmsdalen och takvatten fran foreslagen bebyggelse foreslas
tillféras dammen for vidare transport till backen.
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-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Som kompensation for att gronyta tas i ansprak foreslar kontoret i samrad med
Skdrholmens stadsdelsforvaltning att en utsiktsplats i mitten av
bebyggelseomrddet anldggs for allménheten. Andra forslag pa
kompensationsédtgirder kan vara ny beldggning pa motionssparet i Skdrholmen
och slyrojning i ndromradet. Kompensationsatgérderna kommer att utredas vidare
under planarbetet.

- Tillgdanglighet och paverkan pa barn

Den planerade bostadsbebyggelsen och dess eventuella paverkan pa barn och
tillgidnglighetsaspekter kommer att utredas i det fortsatta planarbetet. Projektet ska
genomforas i enlighet med stadens krav pa tillgdnglighet.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer 6verens med stadens vilja att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm. Projektet tillskapar bostider 1 ett attraktivt ldge med nérhet till natur
och kommunikationer.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och &versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att piga i ca tva 4r. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till andra halvaret &r 2010 och forsta inflyttning till &r 2011.

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller vid planremissen,
preliminért forsta kvartalet 2009. Genomforandebeslut for projektet berdknas
kunna tas pa delegation inom kontoret.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som
stéller sig positiv till forslaget. Skiarholmens stadsdelsforvaltning har informerats
om projektet och har framfort onskemal om ett gruppboende med 6 ldgenheter och
gemensamma utrymmen om totalt ca 450 kvm 1 den nya bostadsbyggnationen.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill dérfor att exploateringsndmnden hemstéller hos
stadsbyggnadsndmnden om &ndrad detaljplan for omradet.
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Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret bedomer att marken kan tas 1 ansprak for bebyggelse och att projektet
har goda forutsdttningar att skapa ett attraktivt boende med goda
kommunikationer och nérhet till stora friytor, Milaren och centrum. Intidkterna
frdn markforsiljningen forvéntas overstiga stadens utgifter och projektet beddms
inte innebdra ndgra storre risker for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden anvisar
marken invid Ekholmsvigen till Skarholmen Utvecklings AB och godkénner
upprattat forslag till markanvisningsavtal.

Slut



