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Detaljplan fér kv Sandhamn vid Agesta
Brovag/Edagrand i Farsta. Remiss. Farsta sdf.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden dverldmnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till 4ndrad detaljplan inom
kv Sandhamn mm i Farsta, S-Dp 2007-36243-54.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Exploateringsndmnden anvisade mark vid kv Sandhamn till JM 2007-06-14.
Byggherrar dr JM (ca 300 ldgenheter) och Svenska Bostidder (ca 50 lagenheter
inom befintlig tomtrattsfastighet). Planen for Kv Sandhamn mm kan beskrivas
som etapp 2 av utbyggnaden vid Agesta Brovig. Etapp 1 byggs nu, 430
ldgenheter samt en upprustning av Agesta Brovig med omfattande kommunala
investeringar vilket ar till nytta for etapp 2. Den aktuella planen, etapp 2, medfor
darfor under 10 mnkr 1 investeringsutgifter och ett totalt Gverskott for etapp 2 pa
uppskattningsvis 40 mnkr.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss Oversdnt ett forslag till ny detaljplan for
bostdder inom kv Sandhamn mm i Farsta (bilaga 1). Remissen ska besvaras senast

den 22 augusti 2008.

Planomradet
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Sttuationsplan

Beslut
Exploateringsndmnden beslutade den 14 juni 2007 att anvisa mark intill
Sandhamn 2 till JM.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2008-01-17 att pébdrja planarbete for kv
Sandhamn mm.

Detaljplaneforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av 350 lagenheter i flerbostadshus. JM foreslar
att lagenheterna ska upplatas med bostadsritt och Svenska Bostidder (50 Igh)
upplater med hyresratt. En forskola foreslas i omradet. Skisserna i forslaget
(bilaga 1) visar i stora drag projektets utformning.

Befintlig bebyggelse pa fastigheten Sandhamn 1 (tomtréttshavare Svenska
Bostéider) dr en mindre kontorsbyggnad med garage och péa fastigheten Sandhamn
2 (tomtrattshavare JM) hyr Bernats Bil en verkstadsbyggnad for bilverkstad
inklusive lackering. Dessa byggnader kommer att rivas niar Bernats Bil kan
evakueras till annan lokal.
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Parkeringen sker 1 huvudsak 1 garage under bostadshusen. Méjligheterna till
parkering pé intilliggande gator samt nérhet till pendeltdg och tunnelbana gor det
mojligt med parkeringstal pa 0,8 bilplatser per ligenhet. Planen medger
utbyggnad till 1,0 bilplatser per lagenhet.

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Detaljplanen handlidggs med
normalt forfarande. Bolaget planerar sin byggstart till & 2009 och forsta
inflyttning till &r 2010.

Analys och konsekvenser

-Miljokonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planen inte innebér en betydande
miljopaverkan och att MKB enligt miljobalken inte behdver upprittas.

-Ekonomiska konsekvenser

Staden anligger en gata i omradet mellan Agesta Brovig och forskolan samt
flyttar vissa ledningar. Kostnaderna beddms inte uppga till 10 mnkr.
Inriktningsbeslut kommer att tas pa delegation av kontoret.

Planen mojliggdr den andra etappen av Agesta Brovigs utbyggnad. Eftersom den
forsta etappen av Agesta Brovigprojektet belastades med stora kostnader for
gatuombyggnad mm blev kostnader och intidkter ungefar lika stora. I den andra
etappen blir det darfor ett dverskott 1 projektet som i detta tidiga skede uppskattas
till 40 mnkr.

-Tillginglighet

De planerade bostédderna i omradet ar tillgangliga enligt stadens program for
utemiljo. Hojdskillnader till lekparken Klyftan gor att en gdngvig upp till parken
inte kan uppfylla tillgdnglighetskraven.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Byggandet av garage under mark innebdr att all eventuell vegetation tas bort inom
garagets utbredningsomrade vilket redovisas i bilaga 1. I viss utstrackning
ianspraktas naturmark, uppskattningsvis 5000 kvadratmeter. Storsta delen av
exploateringen sker pa redan exploaterad mark dd planomréadet &r 35 000
kvadratmeter. Kvarterets gardar kommer att fa en gron utformning och trad
planteras pa Edagrand. Nagon ytterligare kompensation for ianspraktagen gronyta
ar inte planerad.
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-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets mal att markanvisa 2500-3500 ldgenheter per ar.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggdra ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn

Omradet ligger intill lekparken Klyftan som upprustas ar 2009 fo6r 3 mnkr med
lekredskap mm. En forskola planeras i omradet. Hasthagsskolan ligger ca 200
meter fran omradet och har en fullstor fotbollsplan. 100 meter séder om omradet
finns en liten fotbollsplan. Nérheten till offentliga kommunikationer kommer att
vara till gladje for barn och ungdomar.

Exploateringskontorets synpunkter

Utformningen av promenadvigen fran Edagrand till lekparken Klyftan bor
studeras i det fortsatta planarbetet sa att den blir en attraktiv stig utan trappor och
med bésta mdjliga lidge i terrangen. Promenadvigen blir huvudentré till lek- och
naturomridet Klyftan frin Agesta Brovig vilket utgdr en kvalitet for alla boende
vid Agesta Brovig.

I planbeskrivningen redogérs for att det "pa Agesta Brovig ges utrymme for drygt
40 korttidsparkeringsplatser for angoring...” Kontoret vill papeka att man
kommer att kunna angéra lings Agesta Brovig intill bostadshusen i etapp 2 men
att korttidsparkeringsplatser inte kommer att finnas pa denna sida Agesta Brovig.

Planforslaget redovisar tva alternativa ligen for en forskola i omradet. I etapp 1 av
Agesta Brovigprojektet avsattes fastigheten T#rnd 1 till forskola men
stadsdelsforvaltningen har inte byggt ndgon forskola av ekonomiska skil. Tarno
ligger pa en platd dtta meter Over gatunivan. Exploateringskontoret anser att Tarno
bor utredas ytterligare om behovet av forskoleplatser for de sammanlagt ca 800
nybyggda ldgenheterna berdknas bli svart att tillgodose med enbart en nybyggd
forskola. En forskola pa fastigheten Tarnd forutsétter att en ny tillfartsvig till
fastigheten byggs. Kostnaden for en tillfartsvdg foreslar kontoret belasta
exploateringsprojektet eftersom tillfartsvigen mojliggor exploateringen och
ddrmed framtida intékter i form av tomtréittsavgald.
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Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden dverldmnar
och &beropar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pd detaljplaneforslaget.

Slut



