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Markanvisning for bostader inom fastigheten Orby 4:1 i
Hogdalen och Orby till Veidekke bostad AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostider inom fastigheten Orby
4:1 till Veidekke Bostad AB och ger kontoret i uppdrag att triaffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Veidekke har inkommit med en markanvisningsansdkan gillande byggandet av
nya bostidder invid Bedardbackens véndplan i grinslandet mellan Hogdalen och
Orby. Forslaget beddms kunna resultera i 30-35 kedjehus. Idag finns hir
skogsmark och en lekplats som forutsitts flyttas ndgot. Marken foreslés séljas for
1 250 000 kr per kedjehustomt och de nya bostdderna uppléats med dganderitt.

Expertrddet godkinde drendet 2007-10-03.

Utgifterna bedoms bli mindre dn 10 Mkr, varfor inriktingsbeslut och
genomforandebeslut beddms kunna tas pa delegation inom kontoret.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner upprittat forslag till
markanvisningsavtal och ger kontoret 1 uppdrag att paborja utredningsarbetet.

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal
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Bakgrund

Veidekke Bostad AB inkom 1 september 2006 med en ansokan om markanvisning
for ett flerbostadshus med ca 14 ldgenheter invid Bedardbackens véndplan i
Hogdalen. Efter diskussioner med Stadsbyggnads- och Exploateringskontoret
valde man dock att ga vidare med ett utbyggnadsforslag med kedjehus.

Platsen &r idag en kuperad, skogsbevuxen parkmark med berghéllar. Den lekpark
som finns 1 den Ostra delen av aktuellt omrade maéste flyttas for att projektet ska
kunna genomforas.

Den nirmaste bebyggelsen bestar av Orbys villastad i viister samt viistra
Hogdalens villa- och radhusbebyggelse 1 Oster och sdder. Avstandet till Hogdalens
tunnelbanestation dr ca 850 m och pa den nirbeldgna Ripsavigen finns busstrafik.

I Orby pagéar for nirvarande byggprojekten Urverket som Veidekke Bostad AB
ocksa ar byggherre till, samt Fickuret och Pendylen med Familjebostader
respektive Bostaden som byggherre. I Hogdalen pagar ett flertal projekt, men
inget i den absoluta nirheten av den aktuella platsen. I Orby #r andelen smahus
63%, 1 Hogdalen 6 %.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende. SBN har inte
haft drendet for beslut avseende planlédggning

Utbyggnadsforslag
Forslaget innehaller nybyggnation av 38 ldgenheter i kedjehus. Kontoret gér dock
beddmningen att projektet kan bli ndgot mindre efter planldggning, 30-35 hus.

Ett tiotal hus foreslas byggas langs en kvartersgata med angdring fran
Bedarobackens viandplan 1 6ster. En annan kvartersgata byggs frdn samma
vindplan i en bage norrut. Invid denna kan ett tjugotal kedjehus byggas.

Marken ska frikopas och lagenheterna foreslas upplatas med dganderitt. Skisserna
1 forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens innehéll och
utformning prévas 1 sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

ey

Byggherrens utbyggnadsférslag
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran exploateringsnimndens beslut.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjdnsteutlatande (bilaga 1).
Expertradet godkénde drendet 2007-10-03 (Dnr E07-0383-1377). Bolaget har
under de senaste aren fatt 11 markanvisningar om totalt 486 ekvivalenta
lagenheter.

Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvérva marken f6r 1 250 000 kr per
kedjehus, vilket berdknas ge staden en forsdljningsinkomst om ca 40 Mkr.

Bolaget star for plankostnader, VA-anslutning och samtliga projekterings-, bygg
och anldggningskostnader inom den blivande kvartersmarken. Projektet innebér
inte att ndgon allmén gata tillkommer. Staden tar kostnaderna for byggandet av en
ny lekpark samt anldggandet av nya géngvégar. All risk avseende byggherrens del
av projekteringen ligger pa Veidekke. Stadens risk for forgdvesprojektering star vi
sjdlva for.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Det har bedomts viktigt ur
landskapssynpunkt att inte projektet tilldts omfatta de bergbundna delarna av
naturmarken.

Kontoret avser att 1 den fortsatta planeringen identifiera atgérder for att
kompensera for de virden som forsvinner eller forminskas. Tydligare entréer,
bittre tillgdnglighet for allménheten och belysning av hogre kvalitet ér tinkbara
atgarder for att dtgéirda brister som omradet har idag.
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-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Paverkan pa barn

Eftersom en forutséttning for projektet har varit att lekparkens funktion ska
bibehéllas, bedoms inte projektet ha ndgon negativ paverkan pd barn. Kan
projektet medfora att det blir lattare for barnen att na forskolan i kvarteret
Portklappen fran norr, utan att behdva gé langs Ripsavdgen, kan det innebidra
positiva konsekvenser.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca tv4 ar.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid planremissen,

preliminért véren 2009. Varen 2010 berdknas exploateringsnimnden fatta beslut
om forséljning av marken och kopeavtal triffas med byggherren.
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Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret foreslar déarfor att exploateringsnimnden hemstéller hos
Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Projektet innebér att nya bostdder kan tillskapas i ett attraktivt och tyst ldge. Den
mark som tas i ansprak dr naturmark, men &r inte en del av den storre
gronstrukturen, utan ett relativt fragmenterat och delvis otillgéngligt skogsparti,
som med exploateringsmedel fran projektet kan goras mera tillgdngligt for de
boende 1 ndromrédet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkédnner
uppréttat forslag till markanvisningsavtal samt ger kontoret i uppdrag att paborja
utredningsarbetet.

Slut



