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Gustaf Schneidler Till

Ytterstad

Telefon: 08-508 263 35
gustaf.schneidler@expl.stockholm.se

Detaljplan for omrade vid kv Martallen i
Midsommarkransen. Remiss

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden dverlimnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till 4ndrad detaljplan vid kv
Martallen i Midsommarkransen, S-Dp 2007-362633-54.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Planomrddet ligger centralt i Midsommarkransen och avgréinsas i norr av
Svandammsvégen, i véster av en liten atervindsgrind utan vindplan och mot
ovriga hall av kringliggande bostadsfastigheter. Detaljplaneforslaget mojliggor
nybyggnation av ett flerfamiljshus med cirka 60 l4genheter och lokaler i
bottenviningen mot Svandammsvégen. Parkering foreslas l6sas genom
parkeringsgarage 1 tvd vaningar under garden. Projektet bidrar till en mer
sammanhallen stadsmiljo och ar ett led 1 den pagiende fortdatningen och
utvidgningen av stadsstrukturen i omradet kring Midsommarkransen och
Telefonplan.

Marken kommer att séljas till byggherren och ldgenheterna kommer att upplatas
med bostadsritt. Stadens utgifter bestdr i huvudsak av gatumiljoforbattrande
atgirder langs Svandammsvégen. Projektet ger ett ekonomiskt dverskott till
staden.

Exploateringsnimnden 2008-08-21

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
Bilaga 2: Forslag till gatumiljoforbattrande atgiarder langs Svandammsvégen
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Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss 6versént ett forslag till ny detaljplan for
bostéder vid kv Martallen i Midsommarkransen. Remissen ska besvaras senast
den 29 augusti.
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Kartutdrag med planforslagets ldge i staden markerat.

Planomradet ligger centralt i Midsommarkransen och avgrinsas 1 norr av
Svandammsvégen, i véster av en liten atervindsgrand utan vandplan och mot
ovriga hall av kringliggande bostadsfastigheter. Omrddet utgors idag av naturmark
med branta berghéllar och blandad 16vskog. I 6stra delen av planomréadet ligger en
dldre villa med hoga kulturvirden. For omradet giller detaljplaner enligt vilka
omradet &r planlagt som park och gata samt for bostadsandamal.
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Flygfoto med planforslagets ldge i staden markerat.




2008-06-23
TJANSTEUTLATANDE
DNR E2008-512-01095

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade den 14 maj 2007 att anvisa marken inom
omrédet till Svenska Hem i Bromma Mark AB (byggherren). Start-pm togs i
stadsbyggnadsndmnden den 14 december 2007.

Forslag till andrad detaljplan

Detaljplaneforslaget mojliggdr nybyggnation av ett flerfamiljshus med ca 60
lagenheter och lokaler i bottenvaningen mot Svandammsvégen. Lagenheterna
kommer att upplédtas med bostadsritt. Hushdjden dr fyra vaningar med inredd
vind forutom i det nordvéstra hornet som markerats med fem vaningar och
indragen takvaning. I dstra delen av planomrédet tas en mindre del av den éldre
villans tradgérd i ansprék av den nya bebyggelsen. Mellan det tillkommande huset
och den befintliga villan anldggs en trappa upp till en gdngvig runt den nya
garden. Garden ar relativt liten och avgrinsas till stora delar av en sprangkant.
Spriangkantens utformning &r viktig for miljon kring de nya bostidderna och
regleras sérskilt i detaljplanen. For att ge garden mer rymd och rumslig dynamik
Oppnas en portik upp mellan garden och atervdandsgranden.
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Panorama fran Svandammsparken (Illustration: Brunnberg & Forshed/Tema landskapsarkitekter).

Aterviindsgriinden in i kvarteret, som idag ir allmin, foreslas dverga till
kvartersmarksgata. Mot den nya fasaden foreslas den utformas som en mdblerbar
zon for cykelparkering med mera. [ &nden av gatan anordnas en T-vindning for
mindre bussar och transporter.

I samband med att planarbetet startade paborjade exploateringskontoret ett
programarbete for gatumiljoforbittrande atgirder ldngs Svandammsvégen fran
tunnelbaneentrén och korsningen med 6vre Bergsgatan ner till de dverstora ytorna
vid korsningen mellan Svandammsvégen, Vattenledningsvigen och Oktobergatan.
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Programmet foresldr i huvudsak att Svandammsvégen smalnas av till 17 meter, att
en tradrad planteras ldngs dess norra sida, att tvd mindre torg skapas 1 korsningen
mellan Svandammsvégan och Vattenledningsvigen samt att Svandammsparken
utvidgas 1 korsningen mellan Vattenledningsvéigen och Oktobergatan. En
forutséttning for de foreslagna atgérdernas genomforande ir att den foreliggande
detaljplanen antas och vinner laga kraft. Atgirderna illustreras och beskrivs
ndrmare i bilaga 2.

Matbutik och annan nérservice finns inom gangavstand fran planomradet, framst
pa Vattenledningsvédgen och i ndrheten av tunnelbanan, ca 200 meter upp pa
Svandammsvégen.

Analys och konsekvenser samt exploateringskontorets
synpunkter

-Tillganglighet
Stadsbyggnadskontoret bedomer att stadens mal angdende tillgidnglighet kan
uppnas.

-Miljokonsekvenser

Den foreslagna bebyggelseutformningen medfor att berget méste spriangas ur
relativt mycket och att en stor del av ett befintligt ekbestdnd 1 varierande alder och
storlek gér forlorat. En storre doende ek finns upptagen i stadens ekdatabas. Den &r
klassificerad inom den minst véardefulla kategorin pa en tregradig skala. Inga
sdrskilda arter dr registrerade men doende trdd ar allmént vardefulla for insekter
med mera. Omrédet dr inte sammanbundet med andra eklokaler och ingdr inte i
nagon spridningskorridor varfor vérdet dr begrénsat till den enskilda eken.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den gronyta som forsvinner foreslads kompenseras genom de cirka 30 trdd som
projekterats 1 programhandlingen for de gatumilj6forbéttrande dtgidrderna. Darmed
skapas en sammanhingande gronstruktur mellan Midsommarparken (mittemot
tunnelbanestationen) och Svandammsparken. Nyplantering av trdd kommer ocksa
att ske pa bostadsgérden.

-Ekonomiska konsekvenser

Byggherren ska for det fall att planen antas och vinner laga kraft férvirva den
anvisade marken. Stadens utgifter bestir 1 huvudsak av de gatumiljoforbéttrande
atgirderna. De framtida driftskostnaderna beridknas inte paverkas avsevirt av
projektet. De minskar ndgot pa grund av att allmén gata 6verfors till
kvartersmarksgata samtidigt som de 6kar ndgot pa grund av skotseln av de nya
trdden. Sammantaget ger projektet ett overskott till staden.
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-Paverkan pa barn

Omrédet kan idag endast i liten utstrdckning anvindas av barn och da mest for
spontanlek. Kontoret bedomer att mojligheterna till lek dr goda i ndromrédet och
att projektets paverkan ar liten.

- Parkering

Det parkeringsbehov som tillkommer pd grund av den f6reslagna bebyggelsen
tillgodoses genom parkeringsgarage i tva vaningar under garden. Den foreslagna
parkeringsnormen dr 0,8 p-platser per ldgenhet. Besoksparkering sker pa allmén
gatumark. De befintliga allminna gatuparkeringsplatserna som forsvinner langs
aterviandsgrianden ersétts genom effektivisering av allménna parkeringsplatser i
naromradet, delvis genom den foreslagna ombyggnaden av Svandammsvégen.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer 6verens med stadens vilja att tillskapa fler lagenheter med bra
tillgang till service och kommunikation.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa niringslivet i
regionen, dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels
genom att mdjliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Genomférande och prelimindr tidplan

Byggherren ansvarar for och bekostar genomforandet av detaljplanen. Staden
ansvarar for genomforandet av gatumilj6forbattrande atgarder pd allmén plats.
Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antagas under varen ar 2009. Nista beslutstillfdlle for
exploateringsndmnden blir innan planen antas da ett exploateringsavtal ska traffas
med byggherren.

-Exploateringskontorets forslag till beslut

Projektet bidrar till en mer sammanhéllen stadsmiljo och ar ett led 1 den pagiende
fortdtningen och utvidgningen av stadsstrukturen i omradet kring
Midsommarkransen och Telefonplan. Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att
exploateringsndmnden dverldmnar och &dberopar kontorets tjédnsteutldtande som
remissvar pa detaljplaneforslaget.

Slut
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