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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Fastighets AB Vinbiirssniickan (556622-9901), nedan kallat Bolaget, har under
forutséttning som anges i § 6 nedan triiffats {6ljande

Bilaga nummer /
till fjansteutl./mem

MARKANVYISNINGSAVTAL avdendﬂﬂﬂﬂﬁ/)
DAL I pey-5750/80)
§1 '

MARKANVISNING
Exploateringsnimnden har 2008-08-21 beslutat att till Bolaget anvisa tva mindre omraden inom

kvarteret Psalmen i stadsdelen Nockeby. Omradena #r markerade pa bilagda karta (Bilaga 1)
och har fastighetsbeteckningen Akeshov1:1.

Denna markanvisning innebir att Bolaget, under en tid av tva r frin och med ovan angivna
datum, har en option att ensam forhandia med Staden om &verenskommelse om exploatering
inklusive kdpeavtal for detta markomrade.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL ,
Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planliggs for ny
bebyggelse med ca 15 bostadsligenheter. Kvartersmarken for bostdderna skall Gverlitas med

aganderitt till Bolaget

§3

DETALJPLAN
Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for omrédet tas fram, antas

och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret si Snskar skall planarbetet genomforas med konsultmedverkan.
Stadsbyggnadskontoret utser plankonsuit.

Bolaget skall efter samrid med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver gras i samband med detaljplancarbetet.

§4

EKONOMI
4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for detaljplanearbetet
och for att parterna skall kunna triiffa en Sverenskommelse om exploatering inklusive kdpeavtal.
Staden star dock for kostnaderna for egen personal pé exploateringskontoret.

Bolaget skall tréffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret s& begir.

4.2. Bvgg- och anldgeningskostnader

Kvartersmark
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Vid behov bestiller, utfsr och bekostar Staden erforderliga provtagningar och utredningar for att
klarliigga och bedma behovet av efterbehandlingsatgérder inom den blivande kvartersmarken,
samt tar fram en handlingsplan fir den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgérder
som kriivs for att marken ska kunna anviindas enligt &ndamalet i den blivande detaljplanen.
Staden bekostar inga Atgiirder enligt forra meningen bestillda av Bolaget.

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och staden for eventuella efierbehandlingsatgiirder skall
regleras i den dverenskommelse om exploatering som enligt § 4.3 nedan skall triiffas mellan

parterna.

Bolaget skall dérefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder inom den
blivande kvartersmarken. :

Gatu- och parkmark

Staden skall svara fr och bekosta projektering samt byggande av ev. gator och parker. Parterna

kan dverenskomma om annat,

Bolaget skall dock svara fér och bekosta projektering samt genomfdrande av de terstéillande-
och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén platsmark invid den blivande kvartersmarken,

till f1jd av Bolagets bygg- och anliggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.

4.3, Markoverlatelse

Staden skall till Bolaget med dganderiitt Gverlata den blivande kvartersmarken for bostéider.
Parterna skall triiffa dverenskommelse om exploatering nér planarbetet hunnit sa langt att
parterna tillsammans anser att en sidan kan triffas, dock senast 2010-08-21.

Vid forsiljningen av marken skall priset baseras pa byggriitten enligt blivande detaljplan.
Parterna dr 6verens om att priset for kvartersmarken vid denna forséljning skall vara for
bostider och eventuella lokaler 13 750 kronor per kvadratmeter ljus BTA i prisnivd 2008-06-01.

Kopeskillingens storlek ir bestiimd i priskige 2008-06 (uppgorelsetidpunkten) och skall regleras
— uppét eller nedat — fram till betalningstidpunkten i relation till foréndringar i priset pd
forsiljningar av bostadsrétter p4 den 6ppna marknaden. I forsta hand skall reglering ske enligt

nedanstiende formel.
A=B+30%*(C-D)
dir

A = kopeskilling vid betalningstidpunkten (tilltriidet), ke/m? ljus BTA
B = offererat/éverenskommet pris vid uppgtrelsetidpunkten, kr/m” ljus BTA
C = genomsnitispris pa bostadsritier inom Visterort enligt Miklarstatistik uttryckt i ke/m®

ligenhetsarea vid betalningstidpunkten
D = genomsnittspris pa bostadsréitter inom visterort enligt Maklarstatistik uttryckt i ke/m’

ldgenhetsarea vid uppgorelsetidpunkten enligt B ovan

Om denna formel inte 4r anviindbar pd grund av #ndrade statistikredovisningsmetoder eller
kiillor skall reglering ske utifrin den vid tilltriidestidpunkten mest relevanta statistiken
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§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall flja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Bolaget skall f6lja
Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsnimnden, marknimnden eller
exploateringsnimnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel p4 sddana krav
ir att integrera olika former av socialt boende och specialbostéder, att gbra ute- och
inomhusmiljén tillginglig for ménniskor med funktionshinder mm.

§6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal #r till alla delar forfallet utan erséttningstiitt frin ndgondera parten
om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan tréffats mellan Staden och
Bolaget senast 2010-08-21.

Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnimnden eller
kommunfullmiktige. Beslut om att anta detaljplan ska féregas av samrdd med dem som
berdrs av planen och andra beredningsétgirder. Bolaget &r dven medvetet om att sakiigare
har ritt att anfra besviir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas av ldnsstyrelsen och regeringen samt bli foremal for rattsprovning,

- att detta avtal inte &r bindande fr kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

f I I

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun Fér Fastighets AB Vinbérssnickan

genom dess exploateringsndmnd
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BILAGOR

1. Karta 8ver markanvisat omrade
2 Markanvisningspolicy
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Markanvisade omraden




