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Detaljplan for del av fastigheterna Ulvsunda 1:3 och
Ulvsunda 1:39 m.m. i Ulvsunda samt markanvisning till
Seniorgarden AB. Remiss

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden &verldmnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till ny detaljplan inom del
av fastigheterna Ulvsunda 1:3 och Ulvsunda 1:39 m.m. i Ulvsunda, S-
Dp 2005-21443-54.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdandamal inom
fastigheten Ulvsunda 1:3 och forldnger tidigare given markanvisning for
bostadsdndamal inom fastigheterna Ulvsunda 1:3 och Ulvsunda 1:39 till
Seniorgdrden AB samt ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget som remitterats syftar till att, dels skapa ca 35 bostadsritter
invid Lillsjonédsvéigen och Faltmarskalksviagen, dels bekrifta pdgaende
markanvéndning for fastigheten Ulvsunda 1:42. Kontoret foreslar att ndmnden i
samband med detta anvisar mark till Seniorgarden for bostadsandamal vid
omrddet invid Féaltmarskalksvdgen samt forldnger tidigare given markanvisning
vid Lillsjondsvagen till Seniorgarden. I samband med genomforandet av planen
sdljer ven staden mark till dgaren av Ulvsunda 1:42 som ska anlédgga tillfartsvig
till fastigheten.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
1(6)



2008-06-12

Y .. B
A i P § g
TJANSTEUTLATANDE n R tn

DNR E2008-512-1063 Fra®

2(6)

Kontoret tycker att forslaget till detaljplan dr bra da det ger ett tillskott pd bostdder
i omradet och har inget dvrigt att erinra.

Remissen

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss dversant ett forslag till ny detaljplan for
bostdder inom del av fastigheterna Ulvsunda 1:3 och Ulvsunda 1:39 m.m.
Remissen ska besvaras senast 2008-09-15.

Planomradet utgors av del av fastigheterna Ulvsunda 1:3 och Ulvsunda 1:39 samt
fastigheten Ulvsunda 1:42 1 Ulvsunda. Planomradet dr ca 1,6 ha. Planens syfte &r
att nya bostéder ska kunna byggas samt att pdgdende anvéndning av fastigheten
Ulvsunda 1:42 ska bekriftas i1 planen.
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Markanvisningen

Marknédmnden markanvisade 2005-10-13 ett omrade vid Lillsjondsvégen till
Seniorgirden AB for byggandet av fyra hus. Markanvisningen har gatt ut. Under
planarbetets gdng har forslaget omarbetats och till redovisningen av
programsamridet till stadsbyggnadsndmnden 2007-10-17 foreslogs att ett hus
skulle flyttas till Faltmarskalksvigen; i beslutet utgick dven ett hus fran det
ursprungliga omradet. Det nya ldget vid Féltmarskalksvigen forslas nu att
markanvisas till Seniorgarden enligt gdllande markanvisningspolicy samt att den
utgdngna markanvisningen som avser de tva dterstdende husen forlings med
samma villkor.
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3] Tidigare markanvisning
som forldngs

Fastigheten Ulvsunda 1:42
inklusive tillskottsmark for
tillfartsvig.

I detaljplanen ingér dven bostadsfastigheten Ulvsunda 1:42 som &r privatégd.
Fastigheten ligger 1 dag pd mark som ar utlagd som parkmark och har sin
tillfartsvédg via en gdngvig. I och med att planen bekriftar pagaende
markanviandning kravs att fastigheten dven far en tillfartsvig till det allménna
gatundt. Det sker dels genom att fastighetsdgaren koper mark av staden (ca 350
kvm), dels att fastighetsédgaren far ratt att kdra dver Seniorgardens blivande
fastighet. Forséljning av mark och genomforandet av viganldggningen regleras i
ett sarskilt avtal med fastighetségaren.

Expertradet kommer att behandla drendet 2008-08-13 (dnr E07-383-1445).

Tidigare beslut

Markndmnden anvisade 2005-10-13 mark vid Lillsjonédsvagen till Seniorgérden
AB. Exploateringsndmnden svarade 2007-01-25 pé programremissen och tillade
att omradet kan utvecklas ”men det bor i sddana fall ske med en byggnation som
Overensstimmer med omrddets karaktir och i en mindre omfattning &n det som
remissen omfattar”. I foreliggande forslag till detaljplan har dessa synpunkter
hérsammats och tilldimpats.
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Forslag till ny detaljplan
Planens syfte dr att nya bostidder ska kunna byggas samt att padgaende anvindning
av fastigheten Ulvsunda 1:42 ska bekriftas i planen.

Gillande planer inom planomradet &r P1. 2650 fran 1942 och PI. 452 fran 1927.
Enligt géllande detaljplaner 4r marken avsedd for parkdndamal.

Ny bebyggelse

Forslaget innehaller nybyggnad av tre mindre flerbostadshus. Tva av det nya
husen ér beldgna vid Lillsjondsvégen och ett langs Faltmarskalksvdgen. Huset vid
Féltmarskalksvédgen forlaggs i raden av flerbostadshus langs vdgen och fyller en
lucka i raden. De tvé husen vid Lillsjondsviagen forldggs vinkelrdtt mot vigen och
mycket ndra den, pa platsen for en tidigare, nu riven bebyggelse. Genom
placeringen minimeras ingreppen i parkrummet. Mot odlingslotterna halls ett
respektavstand pa mellan 15-20 meter.

Byggnaderna ér i tre vaningar dir den sydvinda sidans 6versta vaning &r
tillbakadragen. Totalt innehaller projektet ca 35 ldgenheter, 11- 12 i varje
huskropp. Husen planeras for killare med forrdd och gemensamma lokaler.

Fastigheten Ulvsunda 1:42

Fastigheten Ulvsunda 1:42 ingdr i planen for att bekréifta pdgdende
bostadsanvindning, marken laggs ut som kvartersmark avsedd for
bostadsdndamal. Fastigheten utdkas dven med en tillfartsvdg pa kvartersmark som
ansluter till allméin gata, Lillsjonisvigen. Korbanan ér drygt tre meter bred, men
vigomradet dr bredare for att d&ven rymma erforderliga slédnter.

Parkering och angoring

All boendeparkering sker pd kvartersmark. Parkeringskvoten dr 0,8 bilplatser per
lagenhet inkl besoksparkering. Angoring till bostadsentréer inom 10 meter sker
fran garden. Handikapparkering kan anordnas inom kvarteret.

Exploateringskontorets synpunkter

-Tillganglighet

Samtliga bostadsentréer nds med bil. Angoéringsavstand dr hogst 10 meter.
Entréerna ligger 1 samma niva som angoringsplatsen. Gdngvégar till entréerna
uppfyller stadens krav pé utformning och belysning. Samtliga hus har hissar.
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-Miljokonsekvenser

Den foreslagna bebyggelsens paverkan pa rekreation och landskapsvirden ar
méttlig. Vattenrummet paverkas inte och en bred remsa med gront sparas mot
stranden, vilket ar viktigt. Parkens virdekdrna - de vegetationsklddda
naturstrdnderna och vatmarkerna samt sjon - berors inte alls av den foreslagna
bebyggelsen. Exploateringen tar naturmark i ansprak, men beror endast parkens
perifera del. Bebyggelsen ligger sidoordnad 1 forhallande till parkens hogsta
vérden. Platsen &r svarframkomlig idag. Utblickar mot sjon och tillgangligheten
till parken med dess virden kan forbéttras fran Lillsjondsviagen. De lokala
rekreationsviardena anses inte paverkas i nimnviard grad da det finns gott om
strovomraden runt Lillsjon.

Platserna for foreslagen ny bebyggelse dr tydligt priglad av ménskliga aktiviteter
och inte ordrd naturmark. Invid Lillsjondsvagen har planomradet varit bebyggt
med bostidder fram till mitten av 1900-talet. Fyra fastigheter 1:42, 1:43, 1:44 och
1:3 ligger inom den storre fastigheten Ulvsunda 1:39 och var fran 1800-talet
bebyggda med boningshus. Vid schaktning inom fastigheten 1:3 har pétraffats
mestadels sopor och rester efter 1800- och 1900-talsbebyggelsen.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Markndmnden godkénde 2005-10-13 i samband med markanvisning ett forslag till
kompensationsprogram som inneholl bullervallar mot Kvarnbacksvégen,
skotselplan for hela parkomradet, restaurering av bryggorna pa sddra sidan av
Lillsjon samt fagelflottar. Sedan dess har kontoret bearbetat programmet och
kommit fram till att bullervallen ej uppfyller 6nskad funktion. Kontoret kommer
istéllet att genomfora andra kompensationsédtgiarder sdsom ny lekplats och
upprustning av parkvigar m.m. i omradet.

-Ekonomiska konsekvenser

Staden séljer mark till byggherren for 9000 kronor per kvadratmeter ljus BTA.
Stadens utgifter bestir av kompensation av ianspraktagen gronyta samt vissa
Ovriga atgirder pd allmén plats. Inriktningsbeslut bedoms kunna tas pa delegation
inom kontoret. Totalt innebdr utbyggnaden en vinst for staden. Staden séljer dven
mark till 4garen av Ulvsunda 1:42 for att denna ska kunna anlidgga en tillfartsvig
till fastigheten.

-Paverkan pa barn

Planforlaget medfor inga negativa konsekvenser pa barn. Det nya bostadshuset
vid Filtmarskalksvégen ianspréktar en lekyta i parken. En ny lekpark anlidggs i
Lillsjoparken som kompensation.
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Parkering for bostdderna anordnas pé kvartersmark. Parkeringskvoten ar 0,8
bilplatser per ldgenhet inkl besoksparkering vilket dr ndgot mindre dn vad som
vanligen stélls som krav vid nybyggnation. Byggherren har till
stadsbyggnadskontoret begért att fa gora avsteg fran en parkeringskvot pa 1,0.
Seniorgarden, som uppfor seniorbostider, visar i en undersokning gjord med
erfarenheter frin tidigare projekt att parkeringsbehovet generellt ar ldgre i denna
typ av bostdder och att en parkeringskvot pa 0,8 ar tillrackligt for detta projekt.

-Maluppfyllelse
Projektet uppfyller stadens maél att bygga fler bostédder.

-Naringsliv och jobb i regionen
Bebyggelsen bidrar till inflyttning av arbetskraft till staden samt 6kar underlaget
for nérservice m.m.

-Genomférande
Ansvaret for genomforandet av detaljplanen ligger helt pa byggherren. Staden
ansvarar for kompensation av ianspriktagen gronyta.

-Preliminar tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antagas under hosten ar 2008.

Nasta beslutstillfdlle for exploateringsndmnden blir i samband med forsdljning av
marken, preliminért fjarde kvartalet 2008.

Exploateringskontorets forslag till beslut
Kontoret tycker att forslaget till detaljplan dr bra da det ger ett tillskott pd bostdder
1 omradet och har inget dvrigt att erinra.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndamnden dverlamnar
och dberopar kontorets tjdnsteutlitande som remissvar péd detaljplaneforslaget
samt anvisar mark till Seniorgarden.

Slut



