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Detaljplan for kv Triangeln i Mariehall. Remiss.

Forslag till beslut

1.  Exploateringsndmnden 6verldmnar och dberopar kontorets utlatande
till stadsbyggnadsndmnden som svar pa forslag till ny detaljplan for
omrade vid kvarteret Linaberg i Mariehéll, S-Dp 2007-03170-54.

2. Exploateringsnimnden uppdrar kontoret att teckna erforderliga avtal
som krévs for exploateringens genomforande.

Krister Schultz

Per-Bruno Wisth
Tf

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till detaljplan for ett omrade vid
kv Triangeln i Mariehéll, S-Dp 2007-03170-54. Planforslaget mojliggor
nybyggnation av tva flerfamiljshus med underliggande parkeringsgarage lings
Alpvidgen 1 Mariehéll. Totalt beddms projektet inrymma ca 35 lagenheter som
avses upplatas med bostadsritt. Fastigheten som avses bebyggas heter Triangeln
17 och dgs av BTH Bygg AB. Planforslaget innebér ocksé att den del av
Alpvégen som mynnar 1 Mariehdllsvdgen dndras fran parkmark till gatumark.
Delen av en tidigare planerad vindplan dndras ocksa fran gatumark till naturmark
for att battre motsvara dagens anviandning.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag for kv Triangeln, S-Dp 2007-03170-54
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Remissen

Stadsbyggnadsndamnden har pa remiss oversént ett forslag till ny detaljplan for
bostadsdndamal inom kv Triangeln i Mariehéll. Remissen ska besvaras senast den
1 augusti 2008. Kontoret har dock fatt anstand att svara till den 1 september.
Byggherren, BTH Bygg AB, hddanefter kallad BTH, forvarvande fastigheten un-
der 2005 och ansokte darefter om plandndring.

Tidigare beslut

Start-PM antogs 1 stadsbyggnadsndmnden i 20 december 2007. Inga tidigare be-
slut har tagits i detta drende i exploateringsndmnden utan detta tjdnsteutlatande ar
ndmndens forsta géllande foreslagen detaljplan.

Forslag till ny detaljplan

Planomradet

Planomradet ar ca 1700 kvadratmeter stort och omfattar fastigheten Triangeln 17
och del av Mariehdll 1:10. Omréadet angrinsar i norr till Mariehéllsvagen, i soder
och Oster Alpvégen och bostadsfastigheterna Alphyddan 10 respektive Triangeln
15.

Gdllande plan

Gillande plan &r stadsplan Pl 6552, antagen 167-09-03, vilken anger markan-
vandningen bostadsdndamal och parkmark, samt P1 3082C, antagen 1948-09-20,
vilken i huvudsak anger bostadsandamal.

Planforslag

Syftet med detaljplanen dr att mgjliggora nybyggnation av tva flerfamiljshus med
underliggande parkeringsgarage langs med Alpvédgen i Mariehill. Fastigheten som
skall bebyggas, Triangeln 17, 4gs av BTH. P4 fastigheten Triangeln 17 star idag
ett mindre bostadshus fran 1940-talet om 2,5 viningar. Bostadshuset &r inte kul-
turhistoriskt klassificerat och avses rivas.

Planen innebir ocksé att en del av Alpviagen som mynnar 1 Mariehéllsvigen dand-
ras fran parkmark till gatumark for att bittre motsvara dagens anvéndning. Enligt
tidigare plan skulle Alpvégen stingas av for genomfartstrafik till Mariehéllsvigen
och en vindplan anléggas i dess Ostra del. Nagon avstingning har dock aldrig bli-
vit gjord och Alpviagen mynnar ut i Mariehéllsvigen och ér 6ppen for trafik. Vida-
re dndras den tidigare planerade vindplanen frdn gatumark till naturmark for att
battre motsvara dagens anvindning da vandplanen aldrig blivit byggd.
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Bebyggelse

Pa fastigheten avses tva flerfamiljshus byggas, i Oster ett hus om étta till nio va-
ningar med lokaler 1 bottenvaningen, i den véstra delen ett hus om fyra till sex
vaningar. Totalt bedoms projektet inrymma ca 35 lagenheter som avses upplatas
med bostadsritt.

Bild 1 Till véinster ses situationsplanen over kv Triangeln. Bilden till hoger visar ett perspektiv

fran korsningen mellan Alpvigen och Mariehdllsvigen. Illustration Projex Arkitekter

Parkering
Parkering 16ses 1 underliggande garage under kvarteret som angors frdn Marie-
hillsvigen. Parkeringstalet 1,0 bilplatser per ldgenheter efterstrdvas.

Kollektivtrafik och service

Kollektivtrafiklaget bedoms som gott. Det &r ca 1 km till Sundbybergs centrum
som trafikeras av pendeltag, tunnelbana och fjarrtdg. Bussar stannar ca 350 meter
frén planomrddet pa Billstavdgen. I och med den planerade forlangningen av
tvdrbanan mot Solna kommer en tviarbanehallplats att forlaggas oster om Ballstab-
ron, ca 250 meter frén planomradet.

Inom 1 km fran planomrédet ligger handelsomradet Bromma Center och Sundby-
bergs Centrum. Dér finns all slags handel och service att tillga. Ett antal férskolor
finns 1 stadsdelen och i ndrliggande Annedal planeras for en ny grundskola samt
ett antal forskolor.
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Analys och konsekvenser

- Tillganglighet

Stadens mal avseende tillgénglighet i savdl utomhusmiljo som inomhusmiljé av-
ses uppnas.

- Miljokonsekvenser och kompensation for ianspraktagen gronyta

Planen mojliggor enbart bostadsbebyggelse pa redan ianspraktagen mark och be-
doms inte medfora ndgon betydande paverkan pa miljon och kompensation for
ianspréktagen gronyta bedoms dérfor ej heller nodvéndig.

- Ekonomiska och tekniska konsekvenser

Staden bedoms endast ha marginella utgifter for projektet och ett eventuellt ge-
nomforandebeslut bedoms kunna tagas pa delegation. Ledningar for vatten, av-
lopp, fjarrvarme, el och tele finns framdraget i Mariehéllsvédgen och inga ledning-
ar behover laggas om for nybyggnationen.

- Paverkan pa barn
Planen bedoms inte ge nagon negativ paverkan pa barn.

- Parkering
Parkering 16ses i underliggande garage under kvarteret, med ett parkeringstal om
1,0 bilplatser per ldgenhet. Garaget angors fran Mariehidllsviagen.

- Genomférande

Byggherren, BTH, skall efter att planen vunnit laga kraft och erforderliga lov
getts, riva befintlig byggnad for att sedan uppfora planerade flerfamiljshus. Riv-
ning berdknas pabdrjas under det forsta kvartalet 2009. Bostdderna berdknas vara
inflyttningsklara under slutet av 2010.

- Preliminar tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antagas under viren &r 2009. Detta tjdnsteutlatandet ar
ndmndens sista beslutstillfélle i &rendet.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsnimnden dverldmnar
och aberopar kontorets tjansteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget
samt ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal som behovs for exploate-
ringens genomforande.

Slut



