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HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora nybyggnation av tva flerfamiljshus
med underliggande parkeringsgarage langs Alpvédgen i Mariehill. Antalet
mojliga lagenheter bedoms till ca 35 stycken. Avsikten ér att foreslagna
bostdder ska upplatas med bostadsritt. Planen innebér dven att den del av
Alpvdgen som mynnar i Mariehéllsvdgen éndras fran kvartersmark och
parkmark till gatumark. En del av en tidigare planerad viandplan dndras ocksa
fran gatumark till naturmark for att battre motsvara dagens anviandning.
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Oversiktskarta.
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PLANERINGSBAKGRUND

Stadsbyggandsndmnden har beslutat 2008-02-07 § 5 att paborja planarbete f6r
omréde vid kv Triangeln.

Staden genomf6rde under 2003 en inbjuden formgivningstévling for det till
planomrédet angrinsande omradet Annedal i Mariehéll. Planomradet ligger i
anslutning till stadsutvecklingsomrddet Annedal och omfattas av samma
planeringsprinciper som detta omrade dvs:

 Annedal skall bli ett langsiktigt hallbart och attraktivt bostadsomrade i
Mariehill, med en god boendemilj6 och en stadsmilj6 av hog arkitektonisk
kvalitet.

 Annedal skall vara 6ppet och integrerat med omgivningen, bade funktionellt
och visuellt. Den nya bebyggelsen ska knytas till 6vriga Mariehéll och till
Sundbyberg pa ett sadant sitt att en meningsfull helhet skapas.

* Bebyggelsen i Annedal skall ha en varierad och mangsidig arkitektur, men
samtidigt en sammanhallen karaktar och klart avlasbar identitet.

* Annedal skall erbjuda de boende i denna parkfattiga del av Bromma
mojlighet till rekreation, bade i den vérdefulla parkmiljon, i de offentliga
stadsrummen och lidngs ett nytt vidgat vattenrum vid Béllstadn.

* Annedal skall planeras med sérskild omsorg om barns utomhusmiljo.

i - & 3 ® &
Planeringsoversikt Mariehdll med planomradet markerat

PLANDATA

Planomrade

Planomradet &r 1700 kvadratmeter och omfattar fastigheten Triangeln 17 samt
del av Mariehéll 1:10. Omradet angrénsar i norr till Mariehillsvégen och 1
s6der samt Oster till bostadsfastigheterna, Alphyddan 10 respektive Triangeln
15.
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Markigoforhallanden )
Triangeln 17, d4gs av BTH Bostad AB. Ovrig mark inom planomradet dgs av
staden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen &r planomradet utpekat som verksamhetsomrade, men ingar

som en del av stadsutvecklingsomradet ’Mariehill-Brommafiltet-Ulvsunda™.

Oversiktsplanens intention #r att dessa omraden ska bebyggas med en blandad
stadsstruktur, med sévil bostdder som arbetsplatser.

Omréadet &r inte karterat som vardefullt for stadens gronstruktur eller som
ekologiskt kénsligt.

Detaljplan

Planen ersétter inom omradet stadsplan P1 6552, antagen 1967-09-03, vilken
anger markanvindningen bostadsdndamal och parkmark, samt P1 3082C,
antagen 1948-09-20, vilken i huvudsak anger bostadséindamal.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Mariehill

Planomradet ligger i stadsdelen Mariehll, ett mycket heterogent bostads- och
verksamhetsomrade som rymmer allt fran stora kontorshus och industrier till
sma enbostadshus. I stadsdelen bor ca 1 700 invanare i ca 1 100 bostidder, varav
ca 45 % &r hyresldagenheter, ca 40 % &r bostadsratter och ca 15 % ar smahus.
Sammanlagt har ca 3 700 personer sin arbetsplats i Mariehéll, pa ca 230 olika
arbetsstillen.

Mariehéll genomgér for nérvarande en omvandling frén att vara ett arbets- och
bostadsomrade i Stockholms utkant till att bli en del av stadens och regionens
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utvidgade kérna, med ldnkar till savél Stockholms nordvéstra ytterstad,
stadskédrnan i Sundbyberg som en ny stadsstruktur enligt Vision Béllstaviken i
utvecklingsomréadet. Redan idag mérks ett 6kat exploateringstryck for bostider.
De planerade tvérbanelinjerna mot Solna och Kista kommer bada att trafikera
stadsdelen och forvéntas oka intresset for exploatering ytterligare. For
ndrvarande pagar planarbeten for ca 2000 ldgenheter i Mariehill. Huvuddelen
av dessa planeras i omradet Annedal, som inklusive det angrdnsande omradet
Linaberg, kommer att rymma ca 1850 ldgenheter och en skola for ca 500
elever. Forslaget innebér att Mariehall far ett tillrdckligt befolkningsunderlag
for en skola och ett utbyggt serviceutbud. I Mariehéll finns idag ett underskott
pa forskoleplatser. Det stora antalet planerade bostadsprojekt i stadsdelen
innebdr att ett flertal permanenta férskolor maste byggas.

Tidplan och planférfarande

Detaljplaneprocessen for omrade vid kv Tringeln 17 handlédggs med normalt
planforfarande. Enligt skisserad tidplan berdknas detaljplanen kunna vinna laga
kraft under forsta kvartalet 2009.

Planomradet

Planomradet ligger relativt hogt i sluttningen mellan en naturmarkshojd och
Biéllstadan. Tomten &r idag bebyggd med ett mindre bostadshus fran 1940-talet i
2,5 vaningar. Bostadshusets dr inte kulturhistoriskt klassificerat och f6reslas
rivas i och med planens genomférande. Tomten bestér idag av en sluttning med
inslag av berg-i-dagen. Den vegetation som finns inom fastigheten har
betydelse framst for den lokala boendemiljon.

| e .

Vy éver planomradet fran nordost.

Den aktuella fastigheten omges dels av flerfamiljshus dels av en storre
industribyggnad i kv Vandenbergh. Oster om planomradet ligger Mariehills
gérd med dess mer sméskaliga bebyggelse. Karaktéren langs Alpvégen &r
omvixlande med ett sluttande naturmarksparti i séder och flerfamiljshus i 3 -9
véaningar, placerade med varierande avstand fran gatan i norr. Byggnaderna &r
av skiftande karaktér och alder. Mariehéllsvigens norra sida domineras av
industribyggnaden i kv Vandenbergh. P4 den sodra sidan ligger fristdende
flerfamiljshus i 3-4 vaningar placerade med varierande avstand fran gatan.
Aven dessa byggnader ir av skiftande karaktir och alder.

Tomten angors idag framst fran Alpvagen. Norr om planomradet gar
Mariehillsvidgen, som idag anvands for transporter till narliggande
industrifastighet.
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Natur

Mariehdll 4r en av de stadsdelar som har sé@mst parktillgdng och parkstandard.
Stadsbyggnadskontoret strivar darfor kontinuerligt efter att skapa nya
offentliga rum och parker och att knyta ihop dessa med ett sammanhéngande
strak av gangvégar. En viktig forutsittning for utemiljon inom Mariehéll &r
Béllstaan. Bade pa Stockholmssidan och Sundbybergssidan planeras det f6r
sammanhéngande parkstrak och strandpromenader utmed an, fran Solvalla och
Annedal och ner till Ulvsundasjon.

Soder om planomrédet finns ett naturmarksomrade som till stor del ska
bevaras. Stadsbyggnadskontoret har d&ven som langsiktig ambition att skapa
park- och gangstrak mellan Alpvégen och den planerade skolan, visterut fran
den foreslagna bebyggelsen, samt att koppla detta strak till strandpromenaden.

[EChE

Planomradet, ett dn Alpvdgen.

Service och kommunikationer

Inom ca 1 km fran planomradet ligger handelsomradet vid Bromma flygplats
med ett rikt serviceutbud, samt Sundbybergs centrum med butiker och annan
service. Idag finns fyra forskolor i stadsdelen inom 1 km, medan skolbarnen
skjutsas ca 3 km till Sundbyskolan. I planeringen for det intilliggande omradet
Annedal ingar en skola F-5 och ett antal nya forskolor. Det stora antal bostédder
som planeras i stadsdelen ger ocksd underlag for utokad nirservice.

Med ca 1 km till Sundbybergs centrum som trafikeras av pendeltdg och
tunnelbana har planomradet ett mycket gott kollektivtrafikldge. Bussar stannar
pa Billstaviagen ca 350 meter fran planomréadet och ansluter till Sundbybergs
station, Spanga station och Alvik. Forlangningen av tvdrbanan via
Karlsbodavégen, Billstabron och vidare till Sundbyberg och Solna planeras sta
fardig ar 2011. En héllplats foreslas strax dster om Béllstabron, ca 250 meter
fran planomrédet.
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PLANFORSLAGET

Ny bebyggelse

Omrédets nérhet till den nya stadsdelen Annedal, Béllstadn, Marabouparken
och Sundbybergs centrum gor det attraktivt f6r ny bostadsbebyggelse.
Forslaget mojliggor tva nya flerfamiljshus med ca 35 ldgenheter. Byggnaderna
placeras i liv med Mariehillsvagen och f6ljer kvarterets trekantiga form.
Tomten har en nivaskillnad pa ca tre meter fran norr till sdder vilket ger goda
forutsattningar for en souterrdngvaning innehallande t ex lokaler, ldmpliga for
mindre verksamheter. [ soutterdngvaningen forldggs ocksa ett garage med
angoring fran Mariehallsvagen.

Planomradet &r uppdelat i tva delar dér den ostra delen till skillnad fran den
Ostra har krav pa att lokaler inryms i del av bottenvaning mot gata. I den stra
delen foreslas ett hogre hus (hus 1)pa atta till nio vaningar, varav den understa
vaningen utgdrs av souterrdngvaningen mot Mariehillsvigen. Byggnaden
markerar korsningspunkten mellan Mariehillsviagen och Alpviagen. Den hoga
hojden motiveras av den storskaliga miljon invid industribyggnaden i kv
Vandenbergh. Redan idag finns flertal hoga hus i ndromradet och fler planeras
i angridnsande omraden Annedal, Linaberg, Margretero och i Sundbyberg.
Byggnaden kommer att upplevas i samband med denna bebyggelse.

I den vistra delen foreslas en ldgre byggnadskropp (hus 2) pa fyra - sex
vaningar, varav den ¢versta delvis dr indragen och den understa utgors av
souterrdngvaningen mot Mariehéllsvidgen . Den ldgre byggnadskroppen tar ner
skalan och méter den léagre bostadsbebyggelsen i soder och Oster.
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Situationsplan éver kv Triangeln. Illustration Projex arkitekter.
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Elevation mot norr och Mariehdllsvigen. lllustration Projex arkitekter.
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Elevation/sektion mot vdster genom kv Vandenbergh, bostadsgarden i kv Triangeln 17 och
Alphyddan 10. lllustration Projex arkitekter.

Bostadshusen bestar av tva huskroppar med olika form och hojd som
tillsammans bildar en helhet genom material och fasaduttryck. Mot
Mariehiéllsvédgen utformas bottenvaningarna som sockelvéningar med
exempelvis avvikande firg och struktur. I korsningen mellan Alpvégen och
Mariehiéllsvédgen ges sockelvaningen en mer 6ppen karaktér som skiljer sig fran
omgivande bostadsvaningar genom exempelvis storre glaspartier.

Byggherrens intention dr att fasader ska utforas av prefabricerade
betongelement. Puts eller tegel kan dock vara andra mojliga fasadmaterial.
Upplevelsen av ett standardiserat byggsétt ska arbetas bort i s stor
utstrackning som mgjligt. Elementskarvar ska t ex tas omhand pa ett medvetet
sdtt i gestaltningen. Fyrvigskors mellan skarvar bor undvikas. Méten mellan
element 1 husets horn kan doljas av exempelvis stupror.

Perspektiv fran soder. Illustration Projex arkitekter.



8 (13) S-Dp 2007-03170-54

Perspektiv fran korsningen mellan Alpvigen och Mariehdllsvigen. Illustration Projex
arkitekter.

Perspektiv fran Mariehdllsvigen. lllustration Projex arkitekter.

Mark, vegetation och friytor

Foreslagen gardsutformning bygger pa en genomsikt genom kvarteret och
mellan de tva byggnadskropparna. Garden ligger pa ett planterbart bjilklag
ovan foreslagen soutterdngvaning mot Mariehillsvagen. Trappor, gradédnger
eller terrasseringar tar upp nivéskillnaden mellan gérd och anslutande gator.
Hoga stodmurar bor undvikas. Pa géarden ordnas gemensamma ytor for
umginge och lek. I bottenvéningen ordnas uteplatser mot gérd samt mot
angriansande fastighet i vister.

Parkering och angoring

Planen innebdr att en tidigare ej genomford vandplan pa Alpvégen dndras fran
gatumark till naturmark samt att enligt géllande plan, park och kvartersmark,
overfors till gatumark. Detta {or att béttre motsvara dagens anvédndning.

Parkering 16ses genom parkeringsgarage under kvarteret som angors fran
Mariehéllsvidgen. Parkering ska anordnas till bostdderna med en
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parkeringsnorm pa minst 1,0 platser/lagenhet, vilket innebér ca 35 platser i
kvarteret. Ovrig parkering sker pa allmén gatumark inom stadsdelen.

Uppstillningsplats f6r brandfordon anordnas langs de angérande gatorna.

Tillgéinglighet

Alla lagenheter ska vara tillgéngliga for personer med funktionshinder.
Planomradet rymmer stora héjdskillnader vilka tas upp med trappor som
forbinder girden med Mariehéllsvdgen. Tillgénglig forbindelse till garden sker
via Alpviagen respektive hiss i trapphusen.

Stadens mal avseende tillgdnglighet bedoms kunna uppnas. Angoring dr mojlig
inom 10 meter till alla entréer och handikapplats kan anordnas inom 10 meter
till hiss i garage. Planforslaget mojliggor att samtliga trapphus kan ha direkt
tillgénglighet till garageanldggningen.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, el och tele finns framdraget till fastigheten och
inga nya kommunaltekniska anldggningar krévs. De nya bostadshusen avses
anslutas till fjarrvdarme.

Renhallning

Hanteringen av avfall ska f6lja Stockholms stads riktlinjer.

Forslagsvis anldggs ett sa kallat molock-system, med nergridvde behéallare f6r
maskinell himtning. Molock-systemet kan placeras pa garden med himtning
fran Alpvigen, inom max 25 m avstand fran entréerna.

Dagvatten
Eftersom marken till stor del bestar av berg dr det svart att astadkomma lokalt
omhindertagande av dagvatten. (Se vidare under konsekvenser for miljon)

Brand och sikerhet

Utrymning sker i huvudsak med stegbil fran omgivande gator. Eventuella
enkelsidiga ldgenheter mot gard utryms via atkomst med stegbil eller med
barbara stegar i den ligre byggnadskroppen (hus 2). Avstandet mellan
uppstéllningsplats for brandfordon och ldgenhet som ska utrymmas med
barbara stegar far hogst vara 50 meter. Lagenheter som ska utrymmas med
stegar far inte vara ovan 11 meter (4 vaningar). Foreslaget niovaningshus (hus
1) utryms frdn omgivande gator.

KONSEKVENSER FOR BARN

Generellt for omradet géller att det finns forskolor inom ca 1 km fran bade
befintlig och ny bebyggelse. Skolbarnen skjutsas idag ca 3 kilometer till
Sundbyskolan. I planeringen for det intilliggande omradet Annedal ingar dock
en skola F-5 och ett antal nya forskolor, vilket bor ge god tillgdnglighet till
savil skolor som forskolor. Det park- och gangstrak som planeras mellan
Alpvidgen och den planerade skolan innebér ocksa en siker skolvig for barn.

Foreslagen bebyggelse innebdr att del av befintliga natur inom tomten tas i
ansprak. Dessa ytor utgor idag till viss del lekytor for barn. Den mark som tas i
ansprak for planens genomfoérande bedoms dock inte vara av ndgot avgdrande
betydelse for lekmojligheterna i omréadet i stort. Inom tomten iordningstalls
dessutom en nyanlagd gard som ligger mer skyddad fran omgivande biltrafik.
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En storre lekplats finns ocksa langs Alpvigen véster om planomradet, vilken
kommer att inga i det planerade park- och gangstraket.

Den angrénsande stadsdelen Annedal planeras med sérskild omsorg om barns
utomhusmiljé. Malet &r att &stadkomma en stimulerande och siker livsmiljo for
barn i alla aldrar. Omradets grundforutséttningar med tillgang till park och
vatten, planstrukturen och den planerade skolan ger mycket goda
forutsittningar att astadkomma detta. Vid planering och genomférande ska det
laggas ett sérskilt fokus vid hur barn och ungdomar kan bruka de olika rummen
under olika arstider. Detta innefattar bland annat trygga rorelser mellan olika
kvarter, till och fran skolan, forskolor och den centrala parken. Vidare ska det
finnas spannande lekmdjligheter bade i form av anlagda ytor och installationer
och mer oplanerade ytor for spontan lek och idrott.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planen mojliggor enbart bostadsbebyggelse pa redan ianspraktagen mark och
bedoms inte innebdra nagon betydande paverkan pa miljon. Genomférandet
bedoms inte innebéra nigra risker for manniskors hilsa. Inga miljokvalitets-
normer berdknas overskridas. Planen paverkar ddrmed inte nagot omrade eller
natur som har erkéant nationell eller internationell skyddsstatus.

Stockholms stad har som policy att alltid géra en beskrivning av
konsekvenserna for miljon till alla detaljplaner, &ven om inte en
miljobedomning méste genomforas. De visentligaste fragorna for denna
detaljplan bedoms vara buller och andra stérningar fran omgivande
verksamheter samt ev paverkan pa den kulturhistoriskt intressanta miljon vid
Mariehills gard.

Hilsa och sikerhet

Inom kvarteret Vandenbergh 9 finns verksamheter som hanterar avfall,
koldmedier och avgassystem, som omfattas av miljoforvaltningens
miljobalkstillsyn.

Buller

En bullerutredning har genomf6rts pa uppdrag av byggherren. De bullerkallor
som belastar den planerade bebyggelsen &r bl a 64 fliaktar som sitter pa taket till
industribebyggelsen i1 kvarteret Vandenbergh 9. Denna verksamhet bedoms
som externt industribuller i enlighet med Naturvardsverkets riktlinjer RR
1978:5. For bl a bostdder géller foljande riktvarden utomhus:

50 dBA ekvivalentniva — dagperiod (07-18)
45 dBA ekvivalentniva — kvéllsperiod (18-22)
40 dBA ekvivalentnivé - nattperiod (22-07)
55 dBA maximalniva — nattperiod (22-07)

Vid bedomning enligt RR 1978:5 anges inga avstegsfall och inga riktvérden
avseende inomhusnivan.
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Bullerkéllor inom kv Vandenbergh.

Utforda métningar visar att fldktarna inom kv Vandenbergh vid deras hogsta
nominella arbetspunkt ger en bullernivé vid fasad i storleksordningen 45-50
dB(A) beroende pa vindriktning och hijd pa fasad. Detta viarde dverskrider
Naturvardsverkets riktlinjer for buller fran industri nattetid. Innan bygglov ges
for bebyggelse bor en dialog foras med fastighetségarna till Vandenbergh 9 om
mdjligheten att programmera kylfldktarna sa att de kvills och nattetid inte
arbetar lika hart nir kylbehovet &r ldgre. Detta skulle eventuellt kunna visa sig
leda till tillrackligt 14ga ljudnivéer.

Mariehéllsvédgen &r lagt trafikerad, maximalt ca 1000 fordon/dygn. Allmént
véagtrafikbuller 6verstiger inte 55 dBA ekvivalentniva vid det befintliga
bostadshuset, enligt miljoforvaltningens kartldggning av vagtrafikbuller. Vid
fordonspassage kvills- och nattetid kan dock hoga maximalnivaer innebéra risk
for stérningar i bostidder néra gata.

Riksdagen angav i mars 1997 riktvédrden for trafikbuller vid nybyggnad av
bostédder. Dessa riktvdrden ar:

e En ekvivalent ljudnivd om hogst 55 dB(A) (frifdltsvirde) utomhus vid
fasad och 30 dB(A) inomhus.

¢ En maximal [judniva om hogst 70 dB(A) (friféltsvérde) utomhus vid
uteplats och 45 dB(A) inomhus nattetid.

I vissa fall kan avsteg fran dessa vérden accepteras. I beslutet ingick att
riktvédrdena inte skulle vara rittsligt bindande utan vidgledande for bedomningar
och att om riktvirdena dr svéra att uppfylla bor inomhusvirdena prioriteras.
For att underltta tillampningen vid planering har staden och lidnsstyrelsen ar
2000 utarbetat ett kvalitetsmal {or trafikbuller samt tva avstegsfall (A och B).
Avstegsfall B kan sammanfattas till f6ljande:

e Hogst 30 dB(A) ekvivalent ljudniva och 45 dB(A) maximal ljudnivéa (kl
19-07) inomhus.

e Samtliga lagenheter skall ha tillgang till ljudddmpad sida om hogst 55
dB(A) (ekvivalent ljudniva frifiltsvérde utomhus vid fasad) for minst
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hilften av boningsrummen och tyst uteplats om hogst 55 dB(A)
(ekvivalent ljudniva, frifaltsvirde).

For huvuddelen av de foreslagna ldgenheterna dr det majligt att uppna
riksdagens riktviarden. Med foreslagen lagenhetsplanlésning, vissa lokala
skdrmar pa balkonger och terrasser samt ldmpligt val av fonster, fasad och
utedon &r det mojligt att uppna riktviardena enligt avstegsfall B f6r samtliga
lagenheter. En tyst uteplats iordningstélls pa bostadsgérden.

Kulturmiljo

Planomradet 4r idag bebyggt med ett mindre bostadshus fran 1940-talet i 2,5
vaningar. Bostadshusets &r inte kulturhistoriskt klassificerat och foreslas rivas i
och med planens genomf6rande. Foreslagen bebyggelse ligger ca 50 meter fran
Mariehills gard. Mariehills gard uppfordes 1780 och restaurerades 1990.
Garden samt tillhérande tradgard utgor ett reservat for kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse i gédllande detaljplan. Byggnaderna far ej rivas eller till
sitt yttre fordandras. Vard och underhall ska utféras med traditionella material
och metoder.

Den foreslagna bebyggelsen som ligger ndrmast Mariehélls gard &r dtta — nio
vaningar. Den héga hdjden motiveras av den storskaliga miljon invid
industribyggnaden Vandenbergh och har bl a sin grund i ett effektivt
markutnyttjande.Skyddet av Mariehélls gard giller framst de befintliga
byggnaderna, ej sambandet med omgivningen. Redan idag &r den ursprungliga
ndrmiljon starkt paverkad av den storskaliga industribebyggelsen i kv
Vandenbergh. Gardens koppling till sin omgivning bedoms dérfor redan 1 ett
tidigare skede ha blivit férvanskad. En atta till nio vaningar hog
bostadsbyggnad anses inte stéra den kulturhistoriskt vérdefulla miljon kring
Mariehills gard mer dn vad som kan anses vara acceptabelt.

Mariehéll har redan idag en varierad karaktir med bebyggelse med
vaningshojder mellan tva och nio. I de anslutande omraden Annedal, Linaberg,
Margretero och i Sundbyberg finns och planeras dessutom ett flertal hogre
byggnader mellan sju till sexton véningar. Den nu foreslagna byggnaden
bedoms kunna samverka med 6vriga landmarken i omradet.

6-7van

2

Mariehall 1:10 mm
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Mariehalls gard

Sundbyberg
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Mark och dagvatten

Dagvattnet fran omradet kommer framst frdn byggnadernas tak och den
Overbyggda garden. Garaget under garden utfors titt. Byggherren far inte
genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra milj6gifter. Mot bakgrund av detta bedomer stadsbyggnadskontoret, i
linje med stadens dagvattenstrategi, det som rimligt att dagvattnet fran omradet
avleds direkt till Béllstaan, vars flode i huvudsak bestar av dagvatten.

Vegetation och gardsmiljo

Vid uppforande av bebyggelsen kommer stor del av berget behdva spréangs ur. I
omradets vidstra horn ska dock en del av det befintliga berget ska bibehallas.
Nyplantering av trdd och andra vixtplanteringar pa bostadsgarden ersétter den
vegetation som idag finns pa tomten. Stadsbyggnadskontoret har &ven som
langsiktig ambition att skapa park- och gangstrak mellan Alpvédgen och den
planerade skolan, véster om den foreslagna bebyggelsen, samt att koppla detta
strak till strandpromenaden ldngs Billstaan.

Geotekniska forhallanden

Bebyggelsen placeras pa berggrund. Springning kommer att ske nira
fastighetsgriansen. Geoteknisk undersokning genomfors fore sprangning for att
avgora vilken grad av precisionssprangning som dr nddvandig.

Energianviindning
Planen forhindrar inte att bebyggelsen utformas pé ett energieffektivt sétt, t ex
genom solfangare.

Bygg och rivningsskede

Rivning och nybyggnation kommer att ske néra befintliga bostéder. Vid
grundlaggning ska atgéirder tas enligt 9 kap. 1 § PBL, dvs att byggherren ska se
till att byggnadsarbeten utfors enligt bestimmelserna 1 lagen och enligt
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av lagen. Vidare ska enligt
samma lagrum arbetena planeras och utféras med aktsamhet sa att personer och
egendom inte skadas och sa att minsta mojliga obehag uppstar. Fragor som ror
vilka ndrmare foreskrifter eller atgérder i 6vrigt som kan behovas for att
undvika skador eller stérningar som kan uppsta vid byggnation inom
detaljplaneomridet provas i samband med planens genomforande.

MEDVERKANDE
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plansektion genom plankonsult Johanna Ljungdahl, Nyréns Arkitektkontor.
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