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Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad
Staden, och Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB (org.nr. 5556113-
1003) och Dromfabriken i Béllsta AB (org nr 556302-4412), har under de
forutsittningar som anges i § 4.5 nedan tréffats foljande

Exploateringsavtal
inom del av kv Linaberg
I stadsdelen Mariehall

Annedal ér ett stadsutvecklingsprojekt i Stockholms ytterstad. Omradet ar ett
gammalt industriomrdde som skall omvandlas till en ny stadsdel i Mariehall
innehéllande ca 1850 bostidder samt nya gator, parker och skola. 2006 forvirvade
Skanska Mark och Exploatering fastigheterna Linaberg 11 och 20 som &r beldgna
1 direkt anslutning till Annedal.

§1

MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markédgande

Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB édr lagfaren dgare till Linaberg 11
och dger dessutom samtliga aktier i Dromfabriken i Béllsta AB som dr lagfaren
agare till Linaberg 20.

Staden ér lagfaren dgare till fastigheten Mariehéll 1:10.

1.2 Exploator

Dromfabriken 1 Béllsta AB och Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB
bendmns fortsittningsvis gemensamt for Exploatoren och vart och ett av bolagen
ar solidariskt ansvarigt for att genomfora detta exploateringsavtal.

Exploatdren, sdsom édgare till fastigheterna Linaberg 11 och 20, avser att uppfora
ny bostadsbebyggelse, inom det omrdde, nedan kallat Exploateringsomradet,
som dr markerat med BC 1 pa bilagd detaljplanekarta, bilaga 1.

Exploateringsomradet utgor en av de forsta etapperna av utbyggnaden av
Annedal.
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1.3 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for del av kv Linaberg
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med
detaljplaneforslag Dp 2006-05951-54, nedan kallad Detaljplanen.
Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av
Detaljplanen bendmns nedan Planomrédet.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE MM

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Genom ett samtidigt upprittat kopeavtal har Exploatoren forvérvat ett omrade av
Stadens fastighet Mariehill 1:10. I enlighet med nimnda avtal skall Exploatoren
ansOka om erforderlig fastighetsbildning och svara for kostnaden harfor.
Hérutover skall Exploatoren ombesorja och bekosta inrdttandet av eventuella
gemensamhetsanldggningar inom omradet for detaljplanen avseende kv Linaberg
m.m.

Exploatoren ansoker om erforderlig fastighetsbildning och svarar for kostnaden
for denna samt for de forrattningar som kréavs for eventuella
gemensamhetsanlaggningar.

2.2 Servitut och ledningsritter

Exploatoren medger Staden rétt att inom Exploateringsomradet, utan erséttning,
for all framtid for allmédn géng- och cykeltrafik, nyttja, underhalla och ombygga
gang- och cykelviag med dértill horande anordningar inom de omraden, som
angivits med X pa bilagda detaljplanekarta, bilaga 1.

Staden tilltrdder x-omradena nér anldggningarna inom omradena &r
slutbesiktigade och godkédnda av Staden och kan anvéndas for avsett &ndamél.

For x-omrdde markerat med punkter, se bilaga 1, giller att Exploatoren, for all
framtid, dtar sig att skota drift och underhall.

Exploatoren medger Staden eller den som Staden sétter 1 sitt stélle, att inom
Exploateringsomradet utan erséttning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla
och ombygga

— belysning och skyltar for allménna gator och végar.
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Exploatoren medger att ovan angivna rittigheter far inskrivas som servitut med
bésta ritt i fastighet beldgen inom Exploateringsomradet till formén for
fastigheten Mariehll 1:10, eller upplatas med ledningsritt.

2.3 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal r Exploatoren sdsom dgare till fastigheterna
Linaberg 11 och Linaberg 20 befriade fran gatukostnadserséttning enligt
detaljplan, Dp 2006-05951-54. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dartill horande
anordningar.

Exploatoren svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomréadet sa som
kostnader for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme, sopsug m.fl.

2.4 Markfororeningar

Exploatdren ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom
Exploateringsomradet, exklusive det markomradde om 1573 kvm som staden skall
sdlja till Exploatoren, se bilaga 1, i den omfattning som krévs for att marken ska
kunna anvindas i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Exploatoren forbinder sig att

e genomfOra exploatering inom Exploateringsomridet och intilliggande allmédn
plats i enlighet med detaljplan Dp 2006-05951-54 och detta
exploateringsavtal, enligt en av parterna gemensamt uppréttad tidplan.

e Kontinuerligt samordna sina exploateringsdtgarder savél i tid som utformning
och kvalité. Exploatoren har skyldighet att samordna sina entreprenader med
Stadens olika entreprenorer och dvriga byggherrar inom Annedal och med de
ledningsdragande bolagen.

Exploatoren skall vid inflyttningen ha fardigstéllt den yttre miljon, sé att de
boende far en acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Produktionsforutsittningar

Detaljplanen for del av kv Linaberg dr en del i det storre stadsutvecklingsprojektet
Annedal. Genomforandet av Annedal kommer att innebéra en intensiv byggperiod
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dir ménga byggherrar och entreprendrer skall verka inom ett begrénsat omrade.
Detta kommer att stélla stora krav pa samordning inom omrédet.

I syfte att identifiera behov av samordning och minimera konflikter haller staden
pa att upprétta "PM produktionsforutséttningar”. Promemorian skall vara en
forutséttning i de upphandlingar som byggherrarna inom Annedal gor. Stadens
strdvan ér att Exploatoren skall f6lja och underteckna promemorian nir den ar
fardigstilld och godkénd av parterna.

3.3 Bostéader

Exploatdren avser att inom Exploateringsomradet uppfora bostadsbebyggelse
innehéllande ca 260 ldgenheter.

3.4 Specialldgenheter och lokaler

Utdver ovan nimnda ldgenheter skall Exploatoren efter 6verenskommelse med
Bromma stadsdelsndmnd for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsnamnden
satter 1 sitt stélle 1 samrdd med denna projektera, bygga och upplata foljande
specialldgenheter och lokaler:

- 7 st. enrumsldgenheter med tillhérande gemensamma utrymmen som
gruppbostad.

- permanenta barnstugor om 3 avdelningar,

Exploatoren ansvarar for att ovanstaende overenskommelse triffas med Bromma
Stadsdelsndmnd eller 6verenskommer med Stadsdelsnimnden om att inte trdffa en
sddan dverenskommelse.

Om Staden sa onskar skall Staden édga ritt att fA ovan angivna specialldgenheter

och lokaler upplatna med bostadsritt. Dérvid skall gilla samma villkor som for
Ovriga bostadsréttsldgenheter.

3.5 Gemensamhetsanldggningar

Exploatdren forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrittningar inom Exploateringsomradet enligt anldggningslagen inkl
stationdr sopsug .

Exploatoren forbinder sig dven att med 0vriga tomtréttshavare/fastighetsédgare till
de fastigheter som skall anslutas till anldggningarna snarast tréaffa
overenskommelse angdende dessa. I dverenskommelserna skall regleras
anldggningarnas lige och utformning, utrymmen som skall upplatas for
anldggningarna, ersdttningar och grunder for ersittningar som skall betalas med
anledning av anldggningarna samt formerna for anldggningarnas forvaltning.
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3.6 Bygg och anldgeningskostnader

Exploatdren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och
anldggningsarbeten inom Exploateringsomradet. Exploatoren ombesorjer och
bekostar dven genomforande av x-omrdde som markerats med x pé
detaljplanekartan, bilaga 1, inkl. belysning. Projektering och genomforande skall
utforas i samrad med staden och enligt stadens standard. Teknisk Handbok 2007
finns att tillgd pd www.stockholm.se/trafikkontoret.

Exploatoren ansvarar for och bekostar dirvid projektering och genomférande av
aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmédn platsmark invid
Exploateringsomradet och x-omradet och som f6ljd av Exploatorens bygg- och
anldggningsarbeten pa Exploateringsomradet och x-omradet.

Projektering och byggande av gatubelysning kraver specialistkunskaper.
Exploatoren étar sig att anlita Stadens belysningsexperter rorande det
projekteringsarbete inom omrédet, som krivs for dessa systemfunktioner.
Upphandling och byggande av gatubelysnings skall ske enligt Stadens
anvisningar.

Exploatdren ansvarar vidare for och bekostar framtida drift och underhall av x-
omrade inkl. belysning for det x-omrade vid Exploateringsomradets Ostra sida, se
bilaga 1, mot den blivande parkeringen eftersom det framst kommer att nyttjas av
bostadsomrddets invénare.

I anknytning till Exploateringsomradet finns anldggningar som maste nybyggas,
byggas om eller justeras pa grund av Exploatérens utbyggnad inom
Exploateringsomradet. Kostnaderna for detta skall erlédggas till Staden som
exploateringsbidrag. Parterna har kommit 6verens om att Exploatoren skall bidra
med ett fast pris om 1,5 miljoner kronor for ombyggnad en del av Tappvégen.

Exploateringsbidraget skall erldggas till Staden vid tidpunkten for tilltrdde eller
senast 2010-01-01.

3.7 Befintlig vegetation och park

Allmdn platsmark

Exploatdren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstriad samt annan
vegetation intill Exploateringsomrddet inte skadas under den tid exploateringen
genomfors. Exploatoren skall skydda trdd och vegetation pé ett betryggande sitt
genom att avgriansa dem med ett stabilt tvd meter hogt staket. Exploatoren
ansvarar for att Exploatoren, eller ndgot foretag som Exploatoren anlitar, inte pa
ndgot sétt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand frdn Staden.

Vid overtrddelse skall Exploatdren utge vite med 100 000 kronor per skadat trid,
(géller ndr stammens diameter > 10 cm mitt 1 m ovan mark). Vid annan skada
ansvarar Exploatdren for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
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reparation av skadan. Om Exploatdren nyttjar mark utan tillstdnd skall
Exploatoren utge vite i enlighet med § 3.9.

3.8 Bygg- och Informationsskyltar

Exploatdren forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats
kontinuerligt informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och
dérvid ange Stadens medverkan i projektet. Text pa byggskylten angdende
Stadens medverkan i projektet ska utformas efter anvisningar fran Staden.

3.9 Byggetablering

Exploatdren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Staden om
vilka ytor, som behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmin plats for byggetablering kraver polistillstind och debiteras
enligt taxa.

Exploatoren skall med ett stabilt tvad meter hogt staket avgransa
Exploateringsomréadet och av Staden anvisad byggetableringsyta. Exploatoren
skall tillse att Exploatoren, eller av Exploatdren anlitad entreprendr héller sig
inom Exploateringsomradet och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om si ej
sker och detta har papekats av Staden skall vite skall utga med 150 kronor per
paborjad vecka och kvadratmeter mark som Exploatoren eller dess entreprendrer
nyttjar utanfor Exploateringsomradet och av Staden anvisad byggetableringsyta.

3.10 Program for miljdanpassat byggande

Exploatoren har tagit del av Stockholms stads ”Program for miljoanpassat
byggande”. Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden och
Stockholms Byggmastareforening 2005. Anvdndning av programmet ar frivilligt.
Programmet och dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.

3.11 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig
Exploatoren, genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena
Exploateringsomradets dagvatten med tungmetaller eller andra miljogifter, samt
att omhéinderta detta dagvatten inom Exploateringsomradet genom exempelvis
infiltration i marken. Ar det enligt Stadens eller den Staden sitter i sitt stiilles
bedomning inte mdjligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter
fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas frdn
Exploateringsomrédet.
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3.12 Tillednglighet i utemiljo

Exploatdren forbinder sig att vid projektering och byggande pa
Exploateringsomradet folja Stadens program: ”Stockholm en stad for alla —
Riktlinjer for att skapa en tillgéinglig och anvindbar utemiljo” (Gatu- och
fastighetsndmnden 2001-05-29). Exploatdren har tagit del av detta program.
Exploatdren skall ddrvid utse en person som ansvarar for att programmet foljs fran
projektering till fardigt bygge.

Exploatoren skall skriftligen till Staden anmila och motivera eventuella avvikelser
fran programmet. Avvikelserna skall godkinnas av Staden.

3.13 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 nybebyggelsen och for att
samordna utformningen av byggnaderna inom Exploateringsomridet med
utformningen av allmén plats inom Exploateringsomradet ska staden, genom dess
stadsbyggnadsndmnd och exploateringsndmnd, i samrad med Exploatoren
uppriétta ett gestaltningsprogram. Exploatoren skall darvid sta for hela kostnaden
for framtagandet av detta program.

Detta program ska utgora ett for Exploatdren och Staden gemensamt underlag for
projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Exploateringsomradet. Exploatoren ska, vid projektering, upphandling och
uppforande av bebyggelse och anldggningar pa tomtmark liksom de allminna
anldggningarna inom Exploateringsomradet, verka for att detta program foljs och
ha kostnadsansvaret for dess genomforande.

3.14 Inrapportering av geotekniska utredningar

Exploatoren skall sinda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som
genomfors inom Planomrédet till stadens geoarkiv.

3.15 Avfallshantering

Exploatoren har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for
god avfallshantering”.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Uppléatelse av bostider

Bostéderna avses upplatas med bostadsritt.
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4.2 Anvisning av bostidder

Vid upplételse med bostadsritt dger Exploatdren sjilv att formedla ldgenheterna.
Angaende formedling av gruppbostad och forskola, se § 3.4.

4.3 Bullerskdrm

For bostadsbebyggelsen kravs att en bullerskédrm uppfors norr om
Exploateringsomradet lings med Mélarbanan. Exploatdren skall bekosta den del
av bullerskdrmen som uppkommer pa grund av Exploatorens nya
bostadsbebyggelse och dess behov.

Exploatdren atar sig att deltaga i arbetet med upprittande av genomforandeavtal

tillsammans med berdrda parter avseende projektering, upphandling samt
genomforande av bullerskdrmen.

4.4 Overlatelse av exploateringsavtalet

Exploatdren forbinder sig vid vite av 10 mnkr 1 penningvarde 2008-05-01 tillse att
vid overlatelse av dganderétten till fastigheterna inom Exploateringsomradet tillse
att de nya dgarna overtager samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse
genom att i respektive avtal angaende overldtelse infora foljande bestammelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av 10 mnkr i penningvérde 2008-05-01, i av
Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och
Exploatoren tréffat exploateringsavtal datum rérande del av kv Linaberg i
Mariehill. Exploateringsavtalet bifogas i1 avskrift. Kdparen ska vid dverlatelse av
dganderitten tillse att varje efterfoljande dgare binds vid 6verenskommelsen,
vilket ska fullgoras genom att denna bestimmelse, med i sak ofordndrad text
intages 1 overlatelsehandlingen. Sker ej detta ska kdparen utge vite till Stockholms
stad med 10 mnkr i penningvarde 2008-05-01 Motsvarande ansvar ska avila varje
ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvirdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till
betalning genom anvidndning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma ersitta det.”

Om Exploatoren skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omréknas till
penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning
av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.

De delar av vitesforpliktelserna som avser anlédggningar pd allmén plats, som
utfors av Exploatdren och dverldmnas till Staden, ska upphora att gilla nér
godkind garantibesiktning genomforts for respektive anliggning. De delsummor
av vitet som dérvid upphor att gélla dr foljande:
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4.5 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal dr till alla delar forfallet utan ersittningsrétt for
ndgondera parten om inte

dels

dels

dels

stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt
§ 1.2 senast 2009-06-01 genom beslut som senare vinner laga kraft,

exploateringsnamnden eller kommunfullméktige senast 2009-06-01
godkidnner exploateringsavtalet for del av kv Linaberg genom beslut som
senare vinner laga kraft,

exploateringsndmnden eller kommunfullméiktige senast 2009-06-01
godkinner kopeavtal for del av kv Mariehill 1:10 genom beslut som senare
vinner laga kraft,

Exploatoren dr medveten om

att

att

stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta
detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem
som berors av planen och andra beredningsédtgérder. Exploatoren dr dven
medveten om att sakdgare har ritt att anfora besvér mot beslut att antaga
detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan provas av
lansstyrelsen och regeringen samt bli foremal for réattsprovning,

detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

% %k ok ok Xk

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var

sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Skanska Mark och Exploatering
genom dess exploateringsnamnd Nya Hem AB

( ) ( )
( ) ( )
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Bevittnas: Bevittnas:
t ......................................... ) ( ......................................... :
t ......................................... ) ( ......................................... :

For Dromfabriken 1 Béllsta AB

( )
t ......................................... :
Bevittnas:

t ...................................... :
t ...................................... :

BILAGOR
1. Detaljplanekarta med illustrationer



