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Detaljplaner for omrade vid kv. Dalbon, omrade vid
Bjornsonsgatan och omrade vid kv. Araben samtliga
inom del av Blackeberg 2:1 i Blackeberg. Remiss.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande
till stadsbyggnadsnamnden som svar pa forslag till ny detaljplan for
omrdde invid kv. Dalbon, S-Dp 2006-21854-54 omrade invid Bj6rn-
sonsgatan, S-Dp 2007-00749-54 samt omrade invid kv. Araben, S-
Dp 2007-02781-54.

2. Exploateringsndmnden godkénner AB Svenska Bostdders utdkning
av markanvisningen till att gélla &ven mellan Svenska Bostaders hus
1 kv. Araben och kv. Kinesen samt ger kontoret i uppdrag att teckna
erforderliga avtal med AB Svenska Bostidder och AB Boriitt.

Krister Schultz

Gunnar Jensen
Sammanfattning
Stadsbyggnadskontoret har remitterat forslag till detaljplan for ny bostadsbebyg-
gelse invid kv. Dalbon, omrdde invid Bjornsonsgatan och omrade invid kv. Ara-
ben i Blackeberg

Syftet med planldggningen &r att mojliggdra nybyggnation av ca 140 ldgenheter i
tre punkthus samt en forskola i kv. Dalbon, ca 70 ldgenheter i tre punkthus intill
Bjornsonsgatan och ca 30 ldgenheter i ett punkthus intill kv. Araben.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag invid kv Dalbon,S-Dp 2006-21854-54
Bilaga 2: Detaljplaneforslag invid Bjornsonsgatan, S-Dp 2007-00749-54
Bilaga 3: Detaljplaneforslag invid kv Araben, S-Dp 2007-02781-54

Bilaga 4: AB Boritts och Svenska Bostidders syn pa parkeringsbehovet

Bilaga 5: Ortofoto 6ver planomradena
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Planarbetet vid kv. Dalbon drivs parallellt med planarbetet vid Bjornsonsgatan
och vid kv. Araben. Arendena drivs som tre separata detaljplaner men plansamrad
genomfors samtidigt.

AB Boritt fick under ar 2006 markanvisning for att studera mojligheterna till nya
bostdder med bostadsritt pa tomtritt invid kv. Dalbon och Svenska Bostider fick
under samma ar markanvisning for att studera mojligheterna till nya hyreslagen-
heter med tomtritt invid Bjornsonsgatan som nu utvidgats till att dven foresla yt-
terligare hyresldgenheter med tomtritt invid kv. Araben.

%

Inwd Blorns! sgatan

BLACKEBERG
Bromma Forsamling

Situationsplan. Tre nya bostadsplaneprojekt i Blackeberg
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Remissen

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss oversént forslag till detaljplaner for bosta-
der invid kv. Dalbon, vid Bjornsonsgatan och vid kv. Araben i Blackeberg. Re-
missen ska besvaras senast den 30 juni 2008.

Markndmnden beslutade den 27 april 2006 att anvisa marken invid kv. Dalbon till
AB Boritt for bostadsritter med tomtrétt och den 15 juni 2006 anvisa marken vid
Bjornsonsgatan till AB Svenska Bostidder for hyresrétter med tomtrétt.

Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet forsta kvartalet ar 2007.

Nuldge

AB Boritt fick under ar 2006 markanvisning for att studera och utreda mojligheter
till nya bostéder invid kv. Dalbon, pa f.d. Blackebergs vistra bollplan i Blacke-
berg.

Idag finns flyktingbostdder pa bollplanen. Denna verksamhet bedrivs av Stiftelsen
Hotellhem och Hotellhem har tidigare beslutat att avveckla dessa till ar 2010 och
marken frigdrs dé for att nyttjas for andra &ndamal. Huruvida verksamheten
kommer att avvecklas och i sé fall till ar 2010 diskuteras for ndrvarande inom sta-
den. Ett genomforande av nu foreslagen bostadsbebyggelse dr endast mojlig om
Hotellhem kommer att avveckla och flytta sin verksamhet fran platsen.

AB Svenska Bostader fick under ar 2006 markanvisning for att studera och utreda
mojligheten till nya bostéder invid Bjornsonsgatan 1 Blackeberg. I samband med
stadsbyggnadskontorets startpromemoria i mars 2007 ansdgs en plats mellan
Svenska Bostidders hus 1 kv. Araben och kv. Kinesen 1 nérheten vara intressant for
ny bebyggelse varvid stadsbyggnadsndmnden i april 2008 gav stadsbyggnadskon-
toret i uppdrag att genomfora plansamrad for ny bostadsbebyggelse dven for den-
na plats.

Tidigare beslut

Markndmnden: Markanvisning till AB Borétt 2006-04-27.

Markndmnden: Markanvisning till AB Svenska Bostdder 2006-06-15.
Stadsbyggnadsndmnden: Startpromemoria for bostdder invid kv. Dalbon 2007-03-
09.

Stadsbyggnadsndmnden: Startpromemoria for bostader vid Bjornsonsgatan 2007-
03-09.
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Stadsbyggnadsndmnden: Startpromemoria for bostdder invid kv. Araben m.fl.
2008-02-27.

Forslag till ny detaljplan
Planomradet invid kv. Dalbon

Planomradet for AB Borditts tilltdnkta bostadsbebyggelse ligger inom fastigheten
Blackeberg 2:1, som dgs av staden och gransar till fastigheten Dalbon 1 (Blacke-
bergs dldreboende) och Grimsta naturreservat. Omradet omfattar en tidigare boll-
plan samt delar av naturmarken nordvést om bollplanen.

Idag finns flyktingbostidder med tillfalligt bygglov pa bollplanen. Flyktingbosté-
dernas framtid pé bollplanen diskuteras for ndrvarande inom staden. Det finns ett
tidigare beslut fran Stiftelsen Hotellhem att avveckla verksamheten pa bollplanen
till ar 2010. I samband med detta beslut erbjod sig AB Boritt att sta for avetable-
ringskostnaderna, vilket redovisades for markndmnden i samband med markan-
visningen till AB Boritt.

Under senaste aret har flyktingstrommarna till Sverige dkat och det dr inte ldngre
sjalvklart att Hotellhems verksamhet i Blackeberg ska avvecklas enligt tidigare
planer.

Verksamheten som Hotellhem bedriver pa platsen ar forstahandsprioriterad och
ett genomforande av nu aktuellt planforslag forutsitter att Hotellhem inte linge
anser sig behova platsen for sin verksamhet, alternativt att den flyttas till annan
plats. Genomforandet av foreslagen bostadsbebyggelse villkorar alltsé inte att
Hotellhems verksamhet ska flytta, den &r endast mgjlig att genomféra om Hotell-
hem lamnar platsen.

Forslaget omfattar tre nya punkthus om 13 véningar. Totalt rymmer den foreslag-

na bebyggelsen ca 140 lagenheter. Inom planomradet kommer en forskola om 5-6
avdelningar att rymmas. Detta ticker enligt Bromma stadsdelsforvaltning det upp-
skattade behovet av forskoleplatser i samband med nu planerade exploateringar.

Forskolans gard foreslds forldggas dir det idag finns en relativt nyanlagd parkan-
laggning. Denna parkanldggning kommer delvis att flyttas och omdisponeras i
anslutning till intilliggande dldreboende. Kostnaderna {f6r denna flytt ryms inom
projektets budget.
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Parkeringsbehovet for nya bostadsprojekt i ytterstaden varierar beroende pé nérhet
till kollektivtrafik, upplatelseform samt tillgdng pa parkeringsplatser. I Blackeberg
har under senare ar flera nybyggnadsprojekt genomf6rts dir parkeringsnormen
varit 0,7 platser/lagenhet. Den aktuella beldggningen pa dess parkerings-/ garage-
platser visar att det finns ett flertal outhyrda platser kvar. Av denna anledning me-
nar AB Boritt (bilaga 4) att parkeringstalet i nu aktuellt projekt bor vara 0,8 plat-
ser/ldgenhet.

Med ett parkeringstal om 0,8 platser/ldgenhet blir parkeringsbehovet drygt 110
platser. Parkeringen l0ses dels pé en ytparkering pa garden i anslutning till den
nya bebyggelsen dels i garage under gard.

Angoring foreslds ske mellan Bjornsonsgatan 227 och 234 pa samma plats som
flyktingbostidderna idag har sin anslutning. Ett alternativ till ovan beskrivna kvar-
tersgata dr att forligga angdringen fran Bjornsonsgatan mellan dldreboendet och
flerbostadshuset i kv. Dalbon via en ny vig. Detta skulle innebéra ett storre in-
grepp 1 naturmarken och paverka de kringboendes ndrmiljo pé ett negativt stt.

Planarbetet med nybebyggelse invid kv. Dalbon drivs parallellt med planarbeten
invid Bjornsonsgatan och invid kv. Araben for AB Svenska Bostiders del. Aren-
dena drivs som tre separata detaljplaner men plansamrad genomfors samtidigt.

Planomrade invid Bjornsonsgatan

Planomradet med ny bebyggelse invid Bjornsonsgatan omfattar tre nya punkthus
pa 8 vaningar, som placeras utmed Bjornsonsgatan. Totalt rymmer den foreslagen
bebyggelsen ca 70 lagenheter. Planomridet omfattar tva delomraden, dels intill
Bjornsonsgatan i slinten ned mot parken dels mellan Bjornsonsgata och Arvid
Mornes Vig 1 anslutning till kv. Indianen. Det senare omridet, som bestar av par-
kering pa gatumark éndras till parkering pé kvartersmark och utdkas. Omradet
norr om Bjornsonsgatan bestar av en slént pa parkmark bevuxen med trid och
enklare vegetation som sly. Nedanfor sldnten finns ett stérre parkrum med stora
tallar och ekar. Parken nedanfor &r en viktig del av ett storre sammanhdngande
parkstrak.

Som ndmnts ovan for omradet invid Dalbon varierar parkeringsbehovet for nya
bostadsprojekt i ytterstaden beroende pa ndrhet till kollektivtrafik, upplatelseform
samt tillgdng till parkeringsplatser. I Blackeberg har Svenska Bostidder genomfort
flera nybyggnadprojekt under de senaste tva dren dér parkeringsnormen varit 0,7
platser/ligenhet. I det intilliggande projektet Engelsmannen byggdes ett garage for
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att tillgodose merparten av parkeringsbehovet. Den aktuella beldggningen i gara-
get visar att det finns ett flertal outhyrda platser kvar. Av den anledningen menar
Svenska Bostéder (bilaga 4) att parkeringstalet i nu aktuellt projekt inte bor
overstiga 0,8 platser/lagenhet.

Med ett parkeringstal om 0,8 platser/ldgenhet blir parkeringsbehovet 56 platser.
Parkeringen 16ses delvis 1 garage i souterrdngplan under bostadshusen, ca 30 plat-
ser. Resterande ca 30 platser 16ses ca 100 meter vaster om foreslagen bebyggelse
dér Arvid Mornes Vég byggs om och en bit gatumark laggs till kvartersmarken i
kv. Indianen.

Angoring till bebyggelsen gors frén Bjornsonsgatan. Garaget 1 souterrdngplan
under foreslagen bebyggelse angors visterifrin via en kvartersgata.

Planomrade vid kv. Araben

Planomradet mellan Svenska Bostéders bostadshus i kv. Araben och Kinesen lig-
ger mellan Arvid Mornes Vég 42 och 46. Omrédet ar idag en grisyta med nagra
mindre trdd och berghéllar.

Forslaget omfattar ca 30 lagenheter i ett 10 vanings punkthus.

Angoring till foreslaget hus sker via befintlig gata. Parkeringsbehovet ér likartat
som for de tva ovan beskrivna planprojekten. Med samma motivering som ovan
menar Svenska Bostédder att parkeringstalet 1 detta projekt bor vara 0,8 plat-
ser/lagenhet. Med ett parkeringstal om 0,8 platser/ldgenhet blir parkeringsbehovet
24 platser. Parkeringen 16ses pd tre nya platser utmed Arvid Mornes Vg inom
Svenska Bostédders andra kvarter, Karelaren; Indianen och Kinesen.

Exploateringskontorets synpunkter

-Tillginglighet
Planomradet invid kv. Dalbon ligger l4gre 4n den intilliggande Bjornsonsgatan,
varifran angoring kommer att ske. Detta innebér att det inte gar att uppfylla lut-
ningen 1:20 pé angoringsvigen. Omradet kommer dock att vara tillgéngligt for
gaende och cyklister via parkvigen norr om planomradet. Denna vig klarar till-
géinglighetskraven.

All planerad bebyggelse inomhus sévil bostidder som forskola skall var tillginglig
for personer med funktionshinder. Aven utomhusmiljder och vistelseytor i anslut-
ning till den nya bebyggelsen ska vara tillgéinglig for personer med funktionshin-
der.
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For planomrédet invid Bjornsonsgatan och vid kv. Araben kommer all planerad
bebyggelse med tillhérande utemiljder att vara tillgéngliga for personer med funk-
tionshinder.

Planomridena ligger ca 500-700 meter fran tunnelbana.

-Miljokonsekvenser

For planomrédet invid kv. Dalbon ér den idag storsta delen av omradet belagd
med grus dér sedan tillfélliga bostéder i form av flyktingbostéder placerats. For-
slaget bedoms inte paverka 6vergripande och lokala ekologiska och rekreativa
funktioner.

For planomrédet invid Bjornsonsgatan kommer naturmark att tas i ansprik. Kon-
toret 4r medvetet om att grona varden kommer att paverkas men ar av uppfatt-
ningen att paverkan inte kan ses som betydande. Atgérder for att kompensera in-
tranget ar mojliga att genomfora.

Planomradet vid kv. Araben dr naturmark mellan tva bostadshus. Grimsta naturre-
servat ligger i direkt anslutning till planomradet, dock pa flera meter ldgre niva,
varfor naturreservatet ej paverkas.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Vid Bjornsonsgatan foreslar kontoret att den slybevuxna kullen ersétts genom att
sluttningen nerifran parken upp mot kullen fylls upp med lampliga massor och
tradplanteras for att f4 en naturlig sluttningsyta mellan den stora parken och hu-

sen.

-Ekonomiska konsekvenser

Den kapitaliserade tomtrittsavgilden uppgar till ca 41,5 mnkr.
Byggherrarna svarar {6r plankostnaderna.

Stadens investeringsutgifter géller frimst anslutningsavgifter, fastighetsbildning,

viss gatujustering samt gronkompensation. Projekten kommer endast marginellt
paverka stadens framtida driftskostnader.
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Négra markfororeningar beddms inte forekomma men far utredas 1 det fortsatta
arbetet.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden. All ekonomisk
risk avseende byggherrarnas del av projekteringen avilar bolagen.

-Paverkan pa barn

Narhet till ytor i park intill planomrddena samt nérhet till naturreservat ér positivt
for barn.

- Parkering

Sasom beskrivs ovan varierar parkeringsbehovet for nya bostadsprojekt i yttersta-
den beroende pd nérhet till kollektivtrafik, upplételseform samt tillgang till par-
keringsplatser. Da det inte kostar nadgot att parkera pa gatorna i ytterstaden nyttjar
ménga bostadsinnehavare gatorna i stéllet for att hyra tillgdngliga p-platser. Bero-
ende pé de avgiftsfria p-ytorna anser kontoret att ett parkeringstal mellan 0,8-1,0
platser/ldgenhet vore rimligt att tillimpa.

-Maluppfyllelse

Projekten stimmer med kontorets mél att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.
Dessutom ger det bostidder 1 bra ldge och ett prov pa bl.a. slanka punkthus med lag
energiforbrukning.

-Naringsliv och jobb i regionen

Foreslagen exploatering bedoms ha en positiv pdverkan pa néringslivet i regionen.
Efterfrigan pa bostdder 4r idag stor.

-Genomférande och tidplan

Infér genomforandet av projekten upprittar staden och byggherrarna avtal om
dverenskommelse om exploatering. Overenskommelsen fljer kontorets mall.

Detaljplanerna handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedo-
mer att detaljplanerna kommer att antas till arsskiftet 2008-2009.
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Exploateringskontorets forslag till beslut

Med redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndimnden dverldmnar
och dberopar kontorets tjdnsteutlatande som remissvar pé detaljplaneforslagen,
godkinner AB Svenska Bostidders utokning av markanvisningen till att gilla dven
mellan Svenska Bostédders hus 1 kv. Araben och Kinesen samt ger kontoret 1 upp-
drag att tréffa erforderliga avtal med AB Boritt och AB Svenska Bostédder.

Slut
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