Bilags nurnimer 2
till tjansteutl./mem

av den

Dnr EQ00K -5 13- 00%bY 14

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden, och
Hékerum Bygg AB (org.nr. 556153-6185) nedan kallat Bolaget, har under forutsdttning som

anges i § 6 nedan triiffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING
Exploateringsnimnden har 2008-06-12 beslutat att till Bolaget anvisa det pé karta nedan

angivna markomrédet. Det anvisade markomradet utgors av fastigheten Proberaren 1 i
stadsdelen Bagarmossen, med adress Emégatan.

Denna markanvisning innebir att Bolaget, under en tid av tva ar frdn och med ovan angivna
datum, har en option att ensam férhandla med Staden om Sverenskommelse om exploatering

inklusive képeavtal for detta markomrade.
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AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planldggs for ny
bebyggelse med ca 25 bostadslédgenheter.



Féljande huvudprinciper skall gilla:

- Bostiiderna far upplatas med bostadsritt.
- Kvartersmarken for bostiderna skall dverlatas med dganderiitt till Bolaget.
- Parkering skall forlidggas i underbyggt garage och beréknas med ett parkeringstal om 1,0

bilplatser per ldgenhet.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for omridet tas fram, antas
och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sa 6nskar skall planarbetet genomftras med konsultmedverkan.
Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget skall efter samrdd med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

§4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget stér for de utrednings- och projekteringskostnader som behévs for detaljplanearbetet
och for att parterna skall kunna tréiffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive képeavtal.
Staden star dock f6r kostnaderna for egen personal pé exploateringskontoret.

Bolaget skall triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa begir.

4.2. Bygg- och anliggningskostnader

Kvartersmark
Vid behov bestiller, utfor och bekostar Staden erforderliga provtagningar och utredningar for att

klarldgga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgiirder inom den blivande kvartersmarken,
samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgéirder
som krévs for att marken ska kunna anviindas enligt indamélet i den blivande detaljplanen.
Staden bekostar inga atgirder enligt forra meningen bestillda av Bolaget.

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och staden fér eventuella efterbehandlingsatgirder skall
regleras i den 6verenskommelse om exploatering som enligt § 4.3 nedan skall triffas mellan

parterna.

Bolaget skall dérefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder inom den
blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark
Staden skall svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och parker. Parterna kan

overenskomma om annat.
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Bolaget skall dock svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstillande-
och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén platsmark invid den blivande kvartersmarken,
till f6ljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.

4.3. Markéverlatelse
Staden skall till Bolaget med dganderiitt 6verlita den blivande kvartersmarken for bostéder.

Parterna skall tréffa Gverenskommelse om exploatering nér planarbetet hunnit s& langt att
parterna tillsammans anser att en sidan kan triffas, dock senast 2010-06-12.

Vid forséljningen av marken skall priset baseras pa byggrétten enligt blivande detaljplan.
Parterna #r 6verens om att priset for kvartersmarken vid denna forsiljning skall vara for

bostdder 10 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA.

Képeskillingens storlek dr bestdmd i prisldge 2008-04 (uppgorelsetidpunkten) och skall regleras
— uppét eller nedét — fram till betalningstidpunkten i relation till foréindringar i priset pd
forsiljningar av bostadsriitter pa den 6ppna marknaden. I firsta hand skall reglering ske enligt

nedanstdende formel,

A=B+20%* (C-D)

dar

A = kopeskilling vid betalningstidpunkten (tilltridet), kr/m® ljus BTA

B = offererat/dverenskommet pris vid uppgorelsetidpunkten, kr/m”* ljus BTA

C = genomsnittspris pd bostadsritter inom séderort enligt Maklarstatistik uttryckt i kr/m’

ldgenhetsarea vid betalningstidpunkten
D = genomsnittspris p4 bostadsritter inom sderort enligt Miklarstatistik uttryckt i ke/m?

ldgenhetsarea vid uppgorelsetidpunkten enligt B ovan

Om denna formel inte dr anvéndbar pa grund av &ndrade statistikredovisningsmetoder eller
killor skall reglering ske utifran den vid tilltridestidpunkten mest relevanta statistiken.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY MM

Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (policyn finns tillginglig via
stadens webb-sida), beslutad i exploateringsndmnden den 19 april 2007, Detta innebdr bland
annat att Bolaget skall folja Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsndmnden,
marknimnden eller exploateringsnimnden vid markanvisningar beslutade generella krav.
Exempel pd sddana krav ér att integrera olika former av socialt boende och specialbostider, att
gora ute- och inomhusmiljon tillgéinglig for ménniskor med funktionshinder mm.

§ 6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal 4r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt frin ndgondera parten
om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triffats mellan Staden och

Bolaget senast 2010-06-12.
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Bolaget 4r medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullmiktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrdd med dem som
berdrs av planen och andra beredningsatgirder. Bolaget 4r dven medvetet om att sakégare
har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan prévas av linsstyrelsen och regeringen samt bli féremal for réttsprovning,

- att detta avtal inte dr bindande fiér kommunens organ, med undantag fér
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

Fér Stockholms kommun For Hokerum Bygg AB
genom dess exploateringsndmnd /
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