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Eﬁ:;;tnidog_ 508 265 74 Exploateringsnimnden 2008-06-12

maria.tingstrom@expl.stockholm.se

Forsaljning av fastigheterna Klockglaset 7 och Klockgla-
set 8 i Orby till Bandhagen Entreprenad AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del kdpeavtalen rorande fas-
tigheterna Klockglaset 7 och Klockglaset 8 lings Forsavigen i Orby.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Exploateringskontoret har anordnat en anbudstavling gillande markpris for tva
sméahustomter, fastigheterna Klockglaset 7 och Klockglaset 8 langs Forsavégen i
Orby. Det hogsta sammanlagda anbudet, 4 050 000 kr, avser bdda sméhustomter-
na och har ldmnats in av Bandhagen Entreprenad AB som nu foreslds fa teckna ett
kopeavtal med staden. Avtalet innebér att smdhustomterna overlats med dgande-
ritt till koparen. Expertrddet kommer att behandla drendet 2008-06-04. Ndmnden
foreslas godkinna respektive kopeavtal. Staden har inga exploateringskostnader 1
projektet.

Bakgrund

Exploateringskontoret har under mars 2008 anordnat en anbudstédvling for tva
smahustomter, fastigheterna Klockglaset 7 och Klockglaset 8 i Orby, gillande
markpris for tomterna. Bandhagen Entreprenad AB har 1dmnat det sammanlagda

Bilaga 1: Inbjudan till anbudstidvling
Bilaga 2: Forslag till kopeavtal for fastigheten Klockglaset 7

Bilaga 3: Forslag till kopeavtal for fastigheten Klockglaset 8
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hogsta budet for de bada tomterna, fastigheterna Klockglaset 7 och Klockglaset 8,
motsvarande 4 050 000kr.
Expertradet kommer att behandla drendet den 2008-06-04 (Dnr E2008-383-822).
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For omrédet géller en detaljplan (Dp 2004-18163-54) enligt vilken fastigheterna
Klockglaset 7 och Klockglaset 8 dr avsedda for bostadsdndamal. Fastigheterna kan,
enligt gillande detaljplan, bebyggas med friliggande villor 1 tvd vaningar med en
storsta tillatna byggnadsarea pa 100 kvm per fastighet. Storleken pa fastigheterna
ar for Klockglaset 7, 506 kvm respektive for Klockglaset 8, 475 kvm.

Ui

De tvé villatomter ligger i direkt anslutning till befintlig villabebyggelse langs med
Forsavdgen och intranget i gronstraket bedoms, enligt tidigare planarbete, som
begransat. Marken bestr idag av naturmark och ligger 1 kuperad terrding. Tomter-
nas storlek och byggrétt motsvarar de befintliga villorna i ndromradet. De nya tom-
terna blir en naturlig fortitning av det befintliga smdhusomradet. Terrdngen sluttar
mot Orbyleden och de nya villatomterna kommer att f3 kraftiga lutningar. Utfyll-
nader for att fa planare villatomter far inte medfora att naturmarken paverkas utan-
for tomtgréns.
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Utsnitt ur plankarta. (Dp 2004-18163-54)

Anbudstavling

Exploateringskontoret har i inbjudan till anbudstivlingen (bilaga 1) angivit att
avgorande for bedomningen av inkomna forslag ér angivet pris uttryckt i kr per
sméhustomt. Anbudsgivarna har kunnat 1imna anbud pa bada tomterna eller en-
dast en av tomterna.

Inbjudan till anbudstdvlingen har annonserats pa kontorets hemsida, i dagspress
samt sédnts ut till ca 85 exploatorer. Kontoret har fitt in 15 anbud, vilka redovisas
nedan. Hogsta sammanlagda anbudet har 1amnats av Bandhagen Entreprenad AB
(4 050 000 kr totalt for de tvd smahustomterna). Det sammanlagda anbudet fran
Bandhagen Entreprenad AB overskrider summan (3 793 350 kr) av de tva hogsta
separata anbuden som ldmnats av anbudsgivare 2 for Klockglaset 7 respektive
anbudsgivare 3 for Klockglaset 8.

Anbudslamnare Erbjudet pris i Erbjudet pris i Sammanlagd
kr/smahustomt kr/smahustomt forsaljnings-
Klockglaset 7 Klockglaset 8 intakt tva
tomter
Bandhagen Entreprenad AB |endast bada tomterna |endast bada tomterna (4 050 000
Anbudsgivare nr 2 2 052 000 1711 000 3 763 000
Anbudsgivare nr 3 1 855 000 1741 350 3596 350
endast bada tomterna |endast bada tomterna |3 236 700
Anbudsgivare nr 4 1587 500 1587 500 3175000
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Anbudsgivare nr 5 1400 000 avstar 1400 000
Anbudsgivare nr 6 1400 000 1 400 000 2800 000
Anbudsgivare nr 7 1260 000 1 060 000 2320000
Anbudsgivare nr 8 1234 567 1234 567 2469 134
Anbudsgivare nr 9 1213950 1713 950 2927900
Anbudsgivare nr 10 66 666 55 555 122 221
Anbudsgivare nr 11 50 600 47 500 98 100
Anbudsgivare nr 12 avstar 1300 000 1300 000
Anbudsgivare nr 13 avstar 1150 000 1150 000
Anbudsgivare nr 14 avstar avstar
Anbudsgivare nr 15 avstar avstar
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Markomradet kommer att séljas till det pris som erbjudits av Bolaget i samband

med anbudstivlingen.

Priset forutsitter att parkering for bostdderna skall ske inom den egna fastigheten
och gillande parkeringsnorm &r 2,0 platser. Bolaget bekostar ocksa lagfart liksom

anslutningsavgifter for VA m.m. samt eventuella ledningsomléggningar.

Ortofoto med de tva tomterna ungefirligen markerade med streckad begrdns-
ningslinje.
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Tidigare beslut

Marknédmnden har 1 september 2005 behandlat remiss om dndrad detaljplan for
del av fastigheten Orby 4:1 vid kv. Timglaset och kv. Pendylen i stadsdelen Orby
(Dnr M2005-512-00452). Detaljplanen dr antagen av stadsbyggnadsndmnden
2006-04-27 och vann laga kraft 2007-04-26. Aktuellt tjédnsteutlatande &r den for-
sta och enda redovisningen om markf{orséljningen.

Forslag till kopeavtal

Kontoret har upprittat forslag till kopeavtal, vilka godkints av kdparen. Forslag
till kopeavtal bifogas detta tjansteutlatande (bilaga 2 och 3).

Expertrddet kommer att behandla drendet den 2008-06-04.

Konsekvenser

-Ekonomi

Koparen forvirvar fastigheterna Klockglaset 7 och Klockglaset 8 for en verens-
kommen kopeskilling om 4 050 000 kr.

Den tidnkta exploateringen bedoms ge ett overskott till staden genom intikterna
frén markforsdljningen. Staden har tidigare bekostat fastighetsbildning. Staden
skall med exploateringsmedel fran bl.a. denna markforséljning svara for och be-
kosta for kompensation for ianspriktagen gronyta. Ytterligare medel kommer frn
de projekt som ingér i detaljplanen for del av fastigheten Orby 4:1 vid kv. Timgla-
set och kv. Pendylen i stadsdelen Orby (Dnr M2005-512-00452).

- Kompensation for ianspraktagen gronyta

De tva villatomterna ingér 1 ett storre planprojekt inom vilket det foreslds en gron-
kompensation. Gronkompensationen innebér en upprustning av Aspdparken och
parken Grytet samt lekparken vister om Sturebyskolan. Upprustningen kan ske
genom plantering av nya trdd och buskar samt fornyelse av lekplatserna. For park-
straket mot Hogdalen C foreslas skotseldtgéarder 1 naturmarken. Ett skotselprogram
tas fram av stadens ekologer for att sd langt det &r mojligt gynna naturvérden.

- Paverkan pa barn och tillganglighet

Bebyggelsens paverkan pd barn och tillgédnglighetsaspekter har utretts i planarbe-
tet. Exploateringen skall folja stadens krav pa tillgénglighet. Smahustomterna lig-
ger vid en mindre gata med 1 huvudsak trafik till och fran bostdder och trafik-
méngden 1 ndromradet bedoms som relativt liten.

Genomfdrande
Bolaget kan pabodrja byggnation sa snart kpebrev tecknats och bygglov erhallits.
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Exploateringskontorets forslag
Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkénner

upprattade forslag till kopeavtal.

Slut
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