EXPLOATERINGS TJANSTEUTZL?'?:)IEI-DOE
KONTORET DNR E 2007 513-007 14
Christer Fliesberg Till

Ytterstad 1 . smnd

Telefon: 08-508 261 04 Exploateringsndmnden

christer.fliesberg@expl.stockholm.se

Markanvisning for bostdader i anslutning till fastigheten
Kaplanen | i stadsdelen Nockeby till Sallskapet Vanner
till Pauvres Honteux (SVPH).

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder 1 anslutning till
fastigheten Kaplanen 1 till SVPH och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Niamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Séllskapet Vanner till Pauvres Honteux (SVPH) har ansokt om markanvisning for
ca 60 nya pensiondrsbostéder i anslutning till fastigheten Kaplanen 1 i stadsdelen
Nockeby. Fastigheten Kaplanen 1 dr upplaten med tomtritt. Tva punkthus i sju
vaningar foreslds. De nya husen ligger till hilften utanfor fastigheten s foreslagen
tillbyggnaden innebdr att ytterligare ca 500 kvm parkmark behover tillforas.

Inkomsterna i form av kapitaliserad tomtrattsavgild har beréknats till ca 10 mnkr.
Stadens kostnader blir ringa dé inga nya végar, ledningar eller annan investering
kréavs. Inriktningsbeslut kan tas pa delegation.

Bilaga 1 Ortofoto
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Bakgrund

Sallskapet Vanner till Pauvres Honteux (SVPH) har, genom Jan Lundqvist
Arkitekter AB, ansdkt om markanvisning for ca 60 nya pensionidrsbostédder 1
anslutning till fastigheten Kaplanen 1 i stadsdelen Nockeby.

For omréadet giller en detaljplan Dp 93112, faststilld 1994 enligt vilken
fastigheten &dr avsedd for bostadsdndamal. Omradet norr om Kaplanen 1 utgor
enligt P1 5342, faststélld 1960 park, allmin plats.

Befintliga forhillanden

Omrédet dr beldget vid slutet av Nockeby Kyrkvég i Nockeby granne med S:t
Birgittakyrkan. Kaplanen 1 ligger 6ster om kyrkan och ér bebyggt med
pensiondrsbostédder 1 flerbostadshus 1 fem till sju vningar. Bebyggelsen uppfordes
1967 av SVPH och kompletterades 1993 med ytterligare en byggnad. Antalet
lagenheter dr 217 och antalet bilplatser dr ca 40. De boende har en medelaldern pa
ca 80 ar och utgors i huvudsak av kvinnor.

Omrédet som foreslas for bebyggelse utgors av naturmark med berg,
hillmarkstallar och blandskog 1 nordvistsluttning.
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Fastigheten Kaplanen 1 dr uppliten med tomtritt till Séllskapet Vénner till
Pauvres Honteux.

Inom stadsdelen Nockeby som till 6vervigande delen bestar av villabebyggelse
har de senaste 10 dren inga markanvisningar ldmnats av nimnden eller foreslagits
av kontoret.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutldtande 4r den forsta redovisningen i detta drende.

Utbyggnadsforslag
Ansokan avser komplettering av befintliga pensionarsbostdder med tva punkthus
om ca 60 ldgenheter nordost om befintlig bebyggelse. Husen foreslas uppforas i

sju till atta vaningar vardera till hilften inom Kaplanen 1 och till hilften pa
parkmark.

Kaplanen 1 dr pd 10 471 kvm och tillbyggnaden innebér att ytterligare ca 500 kvm
parkmark behover tillforas. Foreslagen bebyggelse bestar av tva punkthus med

garage med ca 15 p-platser.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran exploateringsnamndens beslut. Eftersom fastigheten dr upplaten med tomtratt
forutsitts att tillskottsmarken ocksa upplats med tomtritt. Bolaget har under de
senaste aren inte fatt ndgra markanvisningar.

Konsekvenser

-Ekonomi

Déa Bolaget avser att upplata bostdderna med hyresrétt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrétt. Inkomsterna i form av
kapitaliserad tomtrittsavgéld har berdknats till ca 10 mnkr. Stadens kostnader blir
ringa dé inga nya végar, ledningar eller annan investering krivs. Inriktningsbeslut
kan darfor tas pé delegation inom kontoret.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott/underskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget. Aven
staden har risk for forgidvesprojektering, vilken vi sjilva stér for.

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som markndmnden
antagit och godkéant. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering
av bebyggelsen ér buller och riskanalys avseende transport av farligt gods pa
Drottningholmsviagen. Kontorets bedomning dr att bebyggelsen inte medfor
nagon paverkan péd annan bebyggelse i omradet.
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-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Enligt Gronkartan utgér omradet mellan Kaplanen 1, Drottningholmsvagen och
Gubbkirrsvigen av sarskilt virdefull biotop. Omrddet bestar 1 huvudsak av
héllmarkstallskog men dven 6vrig dldre barrskog. Skogen beddms inte ha s stort
rekreationsvarde for de boende. Virdet ligger frimst i dess undanskymda och
otillgéngliga lage.

Den del av naturmarken som tas i ansprak utgor av blandskog i en otillgdnglig
brant med block och hdllmark. Kompensation for ianspraktagen gronmark foreslar
kontoret ske genom att brynplantering med trdd mot Drottningholmsvégen.
Kontoret dterkommer nérmare nir planarbetet kommit igdng och befintlig
vegetation mats in.

-Tillganglighet
Det bedoms inte foreligga nagra speciella svarigheter att klara normerna for
tillgénglighet

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet 1 Stockholm.
Forslaget dr forenligt med de mal och utgangspunkter som redovisas i
oversiktsplanen, 1 vilken omradet betecknas som tét stadsbebyggelse.
Utbyggnadsforslaget mojliggor bostéder 1 ett attraktivt 14ge med nérhet till
kommunikationer och service

-Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon paverkan pa barn.

Genomforande och tidplan

Projektets tidsplan &r preliminér och dversiktlig. Stadsbyggnadskontoret foreslar
att detaljplanen gors med normalt planforfarande men utan programsamrad.
Planarbetet har bedomts ta ett ar. Planen kan dé vinna laga kraft 2009. Mot
bakgrund av detta kan byggstart ske tidigast under 2010 och forsta inflyttning
preliminért under 2011.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsnimnden infaller vid planremissen,
preliminért hosten 2009.
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Samrad och information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret, som tar
upp drendet 1 stadsbyggnadsndmnden den 12 juni 2008.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen/markanvisningen stéller krav pa en ny
detaljplan varfor kontoret foreslar att exploateringsndmnden hos stadsbyggnads-
ndmnden hemstiller om dndrad detaljplan. Bolaget har ansdkt om ny detaljplan
hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret bedomer att marken kan tas i ansprdk. Marken &r otillgdnglig och har
begrinsat véarde. Buller och risker maste utredas men &r inte storre dn de gar att
16sa under planarbetets gdng. Stadens intdkter av exploateringen dr storre dn dess
kostnader.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

Slut



