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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden, och Bengt
Hoffman, nedan kallad Byggherren, har under forutséttning som anges i § 6 nedan triffats
foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Byggherren ir tomtrittshavare till fastigheten Stenyxan 8 i Norra Angby. Stenyxan 8 ir enligt
géllande detaljplan avsedd for afférs- och garagedndamal. Byggherren onskar fordndra
anviandningen och bygga bostdder pa Stenyxan 8.

Exploateringsndmnden har 2008-06-12 beslutat att till Byggherren anvisa det nedan med gult

illustrerade markomradet. Det anvisade markomréadet, nedan kallat Markanvisningsomradet,
ligger inom del av fastigheterna Akeshov 1:1 och Norra Angby 1:8 i stadsdelen Norra Angby,
vid Angbyplan och i anslutning till tomtritten Stenyxan 8.

L i
[

Denna markanvisning innebér att Byggherren, under en tid av tva &r fran och med ovan angivna
datum och under forutséttning att Byggherren under denna tid innehar fastigheten Stenyxan 8
med tomtrétt, har en option att ensam forhandla med Staden om dverenskommelse om
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exploatering inklusive kdpeavtal for detta markomrade samt Stenyxan 8. Det geografiska
omride som omfattas av Stenyxan 8 och det anvisade markomradet inom Akeshov 1:1 och
Norra Angby 1:8 benimns nedan Exploateringsomradet.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Byggherren och Staden skall tillsammans verka for att Exploateringsomradet planldggs for ny
bebyggelse med ca 12 radhus.

Fdljande huvudprinciper skall gélla:

- Radhusen far upplatas med bostadsritt eller 4ganderétt

- Byggherren ska frikopa Stenyxan 8

- Kvartersmarken for bostdderna inom Markanvisningsomradet skall 6verlatas med
dganderdtt till Byggherren

- Frikopet av Stenyxan 8 ska ske samtidigt med forséljning av kvartersmarken inom
Markanvisningsomradet

§3
DETALJPLAN

Byggherren och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for
Exploateringsomrédet tas fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sa onskar skall planarbetet genomf6ras med konsultmedverkan.
Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Byggherren skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behover goras i samband med detaljplanearbetet.

§ 4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Byggherren stéar for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna traffa en 6verenskommelse om exploatering
inklusive kopeavtal. Staden stir dock for kostnaderna for egen personal pa
exploateringskontoret.

Byggherren skall trédffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret s&
begér.
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4.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Byggherren skall svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom Stenyxan 8.

Vid behov bestéller, utfor och bekostar Staden erforderliga provtagningar och utredningar for att
klarldgga och bedoma behovet av efterbehandlingsatgirder inom Markanvisningsomradet, samt
tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsétgirder som
krévs for att marken ska kunna anvéndas enligt &ndamalet i den blivande detaljplanen. Staden
bekostar inga atgirder enligt forra meningen bestéllda av Byggherren. Fordelning av kostnader
mellan Byggherren och Staden for eventuella efterbehandlingsatgérder inom
Markanvisningsomradet skall regleras i den 6verenskommelse om exploatering som enligt § 4.3
nedan skall trdffas mellan parterna.

Byggherren ansvarar for utredningar, arbeten och kostnader for eventuella
efterbehandlingsétgirder inom Stenyxan 8 i den omfattning som kravs for att marken ska kunna
anvéndas i enlighet med den blivande detaljplanens bestimmelser.

Byggherren skall ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgéarder inom
Exploateringsomradet.

Gatu- och parkmark
Staden skall svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och parker. Parterna kan
Overenskomma om annat.

Byggherren skall dock svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maéste goras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av Byggherrens bygg- och anldggningsarbeten pa
Exploateringsomradet.

4.3. Markoverlatelse

Staden skall till Byggherren med dganderitt 6verlata den blivande kvartersmarken for bostader
inom Markanvisningsomradet och Byggherren ska frikopa Stenyxan 8. Parterna skall triffa
Overenskommelse om exploatering nér planarbetet hunnit sa 14ngt att parterna tillsammans anser
att en sadan kan traffas, dock senast 2010-07-01.

Vid forsdljningen av marken skall priset baseras pa byggrétten (antal radhustomter) enligt
blivande detaljplan. Kopeskillingen bestér dels av ett frikopspris for Stenyxan 8, dels ett pris for
Markanvisningsomradet. Parterna ar 6verens om att priset for kvartersmarken inom
Exploateringsomradet vid denna forséljning skall vara sammanlagt 11,2 mnkr forutsatt en
exploatering med 12 radhustomter. Om antalet radhustomter skulle 6ka skall kdpeskillingen
justeras upp med 1,8 mnkr per tillkommande radhustomt. Om antalet radhustomter skulle
minska skall kdpeskillingen justeras ned med 1,6 mnkr per bortfallande radhustomt, dock skall
nedjustering av kdpeskillingen goras for maximalt tva tomter. Lagsta mojliga kopeskilling (fore
indexjustering enligt nedan) for Exploateringsomréadet blir saledes 8 mnkr.

Kopeskillingens storlek dr bestdmd 1 prisldge 2008-04 (uppgorelsetidpunkten) och skall regleras
— uppét eller nedat — fram till betalningstidpunkten enligt foljande:
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A =B *(C/D)

A = kopeskilling vid betalningstidpunkten, kr

B = prisdverenskommelse vid uppgorelsetidpunkten, kr

C = Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) fran SCB for smahus for permanentboende
inom Storstockholm vid betalningstidpunkten

D = Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) fran SCB {6r sméahus for permanentboende
inom Storstockholm vid uppgorelsetidpunkten

Om denna formel inte &r anvéndbar pa grund av dndrade statistikredovisningsmetoder eller
kéllor skall reglering ske utifrén den vid tilltrddestidpunkten mest relevanta statistiken.

Kopeskillingen forutsitter att Byggherren star for evakuering och rivning av befintlig
bebyggelse pa Stenyxan 8. Staden star for nédvéndig ledningsflytt och for utbyggnad av
bullerplank om detta behovs for att genomfora projektet. Om det i ett senare skede bestdms att
Byggherren ska sta for ndgon/négra av dessa atgirder far nedséttning av kopeskillingen goras
med héinsyn till dessa kostnader.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Byggherren skall f6lja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 1), beslutad i
exploateringsnimnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Byggherren skall f6lja
Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa saddana krav
ar att integrera olika former av socialt boende och specialbostider, att géra ute- och
inomhusmiljon tillgénglig for ménniskor med funktionshinder mm.

Byggherren ar inforstddd med att markanvisningen ej far 6verldtas utan stadens medgivande.

§6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera parten om
inte 6verenskommelse om exploatering och avtal om frikdp av Stenyxan 8 enligt § 1 och § 4.3
ovan traffats mellan Staden och Byggherren senast 2010-07-01. Detta avtal dr ocksa till alla
delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera parten om Byggherren dverléter tomtrétten till
fastigheten Stenyxan 8.

Byggherren dr medveten om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullmiktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem som
berdrs av planen och andra beredningsatgérder. Byggherren ar d&ven medveten om att
sakégare har rétt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om



antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli féremal for
rattsprovning,

- att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for

exploateringsnimnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun Bengt Hoffman
genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
BILAGOR

1. Markanvisningspolicy
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