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Overenskommelse om exploatering och éverlatelse av mark
for bostader inom kv Ovader i Hagersten med IKANO.
Reviderat genomférandebeslut

Forslag till beslut

1 Exploateringsnimnden godkédnner genomforandet av exploatering inom
projektet Ovader omfattande nettoinvesteringsutgifter om 22 mnkr och och ger
kontoret 1 uppdrag att genomfora projektet.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att traffa overenskommelse om
exploatering och dverlatelse mellan Exploateringsndmnden och IKANO i
projektet Ovéder enligt vad som anges 1 kontorets tjdnsteutldtande.

3. Projektets investeringsutgifter bedoms kunna finansieras inom nidmndens
budget for innevarande ar och forslag till budget och inriktning for aren
2009-2011.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Programmet for Axelsberg-Ornsberg omfattar ca 1000 nya bostéider inkluderande
projektet Ovader med ca 200 bostider och ombyggnad av Hégerstensvéigen. Vid
genomforandebeslut i marknimnden Mn 2006-05-23 var projekteringen av
gatuarbetena inte pdborjad. Efter projektering, upphandling mm har bade omfattning,
kostnader och intékter 6kat. Okningen av underskottet kan begrinsas till ca 1 mnkr bl.a
genom att mark for ca 20 Igh foreslas séljas.

Bilaga 1: Skedesplan

Bilaga 2: Nuvérdeskalkyl
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Bakgrund och tidigare beslut

Programmet for Axelsberg-Ornsberg (A-O) omfattar ca 1000 nya bostider inkluder-
ande projektet Ovéder ldngs Higerstensvigen. Projektet omfattar en ombyggnad och
fortatning ldngs Hagerstensvigen. Vigens norra korbana foreslds smalas av, ledningar
laggas om och forskjutas norrut med en stddmur mot tunnelbanan. P& véigens sodra
korbana planeras for 190 bostiader diarav 170 hyresritter (AB Familjebostidder) och 20
bostadsritter (IKANO Bostaden).

Projektet Ovéder ingick i programmet for 20 000 bostider 1 Stockholm och kontoret
beddmde det som mojligt att klara malet for byggstart under 2006 vilket ocksa innebar
att statliga bidrag till byggandet av hyresritterna skulle kunna utga.

En forutsdttning var att detaljplanen antogs under sommaren/hdsten 2006 och en annan
att stadens forberedande gatuarbeten lings Hégerstensvigen bedrevs parallellt med
bostadsbyggandet vilket bedomdes mdjligt men skulle stélla hdga krav pé precision vid
planering och genomforande.

Kontoret foreslog detta uppliagg och fick genomfoérandebeslut i markndmnden 2006-
05-23 samt uppdrag att teckna overenskommelse om exploatering med tomtrétt med
Familjebostidder och IKANO Bostaden. Projektering av gatuarbetena var da inte
paborjad.

Efter genomforandebeslutet startade de forberedande gatuarbetena som genomfordes
under 2006. Eftersom detaljplanen for kv Ovider vann laga kraft forst 2007-11-23
efter ca 1,5 &r av 6verklagande, kunde byggandet av bostdderna inte paborjas 2006.

Utokade arbeten efter projektering

I tidigare genomforandebeslut var stadens investeringar kalkylerade till 47 mnkr. Men
efter projektering och upphandling visar kalkylerna pé en kostnad av totalt 84 mnkr
dvs en 0kning med 37 mnkr.
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Orsakerna ér foljande:

e Omlédggning av ledningar och byggande av stodmur (300m) ldngs den gamla
riksvidgen har efter projektering visat sig mer omfattande dn vad som kunde
bedomas vid kalkylering dvs innan ledningssamordning och
projektering genomforts. (+13 mnkr)

e Fortida omlédggning av ledningar som avser kommande projekt inom program

A-O (+9 mnkr)
e Merkostnader pa grund av samplanering med bostéder, se bifogad skedesplan
(+ 3 mnkr)
¢ Indexhdjning dvs dverhettning inom byggsektorn , oforutsett (25%)
(+ 12 mnkr)
Ekonomi

Intékterna i tidigare genomforandebeslut var 25 mnkr i avgilder. Nu foreslas marken
for IKANO:s 20 Igh att séljas istéllet for att upplatas med tomtrétt. Marken for
Familjebostiaders 170 Igh upplats som tidigare med tomtratt men avgilden har 6kat
eftersom staden efter domstolsbeslut tar ut en hogre avgild.

Sammantaget béttrar detta pé intékterna frdn 25 mnkr till ca 62 mnkr ddrav 15,6 mnkr i
forsdljningsintékter och 44 mnkr i kapitaliserade avgilder. Eftersom kostnaderna idag
bedoms till totalt 84 mnkr innebér detta ett underskott om 22 mnkr att jimfora med det
tidigare genomforandebeslutets underskott om 21 mnkr. Detta innebér ett 6kat under-
skott med 1 mnkr jaimfort med det tidigare genomforandebeslutet.

Enligt bilagd nuvérdeskalkyl berdknas projektet ge ett underskott pa ca 17 mnkr eller
88.000 kr/ekvivalent Igh. Nuvdrdesmetoden har d& dven végt in drift- och underhélls-
kostnaderna.

Budgetkonsekvenser

Stadens investeringsutgifter for projektet beréknas totalt till ca 84 mnkr och forsilj-
ningsinkomsterna till 15,6 mnkr. Staden har férbrukat ca 15 mnkr inom tidigare
genomforandebeslut fram t o m 2007. Resterande utgifter for exploateringen bedoms
kunna finansieras via exploateringsnimndens investeringsbudget for ar 2008 — 2010.
De beridknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och stadsdels-
nidmndens ansvarsomraden berdknas efter genomforandet uppga till ca 0,3 mnkr.
Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden berdknas uppga till ca 4,8 mnkr det
forsta dret och minskar dérefter nagot genom avskrivningar. Intékterna for tomt-
rattsavgélder berdknas till ca 1,7 mnkr per ar.

Utfallet 6ver dren av investeringar mm framgér av bilagd nuvirdeskalkyl

Genomforande

Kontoret foresldr att marken for IKANO:s 20 bostadsritter siljs istillet for att upplats
med tomtritt. Kontoret foreslés fa i uppdrag att teckna 6verenskommelse om over-
latelse och exploatering enligt kontorets sedvanliga mall. Overenskommet markpris dr
15,6 mnkr.
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Expertrddet kommer att behandla drendet 2008-06-04 (dnr E2008-384-302).

Den éterstdende omfattande och komplicerade ombyggnaden av Hagerstensviagen
planeras for byggstart i juni 2008 och bostidderna for byggstart under hosten 2008.
Projektering och upphandling av gatuarbetena ar genomford.

Risker och 6vriga konsekvenser

Eftersom projektet nu dr projekterat och d&ven upphandlat har riskerna begrinsats.

I nuvarande kalkyl har storre hinsyn tagits till osdkerhet (ca 25% paslag). |
programmet for Axelsberg-Ornsberg avsigs all mark att bebyggas med bostadsritter
och marken séljas. For att fa en blandning av upplatelseformer har sedermera ca 200
bostadsritter ersatts av hyresritter med tomtrétt vilket forsdmrat det ekonomiska
utfallet for staden.

Konsekvenser for miljo, tillganglighet och paverkan pa barn har tidigare redovisats vid
genomforandebeslutet (Mn 2006-05-23).

Kontorets synpunkter

Projektet dr en del av programmet A-O for fortitning men ocksa upprustning av
utemiljon i Axelsberg och Ornsberg. Sérskild vikt har lagts pa upprustning lings
Higerstensvdgen som idag dr avstingd for biltrafik och dérfor har en 6verdimensionerad
vigbredd. Projektet Ovider liker siret mellan Axelsberg och Ornsberg och skapar en
attraktiv gatumiljo och ger samtidigt plats for 190 nya Igh. Ett projekt i linje med
kontorets uppdrag att forddla ianspraktagen mark.

Intékterna har 6kat samtidigt som utgifterna vilket inneburit att kningen av
underskottet har kunnat begrénsas till 1 mnkr.

Kontoret bedomer att kostnaderna &r relevanta med hinsyn till den omfattande och
komplicerade upprustningen av gatu- och parkmiljon och fortdtningen langs
Hégerstensvagen.
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