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Detaljplan for omrade vid kv Danmark (Kista Torn) mm
i Kista. Remiss.

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden overlamnar och &beropar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnimnden som svar pd dndrad detaljplan for omrdde vid kv
Danmark (Kista Torn), S-Dp 2007-36880-54.

Krister Schultz

Gunnar Jensen
Sammanfattning

Stadsbyggnadsndmnden har pa remiss Oversédnt ett forslag till ny detaljplan for
omrade vid kv Danmark (Kista Torn). Remissen ska besvaras senast 2008-08-08.
Planforslaget omfattar ett markomrdde strax norr om Kista Galleria mellan
Danmarksgatan och Hanstavdgen, dir AB Boritt planerar att uppfora tva
bostadshus med 19 respektive 30 vaningar innehéllande ca 285 ldgenheter. Mellan
bostadshusen uppfor AB Boritt ett kulturhus/bibliotek i1 tvd véningar med entré
mot Borgarfjordsgatan och direkt forbindelse med Kista Gallerias butiksplan.
Folketingsvigen foreslds ingd som en del av galleriafastigheten och utgdr ddrmed
som allmén gata.

Detaljplaneforslaget har utarbetats efter markndmndens beslut hosten 2006 att
markanvisa omrédet till AB Borétt med tomtritt. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer att antas under senhdsten 2008.

Detaljplaneforslaget stdr 1 Overensstimmelse med stadens mal att Oka
bostadsbyggandet i Stockholm. Projektet dr positivt for ndringslivet genom de
arbetstillfallen som skapas ndr ndranliggningarna byggs och d& gallerians
tillbyggnad fardigstillts. De boende 1 Kista Torn kommer att fa tillgéng till ett

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
Bilaga 2: Gestaltningsprogram
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stort utbud av butiker, restauranger och biografer och nédrhet till Kista Racket
Center med dess badminton-, squash- och motionsanldggningar.Vidare innebéar
etableringen av det nya bibliotek/kulturhuset 1 Kista Torn att helt nya mojligheter
for kulturverksamhet 6ppnas for de boende 1 Kista.

Projektet bedoms inbringa ca 2,5 mnkr till staden i arliga tomtrattsavgilder for
bostdderna och biblioteket. Vidare kommer staden att fa ca 3 mnkr i intdkt fran
forsdljning av den byggritt for galleria som foreslas over f d Folketingsvégen.
Stadens utgifter for gatuombyggnader invid Kista Torn berdknas understiga
kontorets  delegationsrdtt (10  mnkr) varfor inriktningsbeslut  fran
exploateringsndmnden inte erfordras. Projektet bedoms g& med Gverskott.

Infor genomforandet av projektet Kista Torn kommer kontoret att upprétta ett
forslag till 6verenskommelse om exploatering med AB Boritt, som syftar till en
tomtréttsupplételse for bostdderna och biblioteket. Vidare kommer kontoret att
uppritta ett forslag till avtal med Kista Galleria om bl a forsdljning av det
markomrade som idag utgors av Folketingsvdgen. Kontoret kommer ta upp dessa
avtal 1 sérskilt drende till exploateringsndmnden under hsten 2008.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden &verlimnar och &beropar kontorets
tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget.

Bakgrund och tidigare beslut

Kommunfullmiktige godkénde 2001 en framtidsbild for Kista — Kista Science
City, som redovisar en utveckling av Kista foretagsomrade samt omradet nordvést

—

Kista Science City - Strukturplan

ddrom mellan E4 och Hanstavigen. Utifran detta beslut tog staden fram en
strukturplan for gator och bebyggelse inom omradet. Malséttningen ir att skapa
attraktiva och levande stadsmiljoer och mdjliggdra en béttre integration mellan
foretags- och bostadsomradena i Kista, Husby och Akalla genom forbéttrade
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vigforbindelser mellan stadsdelens olika delar. Utbyggnaden av det nya gatunitet,
som berdknas kosta ca 500 mnkr, kommer att pagé fram till arsskiftet 2009/2010.

Strukturplanen for bebyggelsen 1 Kista Science City, inrymmer totalt ca 2 500
lagenheter. Exploateringsndmnden har under vdren 2008 vid plansamrdd tagit
beslut tillstyrkt en utbyggnad om ca 170 smahusldgenheter pa Kistah6jden samt
ca 470 ldgenheter vid Kista Gard.

Som ett led 1 genomforandet av strukturplanen tog markndmnden hdsten 2006
beslut om att ge AB Boritt en markanvisning, for att 1 samarbete med Kista
Galleria utreda de tekniska och ekonomiska forutséttningarna for att bygga ett ca
30 véaningar hogt bostadshus med tomtrittsupplételse pa markomradet norr om
Kista Galleria mellan Danmarksgatan och Hanstavégen.

Parallellt med utredningsarbetet pdborjades hosten 2007 detaljplanearbetet for ca
285 lagenheter i tva bostadshus, 19 respektive 30 vaningar hoga, med forbindelse
till Kista Galleria. Under planarbetet har kulturforvaltningen tagit ett
inriktningsbeslut 2008-02-12 om att forligga ett nytt bibliotek med inriktning
bildnings-/kulturcentrum till projektet, som gir under namnet Kista Torn.
Kontoret har nu fatt detaljplaneforslaget pa remiss, som skall besvaras senast
2008-08-08 .

Detaljplaneforslaget — Kista Torn

Planomrddet omfattar ca 1 ha och &r beldget norr om Kista Galleria mellan
Danmarsgatan och Hanstavdgen. Galleriafastigheten Danmark 2 &dgs av Kista
Galleria. All mark dgs av Stockholm stad.

Kista Galleria

Planomradets lige
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Hanstaviagen

Danmarksgatan

Vy fran norr (Borgarfjordsgatan

Forslaget innebér att AB Boritt uppfor tva bostadshus med 19 respektive 30
vaningar. De bada bostadshusen kommer sammanlagt att innehalla ca 285
lagenheter. Mellan bostadshusen uppfor AB Boritt ett kulturhus/bibliotek i tvd
vaningar med entré mot Borgarfjordsgatan och direkt forbindelse med Kista
Gallerias butiksplan.

Hanstavagen
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Bibliotek entréplan, Kista Galleria butiksplan
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Projektet innehaller garage i tre plan under bostadshusen med ca 190 bilplatser
och infart fran f d Folketingsvdgen. Varutransporter till biblioteket skall i forsta
hand ske via f d Folketingsvigen.

Hanstavagen

Folketings

vagen

Garage i Hanstavdgens nivd

Friytor och rekreation
Den nya stadsparken vid Kista Gard kommer att bli ett viktigt rekreationsomrade
for de boende i Kista. Avstindet till Kista Torn blir ca 500 m.

De boende i1 Kista Torn kommer att fa tillging till ett stort utbud butiker,
restauranger och biografer i intilliggande Kista Galleria. Vidare ges goda
mojligheter till motion i den ndrbeldgna badmintonhallen Kista Racket Center pa
andra sidan Borgarfjordsgatan.

Darutover kommer etableringen av bibliotek/kulturhuset till Kista Torn att skapa
nya mojligheter skapas for kulturverksamheten i Kista.

Gator och trafik

Planforslaget innebér att Folketingsvigen upphor som allmén gata. Forslaget
innebdr dven mindre ombyggnader av Hanstavdgen, Danmarksgatan och
Borgarfjordsgatan i anslutning till Kista Torn.
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Teknisk forsorjning

Spillvatten, dagvatten och vatten fran det laga respektive hoga tornet (separata
bostadsrittsforeningar) ansluts till det kommunala ledningsnitet.

En ny elnétstation placeras under Borgarfjordsgatans bro sdder om Hanstavégen.
Kista Torn kan anslutas till fjarrvirme- och fjarrkylenétet.

De nya bostadshusen forbereds sé& att anslutning till mobil sopsuganldggning &r
mojlig. Angoring for sopbil for de bada bostadsrittsforeningarna sker fran
Hanstavagen.

Buller

Avsteg fran nationella riktvdrden foreslds fa goras dels av stadsbildsskél och dels
for att projektet bedoms ha ett stort strategiskt virde med bostdder och
kulturhus/bibliotek i direkt anslutning till Kista Galleria, Kista tunnelbanestation,
bussterminal och befintlig infrastruktur.

Bostadsprojektet planeras for ljudklass B och redovisas med bullerskyddad gard
och bullerskyddade takterrasser. Genomforande av bullerskyddad gard och
bullerskyddade takterrasser ska sdkras i exploateringsavtal.

Gestaltningsprogram

En viktig malséttning i planeringen av den nya stadsdelen - Kista Science City -
var att skapa en attraktiv och levande stadsmilj6 med hoga boendekvalitéer. Detta
medfor att hdga krav méste stéllas pa gestaltningen av projektet Kista Torn.

For att sdkerstdlla att de nya kvarteren ges en gestaltning som stimmer dverens
med stadens ambitioner har detaljplanen kompletteras med ett gestaltnings-
program, bilaga 2. Programmet som staden och byggherren gemensamt tagit fram
ska fungera som utgdngspunkt och végledning vid bygglovgivning for nybyggnad.

Vy frén sdder (Hanstavédgen) Vy mot biblioteksentrén Borgarfjordsgatan)
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Exploateringskontorets synpunkter

-Tillgdnglighet
Stadens krav pa tillgdnglighet kommer att gélla vid utformningen av de bada
bostadshusen och biblioteket.

-Miljokonsekvenser
Den nya bebyggelsen tar i ansprak ett markomréade, som idag nyttjas som grusad
markparkering till Kista Galleria.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Den nya bebyggelsen tar inte i ansprdk ndgon gronyta.

-Ekonomiska konsekvenser

Projektet beddoms inbringa staden ca 2,5 mnkr i arliga tomtréttsavgélder for
bostdderna och biblioteket. Vidare kommer staden att fi ca 3 mnkr i intdkt frdn
forsdljning av den byggritt som skapas for Kista Galleria 6ver f d Folketings-
vagen. Stadens utgifter berdknas understiga kontorets delegationsrétt (10 mnkr)
varfor ytterligare redovisning i exploateringsndimnden inte kommer att ske.
Projektet bedoms g& med Sverskott.

-Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagon storre paverkan pa barn. Den mark som tas i
ansprak har inget rekreativt viarde for barn.

-Parkering

Planforslaget innehaller ca 190 bilplatser 1 garage, vilket innebér ett parkeringstal
pa 0,67. Kontoret beddmer parkeringstalet som godtagbart med hinsyn till att
Kista Torn ligger i direkt anslutning till tunnelbanestationen i Kista.

Maluppfyllelse

Projektet utgor ett led i genomforandet av strukturplanen for Kista Science City
och star i Overensstimmelse med stadens mal att 0ka bostadsbyggandet i
Stockholm. De boende 1 Kista Torn kommer att fa tillgdng till ett stort utbud av
butiker, restauranger och biografer och nérhet till badminton, squash och motion.
Vidare innebér det nya bibliotek/kulturhuset i Kista Torn helt nya mdjligheter for
kulturverksamheten i Kista.

-Naringsliv och jobb i regionen
Projektet dr positivt for niringslivet genom de arbetstillfdllen som skapas dels nér
anldggningarna byggs och dels da gallerians tillbyggnad fardigstéllts.
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-Genomférande

Infor genomforandet av projektet Kista Torn kommer kontoret att uppritta ett
forslag till 6verenskommelse om exploatering med AB Boritt, som syftar till en
tomtrittsupplételse for bostdderna och biblioteket. Vidare kommer kontoret att
upprétta ett forslag till avtal med Kista Galleria om bl a forsdljning av det
markomrade som idag utgdrs av Folketingsviagen. Kontoret kommer under hosten
2008 att skriva fram ett &rende om avtalsforslagen till exploateringsndmnden.

-Preliminir tidplan
Detaljplanen handliaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer att antas under senhosten 2008.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden dverldmnar
och dberopar kontorets tjdnsteutlitande som remissvar pé detaljplaneforslaget

Slut



