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Markanvisning for bostader inom fastigheten Marieberg
1:29 i Marieberg till ByggVesta.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten Marieberg
1:29 till ByggVesta och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag 1 utldtandet.

2. Namnden hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om @ndrad detaljplan for
omradet.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

ByggVesta har inlett ett samarbete med tva fastighetsdgare 1 Marieberg, Fabege
som &ger fastigheten Trangkéren 7 och Acta AB som &ger fastigheten Lysbomben
4. Fabege och Acta AB vill utveckla sina kommersiella fastigheter och ByggVesta
vill bygga bostdder att upplita med hyresritt och har inkommit till
exploateringskontoret med forfrdgan om markanvisning 1 omradet runt
Gjorwellsgatan/Fyrverkarbacken. Kontoret anser att det dr intressant att studera
omradet 1 parallella uppdrag och dr positivt till forslaget. Kontoret foreslér att
ndmnden godkéanner forslaget till markanvisning och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal med ByggVesta samt bestilla ny detaljplan hos
stadsbyggnadsndmnden.

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal
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Bakgrund / Remissen

Marieberg har utpekats som ett av tre mojliga omréden i staden som skulle kunna
vara ldmpade for ndgot hogre hus. De 6vriga tva omradena ér city kring
Brunkebergsasen samt Vartanomradet. Marieberg har ett omvixlande uttryck med
de stora tidningshusen, ryska ambassaden, riksarkivet, socialstyrelsen och tva
dominanta flerbostadshus fran 1960-talet som markanta inslag. Bergsparken runt
Gjorwellsgatan dr dramatisk och karaktéarsfull. Trafiksituationen runt
Visterbroplan dr komplicerad. Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret
har studerat omradets mojligheter och dversiktligt lokaliserat omraden som skulle
kunna vara tidnkbara att bebygga. Staden dger forhallandevis lite mark 1 omradet.

ByggVesta (nedan kallad bolaget) har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 35-50 ldgenheter i anslutning till
Gjorwellsgatans anslutning mot Fyrverkarbacken. Bolaget samarbetar med Acta
AB som ér dgare till fastigheten Lysbomben 4 och med Fabege som ar dgare till
fastigheten Triangkaren 7. Tillsammans med staden avser bolagen bedriva
parallella skissuppdrag for sydostra delen av Marieberg.

For omradet géller en detaljplan enligt vilken markomrédet ar avsett for
parkdndamal. Omradet anvinds idag till park.

Befintlig kringliggande bebyggelse dr i huvudsak flerbostadshus med
bostadsritter uppforda pa 1950 och 1960-talen.

Tidigare beslut

Senaste bebyggelsetillskottet i omradet dr kv Fajansfabriken med ca 50 1gh som
fardigstélldes &r 2000.

Utbyggnadsforslag

Forslaget avser nybyggnation av ca 35-50 ldgenheter i flerbostadshus. Bolaget
foreslar att 1dgenheterna ska uppléatas med hyresrétt. Endast 6versiktliga skisser
finns framtagna, de redovisas inte hir, men de parallella skissforslagen kommer
att utvisa projektets utformning. Exploateringens innehéll och utformning
kommer sedan att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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Marieberg, forslag till markanvisningsomrdde markerat med rod ring

Forslag till markanvisning

Det forslag till uppldgg for det parallella uppdrag som de tre bolagen redovisat for
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret &r intressant. ByggVesta har
varit drivande 1 den processen. Staden dger forhdllandevis lite mark i omrddet som
ar mojlig att utveckla. Privata fastighetségare och staten genom fastighetsverket ér
innehavare av de stora markomriddena.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut. Marken upplits med tomtritt, med en avgéld
om 206kr/m2 BTA. I samband med bebyggelsen ska projektets parkeringsbehov
16sas. Behovet av barnstugor i omradet behdver ses dver. Forslag till
markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatande (bilaga 1).
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Bolaget har under aren 2003 -2005 fatt 5 markanvisningar om totalt 340
ligenheter. Ovriga byggherrar som sokt markanvisning i omrédet under &ren &r
Husab, JM, PEAB, Riksbyggen och SBC.

Om utfallet av de parallella skissuppdragen pekar pa att det gar att bygga
ytterligare bostdder i omradet avser kontoret dterkomma med forslag till fler
markanvisningar till andra byggherrar.

Konsekvenser

-Ekonomi

Dé Bolaget avser att upplata bostdderna med hyresrétt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtritt. Kontoret avser aterkomma
till nimnden och redovisa utfallet av de parallella uppdragen och i samband
diarmed redogora for de ekonomiska konsekvenserna. I detta mycket tidiga skede
bedomer kontoret dock att exploateringen ger ett Gverskott till staden. All
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar Bolaget. Aven
staden har risk for forgidvesprojektering, vilken vi sjélva stér for.

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som markndmnden
antagit och godkéant. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering
av bebyggelsen dr 1 huvudsak landskapsvérden, kultur- och rekreationsviarden
samt buller.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Pa kartskissen ovan har ett foreslaget omrade for nybebyggelse lagts in. Huruvida
bebyggelsen hamnar dér eller inte dr i dagslédget inte slutgiltigt avgjort. Kontoret
forslér att fragan om eventuell kompensation for ianspréktagen gronyta tas upp i
samband med redovisningen av de parallella skissupdragen.

-Tillganglighet
Tillginglighetsfragorna kommer att utredas i samband med planprocessen.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med stadens mal att utveckla Stockholm och tillskapa fler
bostider.
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-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i regionen.
Arbetstillfallen kommer att skapas, dels under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggdra ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn

Projektet berdknas inte ha speciell padverka pd barn i forhallande till dagsldget. En
gron yta 1 hornet av Gjorwellsgatan och Fyrverkarbacken bebyggs och dess
eventuella virde som lekomrade forsvinner, samtidigt blir den del av gaturummet
som idag dr en passage beldgen mellan kontorshus och park och som kan
uppfattas som otrygg i och med bostadsbebyggelsen tryggare.

Genomforande och tidplan

Kontoret avser aterkomma med eventuella riskfaktorer, problem eller fragor
rorande genomforandet i kommande tjansteutlatande. Projektet har en preliminér
och oversiktlig tidplan. Arbetet med detaljplanen kommer att paga i minst tva ar.
Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar 2011 och forsta
inflyttning till ar 2012.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsnimnden infaller vid redovisning av de
parallella skissuppdragen och inriktningsbeslutet, preliminért 4:e kvartalet 2008.
Nér tomtrittsavtal dr traffat med exploatoren ska exploateringsndmnden slutligen
fatta ett genomforandebeslut, preliminért 4:e kvartalet 2009.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat Kungsholmens stadsdelsforvaltning. Forvaltningen menar att
bergsparken runt Gjorwellsgatan ger omrddet en speciell och dramatisk karaktir
som &r angeldgen att viarna. Parken stricker sig ner mot vattnet och kringgirdar
den befintliga bebyggelsen. Stadsdelsforvaltningen foreslér att frigan fordjupas
att omfatta dven landskapsbilden samt natur- och kulturvérden inom ramen for de
parallella skissuppdragen och foreslar dven att en forskola inryms i den planerade
utvecklingen av sydostra delen av Marieberg. Fortlopande kontakt kommer att has
med stadsdelsforvaltningen i1 det kommande arbetet.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestélla en ny
detaljplan.
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Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att det dr intressant att studera Mariebergsomradet i parallella
uppdrag. ByggVesta samt fastighetsdgarna Fabege och Acta AB ligger bakom
1dén, 1 vilken Bygg Vesta till stor del varit drivande. Staden dger forhallandevis
lite mark i omradet som dr utpekat som ett av tre innerstadsligen ldmpade for
nagot hogre hus, varfor det dr av intresse att delta i utvecklingen av omradet med
den mark staden rader dver. Kontoret anser éven att ett inslag av hyresratter i
Marieberg ar bra med tanke pé den stora dominansen av bostadsritter i omradet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att namnden godkénner forslaget till
markanvisning till ByggVesta och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal med bolaget samt bestilla ny detaljplan hos
stadsbyggnadsndmnden.

Slut



