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Mellan svenska staten genom Banverket, nedan kallat Banverket, Stockholms léns
landsting, nedan kallat SLL, Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd,
nedan kallad Staden, har under forutsittning som anges i § 5 nedan triffats foljande

SIDOAVTAL
till
Ramavtal rorande utveckling av fastigheten Orgelpipan 6
i samband med anliggande av Citybanan

BAKGRUND

Detta sidoavtal ingar som ett underavtal till ramavtal rorande utveckling av fastigheten
Orgelpipan 6, triffat denna dag, nedan kallat Ramavtalet. Fastigheten Orgelpipan 6
bendmns nedan OP6.

Banverket, SLL och Staden har 2006-06-18 tréiffat ett genomforandeavtal for
genomforandet av Citybanan, kompletterat med tilldggsavtal nr 1, traffat 2008-04-07,
nedan gemensamt kallade Genomforandeavtalet.

Parterna har i Genomforandeavtalet kommit 6verens om att forvirva fastigheten
Orgelpipan 5, nedan kallad OPS, f6r att inom denna anldgga en stationsuppgang for
Citybanan.

Parterna har nu i Ramavtalet kommit §verens om att utreda mdjligheterna att ersétta i
stationsuppgangen inom OP5 med en utdkad stationsuppgéng inom OP6 1 huvudsak
enligt de principer som beskrivs i Ramavtalets Bilaga 2.

OP6 iigs av Staden och ir uppliten med tomtritt till Folksam Omsesidigt Livforsikring,
nedan kallad Tomtrittshavaren. Tomtrittshavarens huvudsaklige hyresgdst inom OP6
ar hotelloperatdren Scandic Hotels AB, nedan kallade Hyresgisten.

§1
UTOKAD STATIONSUPPGANG FOR CITYBANAN

Parterna édr 6verens om att det redovisade forslaget till utdkad stationsuppgéng inom
OP6 enligt Ramavtalets § 1 ar likvardigt med vad som dverenskommits i
Genomforandeavtalet. Parterna dr 6verens om att den utdkade stationsuppgéngen inom

OP6 skall ersitta den i Genomforandeavtalet 6verenskomna stationsuppgéngen inom
OPs.

Bilaga 3
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§2
UTOKAD BYGGRATT INOM OP6

Den utdkade stationsuppgangen inom OP6 innebir att det permanenta intranget som
mdste goras inom OP6 utdkas jamfort med de stationsuppgangar som dverenskommits i
Genomforandeavtalet. For att kompensera Tomtréttshavaren och Hyresgisten for detta
har parterna i Ramavtalet forbundit sig att verka for att byggrétten inom OP6 ska
utokas, 1 huvudsak enligt de principer som framgér av Ramavtalets Bilaga 1. Parterna &r
Overens om att denna exploatering méste utféras samordnat med anldggandet av
stationsuppgangen, dé den av byggtekniska skél inte 4r mgjlig att genomfora efter det
att Citybanan har byggts.

§3
EKONOMISK REGLERING MELLAN PARTERNA

3.1 Kompensation for Banverkets utokade kostnader for ersittningsgill rorelseskada
mm

Banverket har i avtal med Tomtréttshavaren och Hyresgésten forbundit sig att sta for
den ersittningsgilla rorelseskada som dessa drabbas av under genomf6randet av
Citybanan och exploatering inom OP6 enligt § 2 ovan.

Staden har 1 samarbetsavtal med Tomtrattshavaren kommit dverens om att den utokade
byggritten inom OP6 skall upplatas med tomtritt till denne.

Mot denna bakgrund forklarar sig Staden villig att kompensera Banverket for de
utokade kostnader for ersittningar for erséttningsgill rorelseskada som den utokade
stationsuppgangen inom OP6 medfor i jamforelse med de stationsuppgéngar som
overenskommits 1 Genomforandeavtalet. Kompensation skall ges for faktiskt uppkomna
kostnader for erséttningsgill rorelseskada dverstigande 150 miljoner kronor
(penningvirde 2007-08), och skall uppga till hogst 50 miljoner kronor (penningvarde
2008-06). Vid bestdamning av storleken pa kompensationen har dven hiansyn tagits till att
Banverket star for den fordyrade grundldggning som exploatering inom OP6 enligt § 2
ovan medfor. Storleken pa kompensationen skall inte pdverkas av en eventuell
overlételse av OP6.

Om den slutliga erséttningsgilla rorelseskadan skulle bli avsevirt storre dn 200 miljoner
kronor, och det dr uppenbart att rorelseskadan vid ett genomforande av Detaljplan 1
skulle ha blivit lika stor, skall Staden och Banverket uppta forhandlingar om en
eventuellt utdkad ersittning till Banverket.

3.2 Ersittning till Staden for intdktsbortfall avseende intrang i OP6

I enlighet med Genomforandeavtalets § 6.4, sjétte stycket, skall Banverket ersétta
Staden for intdktsbortfall avseende de tomtrétter ddr Banverket tar utrymmen i ansprak.
For de intrang 1 OP6 som Banverket och Tomtréttshavaren kommit 6verens om i det
avtal som dessa parter enligt Ramavtalets § 4.1 triffat denna dag, skall Banverket
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ersétta Staden med 7,2 miljoner kronor. Erséttningen skall erldggas senast den dag da
befintliga verksamheter i de utrymmen som Banverket tar i ansprik evakueras.

For de ytterligare intrang i OP6 som Banverket kan komma att géra i samband med den
utokade stationsentrén enligt Ramavtalets § 1, skall Banverket ersétta staden med
15 500 kronor/m” BTA.

§ 4
KOMMANDE AVTAL

De principer som avtalats i detta sidoavtal skall ndrmare preciseras 1 ett tilldggsavtal till
Genomforandeavtalet. Detta tilldggsavtal skall trdffas dd parterna gemensamt anser att
ett sadant kan traffas, dock senast 2009-04-01. For undvikande av oklarheter konstateras
att for SLL géller vad som stadgats i Ramavtalets § 4.9.

§5
GILTIGHET
Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ersittningsritt frdn ndgondera parten om inte

dels jarnvigsplan for Citybanan i Stockholm, Dnr FO7-1809/SA20, senast 2008-12-
31 faststills av Banverket, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels tilldgg till detaljplaner for Citybanan i Stockholm, TDp 2004-02488-54,
antagen av Stockholms kommunfullméktige 2008-04-07, senare vinner laga
kraft,

dels detta avtal senast 2008-06-30 godkénns av exploateringsndmnden genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels detta avtal senast 2008-08-31 godkénns av landstingsstyrelsen genom beslut
som senare vinner laga kraft,

dels tilldggsavtal till Genomforandeavtalet enligt § 4 ovan senast 2009-04-01
godkénns av exploateringsndmnden genom beslut som senare vinner laga
kraft,

dels tilldggsavtal till Genomforandeavtalet enligt § 4 ovan senast 2009-04-01
godkénns av landstingsstyrelsen genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels Ramavtalets villkor i dess § 8 uppfylls.

Parterna dr medvetna om att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnads-
ndmnden eller kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad
med dem som berdrs av planen och andra beredningsétgirder. Parterna dr &ven med-
vetna om att sakdgare har rétt att anfora besvér mot beslut att antaga detaljplan och att
beslut om antagande av detaljplan kan provas av ldnsstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for rattsprovning.
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Detta avtal har uppriéttats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For svenska staten genom Banverket For Stockholms lans landsting

( ) ( )
( ) ( )

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsnimnd



