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Mellan svenska staten genom Banverket, nedan kallat Banverket, sdsom foretrddare for
projekt Citybanan, Stockholms lins landsting, nedan kallat SLL, sdsom blivande
forvaltare av Citybanans stationer, Stockholms kommun genom dess exploaterings-
ndmnd, nedan kallad Staden, sdsom lagfaren dgare av fastigheten Orgelpipan 6, nedan
kallad Fastigheten, Folksam Omsesidig Livforsikring (org nr 502006-1585), nedan
kallat Folksam, sdsom innehavare av tomtrétten till Fastigheten, samt Scandic Hotels AB
(org nr 556299-1009), nedan kallat Scandic, sésom huvudsaklig hyresgést inom
Fastigheten, har under forutséttning som anges i § 8 nedan tréffats foljande

RAMAVTAL

rorande utveckling av fastigheten Orgelpipan 6
i samband med anliggande av Citybanan

BAKGRUND

For ndrvarande pagar planering av Citybanan i Stockholm, en sex km lang pendeltags-
tunnel under Stockholms innerstad, vilken berdknas kunna vara tagen i drift ar 2017.
Citybanan kommer att fa tva underjordiska stationer, varav en i anslutning till den
befintliga tunnelbanestationen T-Centralen. Inom Fastigheten finns idag utrymmen
upplatna for tunnelbanans biljetthall, inklusive uppgangar till gatuplanet.

Jarnvigsplan for Citybanan, Dnr F07-1809/SA20, nedan kallad Jiarnvégsplanen
kommer under 2008 att faststidllas av Banverket. Tillagg till detaljplaner, TDp 2004-
02488-54, nedan kallad Detaljplan 1, antogs av Stockholms kommunfullméktige 2008-
04-07. For Fastighetens vidkommande innebér Jirnvédgsplanen och Detaljplan 1 att
befintlig biljetthall inom Fastigheten utvidgas och omdisponeras, samt att nya
uppgéngar byggs, dels till gatuplanet, dels ner till Citybanans plattformar. Vidare
innebdr Jarnvagsplanen att de tvd nedersta viningarna i den tre vaningar hoga del av
byggnaden inom Fastigheten som ligger mot Vasagatan tas i ansprak for Citybanan.
Banverket har framfort 6nskemal om att denna del av Fastigheten skall rivas under
byggtiden, for att sedan ateruppforas med delvis nytt innehéll. Detaljplan 1 medger att
en ny tre vaningar hog byggnadsdel inom Fastigheten kan uppforas lings med Klara
Vattugrdnd, pé del av Fastigheten som 1 tidigare detaljplan utgjort omride for
fordonstrafik (z-omrade).

Folksam och Scandic har vid handlidggning av Jarnvédgsplanen och Detaljplan 1 framfort
erinringar mot dess genomforande. Staden, Banverket och Folksam har mot denna
bakgrund fort diskussioner om att mojliggora en utveckling av Fastigheten. Denna
utveckling skulle d&ven ge mojligheter att 6ka stationsanldggningens utbredning inom
Fastigheten. Av den anledningen trdffade Banverket, Staden och Folksam den 19
december 2007 en dverenskommelse, 1 form av ett patecknat protokoll, om inriktning
for tidiga utredningar rérande utvecklingen av Fastigheten, samt kostnadsfordelning
hérfor. Detta ramavtal fullfoljer och ersétter nimnda 6verenskommelse.

Staden, Banverket och SLL har tréffat ett genomforandeavtal for genomforandet av
Citybanan, nedan kallat Genomférandeavtalet. Enligt Genomforandeavtalets § 8 skall
samordning ske med andra projekt. I detta ramavtal hianvisas till Genomforandeavtalet
ndr s dr lampligt.
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§1
AVSIKTSFORKLARING

Parterna skall tillsammans aktivt verka for att Fastigheten utvecklas 1 en storre omfatt-
ning dn vad Detaljplan 1 medger. Parterna ar 6verens om foljande gemensamma mal for
utvecklingen av Fastigheten:

1. Befintligt laghus mot Vasagatan skall rivas. I dess stille skall ett hoghus
uppforas, 1 huvudsak omfattande den volym som anges 1 Bilaga 1.

2. Fastigheten skall ges forutsdttningar att inrymma ett funktionellt hotell av god
kvalitet med tillhorande restaurang och konferensverksamhet och skall ocksé
innehélla kontor och 6vriga kommersiella ytor.

3. Det nya hoghuset skall bli ett nytt landmérke 1 staden, och skall darfor ges en
utformning av hog arkitektonisk kvalitet.

4. Fastigheten skall innehélla en funktionell station for Citybanan med anslutning
till befintlig T-banehall, 1 huvudsak enligt de principer som beskrivs i Bilaga 2.

5. Stationen skall ha tydligt annonserade entréer mot Klarabergsgatan och Vasa-
gatan.

6. Hotellet skall ha en tydligt annonserad entré mot Vasagatan.

7. Inom Fastigheten skall en funktionell och léttorienterad inomhuspassage anlig-
gas, vilken skall forbinda Klarabergsgatan, Vasagatan, T-banehallen, den nya
stationen och den underjordiska gangtunnel som idag forbinder T-banehallen
med Stockholms central.

8. Utvecklingen av Fastigheten far inte dventyra tidpunkten for driftsdttning av
Citybanan i enlighet med regeringens beslut.

9. Utvecklingen av fastigheten skall skapa mervérden, ekonomiska eller
funktionsméssiga, for alla parter.

§2
JARNVAGS- OCH DETALJPLANER

Parterna skall verka for att en ny detaljplan, nedan kallad Detaljplan 2, tas fram for
Fastigheten, med de mal som anges i § 1 ovan som grund. Parterna skall verka for att
Detaljplan 2 antas och vinner laga kraft.

Mot bakgrund av detta godkdnner Staden, Folksam och Scandic hdrmed de intrang inom
Fastigheten som Jarnvéigsplanen och Detaljplan 1 medfor. Erséttning for intrdnget
regleras i de avtal som enligt §§ 4.1 och 4.2 denna dag tréffats mellan Banverket och
Folksam respektive Banverket och Scandic.

Parterna skall verka for att Detaljplan 1 vinner laga kraft. Folksam och Scandic skall
dérvid fullt ut aterkalla sina respektive dverklaganden av Detaljplan 1. Parterna skall
vidare verka for att Jarnvagsplanen faststélls och vinner laga kraft.
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§3
FRIKOP AV TOMTRATT

Folksam har 1 brev till Staden daterat 2007-05-11 aviserat sitt intresse av att frikdpa
tomtrétten till Fastigheten. Staden dr beredd att uppta diskussioner om att 1ata Folksam
frikdpa tomtréitten till ett marknadsmaéssigt pris, vid den tidpunkt d& det kan anses att
Fastigheten ar fardigutvecklad. Denna tidpunkt kan infalla antingen i samband med att
dessa parter traffar 6verenskommelse om exploatering enligt § 4.7 nedan, eller om en
situation uppstar dér en ny Detaljplan 2 inte blir faststilld och Citybanan ddrmed byggs
enligt Jarnvéagsplanen och Detaljplan 1.

§ 4
OVRIGA AVTAL

4.1 Avtal mellan Banverket och Folksam rorande Detaljplan 1 och Jarnvigsplanen

Folksam och Banverket har denna dag tréffat ett avtal for Banverkets arbeten inom
Fastigheten enligt Detaljplan 1 och Jarnvédgsplanen. Detta avtal har godkénts av Staden,
1 egenskap av lagfaren dgare av Fastigheten.

4.2 Avtal mellan Banverket och Scandic rorande Detaliplan 1 och Jarnvigsplanen

Banverket och Scandic har denna dag tréffat ett avtal rorande Detaljplan 1 och
Jarnvégsplanen. I detta avtal regleras bland annat erséttning for rorelseskada till
Scandic.

4.3 Samarbetsavtal mellan Banverket, Staden och Folksam rorande Detaljplan 2

Banverket, Staden och Folksam har denna dag tréffat ett samarbetsavtal rérande
utveckling av Fastigheten. I detta samarbetsavtal regleras bland annat hur arbetet med
Detaljplan 2 skall bedrivas, principer for genomforandet av Detaljplan 1 och
Detaljplan 2, samt ersattning till Folksam.

4.4 Sidoavtal till ramavtalet mellan Banverket, SLL och Staden

Banverket, SLL och Staden har denna dag triffat ett sidoavtal till ramavtalet. I detta
sidoavtal regleras bland annat principerna for kostnadsfordelning mellan Banverket och
Staden avseende kompensation for 6kade kostnader som uppstér i samband med
genomforandet av Detaljplan 2.

4.5 Tilldggsavtal nr 4 till Fastighetens tomtrittsavtal mellan Staden och Folksam

Staden och Folksam skall triffa tilliggsavtal nr 4 till Fastighetens tomtrattsavtal, i syfte
att dndra avgélden med hinsyn till att ytor avgar genom att de tas i ansprak for
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Citybanan, sa snart erforderlig fastighetsbildning enligt Jirnvagsplanen och Detaljplan 1
har vunnit laga kraft.

4.6 Avtal mellan Banverket och Folksam rorande Detaljplan 2

Folksam och Banverket skall senast 2009-04-01 triffa avtal for dessa parters arbeten
inom Fastigheten enligt Detaljplan 2. Detta avtal skall godkdnnas av Staden, sdsom
lagfaren dgare av Fastigheten, och SLL, i egenskap av dgare av stationsanldggningen. I
detta avtal skall bland annat regleras principer for gransdragning mellan Folksams och
Banverkets olika delar och kostnadsfordelning for eventuella gemensamma delar m m.

4.7 Overenskommelse om exploatering inom Fastigheten mellan Staden och Folksam

Staden och Folksam skall triffa 6verenskommelse om exploatering och, om Folksam sa
onskar, frikop av Fastigheten, nir arbetet med Detaljplan 2 hunnit sa langt att parterna
tillsammans anser att en sddan kan triaffas, dock senast 2009-04-01. I denna Gverens-
kommelse skall bland annat regleras ansvarsfordelning vid genomforande av Folksams
del av exploateringen samt kopeskilling vid ett eventuellt frikdp av Fastigheten. Staden
och Folksam dr inforstddda med att arbetet med Detaljplan 2, och den projektering detta
kréver, innebdr att nytt underlag kommer fram som kan innebéra en omprévning av
projektets genomforbarhet. Parterna forbinder sig att 1dimna besked snarast om man
avser att inte fullfolja projektet enligt Detaljplan 2.

4.8 Tilldggsavtal nr 5 till tomtrittsavtal

I det fall 6verenskommelse om exploatering i enlighet med § 4.7 ovan inte innehéller
uppgorelse om Overlételse av fastigheten, skall Staden och Folksam istéllet traffa
tilliggsavtal nr 5 till Fastighetens tomtrattsavtal, sa snart fastighetsbildning enligt
Detaljplan 2 har vunnit laga kraft. Detta tilliggsavtal nr 5 skall bland annat reglera
justering av tomtrattsavgidlden med hinsyn till de ytor som avgar och tillkommer genom
Detaljplan 2.

4.9 Tilldggsavtal till Genomforandeavtalet mellan Banverket, SLL och Staden

I samband att Gverenskommelse om exploatering triaffas enligt § 4.7 ovan skall
Banverket, SLL och Staden triffa ett tillaggsavtal till Genomforandeavtalet. I detta
tilldggsavtal skall bland annat regleras slutlig kostnadsreglering mellan Banverket och
Staden avseende kompensation for 6kade kostnader som uppstar i samband med
genomforandet av Detaljplan 2 avseende Fastigheten. SLL skall inte delta i nagon
kostnadsreglering for Fastigheten som foljer av detta Ramavtal, Sidoavtal enligt § 4.4
ovan eller tidigare och eventuellt kommande avtal mellan parterna for Citybanans
utbyggnad avseende Fastigheten.
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§5
HUVUDTIDPLAN

Huvudtidplan for arbetet med Detaljplan 2, samt for genomforandet av Citybanan och
exploatering inom Fastigheten finns bilagd till detta Ramavtal, Bilaga 3.

§ 6
OVERLATELSER

Om Folksam Overlater tomtrétten till Fastigheten skall Folksam tillse att den nye
tomtrittshavaren intrdder i samarbetsavtalet och ansvarar for Folksams rétta fullgorelse
av rattigheter och skyldigheter enligt detta ramavtal och de dvriga avtal som omnimns 1
§ 4 ovan. Sker sé ej kvarstar Folksam 1 sitt atagande.

Om Scandic overlater hyresavtalet skall Scandic tillse att den nye hyresgésten intrader i
ramavtalet och ansvarar for Scandics ritta fullgorelse av rittigheter och skyldigheter
enligt detta ramavtal och de Ovriga avtal som omndmns i § 4 ovan. Sker sa ej kvarstar
Scandic 1 sitt atagande.

§7
TVIST

Tvist 1 anledning av detta ramavtal skall 16sas 1 allmén svensk domstol. Detta géller
aven fOr de Ovriga avtal som omndmns i §§ 4.3-4.8 ovan, om inte annat framgér av
dessa avtal.

§8
GILTIGHET

Detta ramavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsratt frdn ndgondera parten om
inte

dels jarnvigsplan for Citybanan 1 Stockholm, Dnr FO7-1809/SA20, senast 2008-12-
31 faststélls av Banverket, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels tilldgg till detaljplaner for Citybanan i Stockholm, TDp 2004-02488-54,
antagen av Stockholms kommunfullméktige 2008-04-07, senare vinner laga
kraft,

dels detta avtal senast 2008-08-31 godkénns av landstingsstyrelsen genom beslut
som senare vinner laga kraft,

dels detta avtal senast 2008-06-30 godkénns av exploateringsndmnden genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels detta avtal senast 2008-06-30 godkénns av styrelsen for Scandic Hotels AB.
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Parterna dr medvetna om att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnads-
ndmnden eller kommunfullmiktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregds av samrad
med dem som berdrs av planen och andra beredningsétgérder. Parterna dr 4ven med-
vetna om att sakdgare har rétt att anfora besvér mot beslut att antaga detaljplan och att
beslut om antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for riattsprovning.

k ok ok ok ok

Detta avtal har uppréttats i fem likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For svenska staten genom Banverket For Stockholms lans landsting

( ) ( )
( ) ( )
For Stockholms kommun

genom dess exploateringsnimnd For Folksam Omsesidig Livforsikring
( ) ( )
( ) ( )
For Scandic Hotels AB

( )

( )

BILAGOR:

1. Volymskiss nytt hoghus
2. Ny stationsuppgéang inom Orgelpipan 6 med forbindelse upp till Klarabergsgatan
3. Tidplan



