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Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Gubbangen I:1 i Tallkrogen till Byggnads AB Abacus.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av fastigheten
Gubbéingen 1:1 till Byggnads AB Abacus och ger kontoret 1 uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan for
omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Byggnads AB Abacus har sokt markanvisning for bostdder inom fastigheten
Gubbingen 1:1 1 Tallkrogen. Bolaget har redovisat ett bebyggelseforslag som
innehéller cirka 16 radhus alternativt lagenheter i1 radhusliknande flerbostadshus
utmed Tallkrogsvigen .

Marken foreslés siljas och en 6verenskommelse om priset har traffats, 1 200 000
kronor per radhustomt alternativt 6 800 kronor per m* ljus BTA for
flerbostadshus.

Staden fér utgifter for investeringar i ndrmiljon som en f6ljd av projektet.
Projektet bedoms ge ett Gverskott till staden.

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal
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Bakgrund

Byggnads AB Abacus (nedan kallat bolaget) har inkommit med en ansdkan om

markanvisning for att uppfora cirka 16 lagenheter i radhus alternativt
flerbostadshus utmed Tallkrogsvdgen i Tallkrogen.

For omréadet géller en detaljplan enligt vilken omradet &r avsett for parkmark.
Omradet bestar idag av naturmark, fraimst Oppna grasytor mellan Tallkrogsvagen
och tunnelbanesparen. Ett omrédde som vintertid anvénds for spontan lek och
kilkakning foreslas flyttas till ett nytt lige. Omradet ar for narvarande

ianspraktaget av SL:s etablering for ombyggnad av Tallkrogens tunnelbanestation

Omkringliggande bebyggelse bestar av villabebyggelse och lamellhus som

uppforts under borjan av 1940-talet. Drygt hélften av de boende 1 Tallkrogen bor 1
smahus.

I flerbostadshusen i Tallkrogen &r inga l4genheter uppldtna med bostadsrétt, 4 %

utgdrs av hyresrétt med privata viardar och 96 % innehas av allménnyttan. (USK
2006)
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Foreslaget bebyggelseomrdde
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Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutlatande dr det forsta i redovisningen i detta drende.
Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.
Nasta beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller vid planremissen.

Situationsplan
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Utbyggnadsforslag
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Forslaget innehaller nybyggnation av cirka 16 radhuslidgenheter alternativt
lagenheter i flerbostadshus om planarbetet visar att det &r mer lampligt. Skalan pa
den nya bebyggelsen anpassas till den befintliga bebyggelsen i ndromradet.
Parkering kommer att anordnas inom kvartersmark i anslutning till varje
radhus/ldgenhet. I den sydvistra delen av omradet finns en sluttning som anvéands
som pulkabacke som foreslas flyttas till ett annat ldge. Exploateringens innehall
och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisningen sker enligt de principer som exploateringsndimnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut. Bostdderna kommer att séljas eller upplatas
med bostadsritt och marken foreslés siljas.

Forslag till markanvisningsavtal har upprittats som innebir att marken kommer
att siljas till byggherren for ett 6verenskommet pris om 1 200 000 kr per
radhustomt alternativt 6 800 kr/m* ljus BTA 1 flerbostadshus. Kopeskillingen
storlek dr bestdmd 1 prislige 2008-05 (uppgorelsetidpunkten) och skall regleras —
uppét eller nedat — fram till betalningstidpunkten 1 relation till forédndringar 1 priset
pa forséljningar pa den 6ppna marknaden.

Byggherrarna star for alla kostnader till foljd av exploateringen inom
kvartersmarken samt plankostnader.

Expertradet skall behandla drendet den 2008-05-12 (dnr E08-384-603).

Byggnads AB Abacus har under de senaste tre dren fatt en markanvisning for 17
lagenheter 1 innerstaden.

Konsekvenser
- Ekonomi

Staden fér en forséljningsinkomst om cirka 19 mnkr. Stadens utgifter i projektet
beddms bli sma varfor inriktnings- och genomforandebeslut kan tas pa delegation
inom kontoret. De kostnader som kan komma att belasta staden &r utrednings-
kostnader for att klarldgga forekomsten av markfororeningar, parkatgirder i
samband med flytten av pulkabacken samt kostnader for egen personal vid
exploateringskontoret. Projektet beddms ge ett dverskott till staden.
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Drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens ansvarsomrade samt for
Farsta stadsdelsndmnd kommer att vara ofordndrade.

- Miljokonsekvenser

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden har antagit och godként. Kontorets bedomning ér att
bebyggelsen inte medfor ndgon paverkan pa omgivande omriden.

En bullerutredning har gjorts for att bedoma behovet av anpassning till
bullernivder fran tunnelbana och biltrafik. Projektet klarar normen genom
lagenheternas utformning och skdrmar i utomhusmiljon.

- Maluppfyllelse

Projektet stimmer vdl med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.
Utbyggnadsforslaget mojliggor bostéder 1 ett attraktivt 14ge med nérhet till
kommunikationer och service.

-Nairingsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Tillgianglighet

Tillginglighetsfragorna kommer att utredas 1 samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgdngliga for
personer med rorelsehinder. Omradet som bebyggs har sma terrdngskillnader och
kontoret bedomer att projektet klarar stadens normer for tillgénglighet.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Som forslag till gronkompensation for den gronyta som tas 1 ansprik foreslar
kontoret att naturomradet véster om den planerade bebyggelsen rustas upp och
tordningstills for spontan lek och kdlkakning med en tydlig entré fran
Tallkrogsvégen.

5(7)



o <
2008-04-17 i ‘ﬁ, z
TJANSTEUTLATANDE P tn
DNR 2007-513-00236 ) T A‘ﬂ'-

6(7)

-Paverkan pa barn

I den sydvistra delen av omrddet finns en sluttning som anvéinds som pulkabacke.
Pulkabacken foreslas flyttas till ett nytt 14ge vister om den nya bebyggelsen.
Backen far samma langd och lutning som tidigare samt det gar att dka ldngre pa
den storre, plana ytan. Sékerheten 6kar vésentligt eftersom backen nu ligger
skyddad frén gatan.

Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
planarbetet kommer att piga i cirka tva ar. Mot bakgrund av detta planerar bolaget
sin byggstart till ar 2011 och forsta inflyttning ar 2012.
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Risker och osakerhetsfaktorer

En bullerutredning har gjorts for att bedoma behovet av anpassning till
bullernivéer fran tunnelbana och biltrafik. Projektet bedoms klara normen genom
lagenheternas utformning och skdrmar i utomhusmiljon.

I 6vrigt bedoms inga risker eller osédkerhetsfaktorer utover normala férhéllanden
forekomma.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat Farsta stadsdelsforvaltning

Samtliga stadsdelsndmndsledaméter 1 berord stadsdel har fatt drendet tillhanda
samtidigt som exploateringsndmndens ledaméter.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill dérfor ha exploateringsndmndens uppdrag att bestilla en ny
detaljplan.

Kontorets forslag

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden anvisar mark till Byggnads AB
Abacus och ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal enligt forslag i
utldtandet samt ger kontoret 1 uppdrag att paborja utredningsarbetet.

Slut
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