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Detaljplan for fastigheterna Guldfageln | och del av
Smedslitten 1:3 i Smedslatten samt markanvisning till
Keralb Fastighetsforvaltning AB. Remiss

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden &verldmnar och aberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsndmnden som svar pé forslag till ny detaljplan inom
fastigheterna Guldfigeln 2 och del av Smedslatten 1:3 i Smedslatten, S-
Dp 2007-36740-54.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdandamal inom
fastigheten Smedslatten 1:3 till Keralb fastighetsforvaltning AB.

3. Némnden ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal for
exploateringens genomforande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Detaljplaneforslaget som remitterats syftar till att skapa ca 20 hyresratter ovanpa
befintlig byggnad som dr privatdgd. Ingen gronmark tas i ansprak dé bebyggelsen
sker pa redan exploaterad mark. I samband med detta sdljer staden mark for att
skapa en mer dndamalsenlig fastighet. Marken behovs inte for sjilva
exploateringen. Kontoret tycker att forslaget till detaljplan ar bra da det ger ett
tillskott pa bostéder i omrédet.

Bilaga 1: Detaljplaneforslag
1(5)



2008-04-17

TJANSTEUTLATANDE

DNR E2008-512-691

2(5)

Remissen

Stadsbyggnadsndamnden har pa remiss oversént ett forslag till ny detaljplan for
bostidder inom fastigheterna Guldfigeln 2 och del av Smedslétten 1:3. Remissen
ska besvaras senast den 2008-05-19.

Planomrédet utgdrs av fastigheten Guldfageln 1 1 Smedslitten samt intilliggande
gatu- och parkmark. Planomradet dr ca 0,7 ha. Planomréadets avgransning har
gjorts sa att den 1 sa stor utstrickning som mdjligt foljer samma linjer som tidigare
plan- respektive fastighetsgrinser. Norr om fastigheten ligger Appelsviksskolan
och pa andra sidan Alviksvégen ligger friliggande bostadshus i tva vaningar.

Den yttre roda linjen omringar planomradet. Den inre skrafferade gula ytan
markerar mark som markanvisas.

Markanvisningen

I samband med detaljplanearbetet har staden och byggherren sett fordelar av att
inforliva omkringliggande parkmark och allmén gata i befintlig fastighet. Marken
behovs inte for de tillkommande bostidderna. Idag gar fastighetsgransen i fasadliv
vilket medfor problem under byggtiden savil som for framtida underhéll. Den
allménna gatan (Jattestigen) anvinds endast for angdring till fastigheten.
Fastigheten Guldfigeln 2 dgs idag till hdlften av familjen Elzvik och hélften av
Maud Gunilla Norhagen och fastigheten forvaltas av Keralb Fastighetsforvaltning
AB som égs av Johan Elzvik.
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Tidigare beslut
Arendet har ej tidigare redovisats for nimnden.

Forslag till ny detaljplan

Syftet med planen &r att mojliggdra en pdbyggnad av en befintlig garage- och
lagerbyggnad for bostadsdndamal. Plandndringen mojliggor dven att det befintliga
bostadshuset inom fastigheten Guldfageln 1 kan ha handel, kontor och bostéder i
bottenvaningen.

Gillande planer inom planomradet r P1. 2337 fran 1940, P1. 2336 fran 1940 och
PL. 2063 A fran 1939. Inom planomrédet géller &ven Dp 2002-12058-54 som
anger garage/lager for den befintliga laga byggnaden och bostadsanvandning for
det befintliga lamellhuset.

Pébyggnaden innebér att byggnaden blir 5 vaningar mot gatan och 6 vaningar mot
parken, plus en indragen takvaning. Garage anordnas 1 suterringvaning.
Pébyggnaden ger ett tillskott av ca 20 hyresritter. 29 parkeringsplatser anordnas 1
garageplanet och ytterligare 5 platser som markparkering. Pabyggnaden foljer det
befintliga garagets svingda former och smalnar av pa hdjden for att inte paverka
de omgivande byggnaderna i for stor utstrickning. I samband med ombyggnaden
tas lagervéningen bort, vilket friligger hornet pa bostadshuset Guldfageln 1.
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Idag finns ca 40 parkeringsplatser i garaget, och det kommer att minskas nagot till
ca 30 boendeparkeringsplatser. Ovrig trafik till fastigheten kommer att ske via
Alviksvigen. Langs Jéttestigen anordnas en markparkering med 5 platser.

Fastigheten ligger i ett bra kollektivtrafikldge, endast 300 m frdn Nockebybanan.
Nérmaste storre serviceutbud finns 1 Alvik.

Analys och konsekvenser / Exploateringskontorets synpunkter
-Tillgdnglighet

Jattestigen som leder ner till byggnaden fran Alviksvégen lutar dver 5%, vilket
kommer att medfora svérigheter ur tillgédnglighetssynpunkt. Mélséttningen ar att
byggherren ordnar sé att byggnader och utemilj6 blir tillgdngliga for
funktionshindrade.

-Miljokonsekvenser

Den nya bebyggelsen bedoms inte ha ndgon miljépaverkan da den sker pa redan
exploaterad mark. Visst intrang i gronmarken niarmast fasad kan ske under
byggtiden.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Ingen exploatering sker pa gronmark. Den parkmark som overgar till
kvartersmark fér inte bebyggas enligt forslag till detaljplan och ska saledes forbli
gron. Ingen gronkompensation kravs darfor.

-Ekonomiska konsekvenser

I samband med detaljplanen avyttrar staden ca 1600 kvm parkmark till
fastighetsidgaren av Guldfageln 2. Forsdljningen sker pa delegation. Marken far ¢j
bebyggas och syftet till forsdljningen ar att skapa en mer &ndamalsenlig fastighet.
Staden sparar i och med detta framtida driftskostnader for marken.

-Paverkan pa barn
Planforlaget medfor inga negativa konsekvenser pa barn.

- Parkering
Parkering anordnas inom den befintliga fastigheten.

-Maluppfyllelse
PlanfGrslaget ger ett behovligt tillskott av hyresldgenheter 1 en stadsdel som for
Ovrigt har en dvervikt pa sméhus.
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-Naringsliv och jobb i regionen
Bebyggelsen bidrar till inflyttning av arbetskraft till staden samt 6kar underlaget
for nérservice m.m.

-Genomférande
Ansvaret for genomforandet ligger helt pa byggherren. Exploateringen sker pa
privatdgd mark.

-Preliminir tidplan
Detaljplanen handldggs med enkelt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kommer antagas under hosten ar 2008.

Kontoret avser att inte dterkomma till ndmnden utan tar erforderliga beslut pa
delegation.

Exploateringskontorets forslag till beslut
Kontoret tycker att forslaget till detaljplan dr bra da det ger ett tillskott pd bostéder
i omradet och har inget 6vrigt att erinra.

Kontoret anser att forslaget till markanvisning forbattrar nuvarande fastighetens
anvindande samt att staden driftskostnader for parkmarken minskar.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden dverldmnar
och aberopar kontorets tjdnsteutldtande som remissvar pa detaljplaneforslaget
samt anvisar mark till Keralb fastighetsférvaltning AB och ger kontoret i uppdrag
att teckna erforderliga avtal for exploateringens genomforande.

Slut
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