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Markanvisning for bostadsandamal invid Varbergsviagen
inom del av fastigheten Skdarholmen 2:1 i Varberg till
Peab Bostad AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal invid
Vérbergsvégen inom del av fastigheten Skdrholmen 2:1 till Peab Bostad
AB och godkénner av Peab Bostad AB undertecknat
markanvisningsavtal.

2. Exploateringsnimnden hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om
andrad detaljplan for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Exploateringskontoret anordnade i mars 2008 en markanvisningstavling for
radhus invid Vérbergsvégen i stadsdelen Varberg. Omradet om ca 5 300 kvm é&r
en obebyggd grisyta som beddmts kunna inrymma ca 20 radhus.

Peab Bostad AB (nedan kallat Bolaget) har ldmnat det hogsta anbudet och foreslds
fa markanvisning for byggande av preliminirt 20 radhus 1 tvéd viningar.

Enligt inlimnat anbud betalar Peab Bostad AB 400 000 kr per radhustomt. Den
tankta exploateringen bedoms ge ett dverskott till staden genom intékterna fran

Bilaga 1: Inbjudan till markanvisningstivling
Bilaga 2: Markanvisningsavtal med Peab Bostad AB
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markforsédljningen. Stadens totala investeringsutgift for projektet bedoms inte bli
hogre én att inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom
kontoret. Projektet bedoms inte innebdra nigra storre dtaganden eller risker for
stadens del.

Expertradet kommer att behandla drendet den 12 maj 2008, Dnr E2008-384-695.

Bakgrund

I Vérberg ligger ett markomrade invid Varbergsvigen som exploateringskontoret
och stadsbyggnadskontoret anser lampligt for bostadsbebyggelse. Kontoren har
bedomt att radhus i tvd viningar kan vara mdjligt pa platsen.

\1

Bild 1. Ove;’siktskarta

Exploateringskontoret har under mars ménad 2008 genomfort en
markanvisningstdvling med mojlighet att lamna anbud for radhus pé platsen.

Det aktuella markomradet, om ca 5 300 kvm, grinsar till Varbergs IP i vister, av
Varbergsvigen i1 norr och av ett skogsomrade 1 dster. For omradet géller en
stadsplan fran 1965 (P1 6493) och en stadsplan fran 1967 (P1 6880) dir park anges
som anvindningsbestimmelse. Markomradet utgors idag av en obebyggd grasyta.
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Bild 2. Ortofot dir markanvisningsomrddet dr markerat med roda streckade
begrinsninsglinjer

I stadsdelen Vérberg bestir bebyggelsen 1 huvudsak av flerbostadshus frén 1960-
talets senare hélft. Enligt statistik frdn USK, 2007-12-31, uppgar bostadsbestandet
1 Vérberg till ca 3 490 bostidder varav 83 % 1 flerbostadshus och 17 % 1 sméahus.
Av samtliga bostéider i stadsdelen utgdrs 11 % av 1 rum och kdk, 20 % av 2 rum
och kok, 37 % av 3 rum och kok, 16 % av 4 rum och kok samt 15 % av 5 eller
flera rum och kok. I flerbostadshusen ér, enligt USK den 31 december 2006, 84 %
av lagenheterna upplatna med hyresrétt och 16 % med bostadsritt.

Under de senaste dren har inga markanvisningar lamnats i stadsdelen Vérberg.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndamnden beslutade i maj 2004 att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att ta fram ett omradesprogram for de fyra stadsdelarna Breding, Sétra,
Skéarholmen och Vérberg. Under 2006 skickade stadsbyggnadskontoret Gver ett
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programfOrslag for stadsdelsndimndsomradet pa remiss som markndmnden
svarade pa den 16 november 2006. 2007-09-06 godkinde stadsbyggnadsndmnden
programforslaget. Det aktuella markanvisningsomradet finns med 1
omradesprogrammet som ett konkret forslag pa bebyggelseomrade for radhus.

Nasta beslutstillfdlle for exploateringsnimnden infaller vid planremissen,
prelimindrt drskiftet 2008/2009.

Markanvisningstavling

Exploateringskontoret har i1 en inbjudan till markanvisningstavling, se bilaga 1,
angivit en uppskattad mdjlig byggritt pa ca 20 radhustomter med radhus i tva
plan. Avgorande for bedomningen av inkomna forslag dr angivet pris uttryckt i kr
per radhustomt.

Inbjudan till markanvisningstévlingen har annonserats pa kontorets hemsida samt
sants ut till ca 85 exploatorer. Kontoret har fatt in 6 anbud, vilka redovisas nedan.
Hogsta anbud har ldmnats av Peab Bostad AB (400 000 kr per radhustomt).

Med den uppskattade mojliga byggritten inom markomrédet skulle en preliminir
forsaljningsintékt utifran det hogsta anbudet bli ca 8 mnkr. Kontoret féreslar mot
denna bakgrund att exploateringskontoret anvisar markomradet till Peab Bostad
AB.

Anbudslamnare Erbjudet pris i kr/radhustomt
Peab Bostad AB 400 000
Anbudsgivare nr 2 380 000
Anbudsgivare nr 3 351 000
Anbudsgivare nr 4 280 000
Anbudsgivare nr 5 150 000
Anbudsgivare nr 6 110 000

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut. Kontoret har uppréttat ett
markanvisningsavtal som godkénts och undertecknats av Bolaget och bifogas 1
detta tjidnsteutlatande, se bilaga 2.

Bolaget skall efter fastighetsbildning forvirva de delar av exploateringsomradet
som utgor kvartersmark. Markomrédet kommer att séljas till det pris som erbjudits
av Bolaget i samband med markanvisningstévlingen.
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Enligt markanvisningsavtalet skall priset for kvartersmarken vid denna forsiljning
vara 400 000 kr per radhustomt. K&peskillingens storlek skall justeras efter ett
index kopplat till prisutvecklingen pa sméhus for permanentboende i
Storstockholm for tiden mellan uppgorelsetidpunkt och betalningstidpunkt.

Priset forutsatter att parkering for bostdderna skall ske genom markparkering.
Gillande parkeringsnorm ar 1,45-1,55 platser per radhus for 16sningar med
gemensam parkering pa tomtmark och 2,0 platser per radhus med individuell
parkering pd tomtmark. Bolaget skall bekosta samtliga utrednings- och
projekteringskostnader som krivs for arbetet med detaljplanen. Bolaget bekostar
ocksé lagfart liksom anslutningsavgifter for VA samt eventuella
ledningsomldggningar.

Expertradet kommer att behandla drendet den 12 maj 2008, Dnr E2008-384-695.

Bolaget har under de senaste tre dren fitt ssmmanlagt fem markanvisningar om
totalt 300 ldgenheter. Inga tidigare sokta markanvisningar finns for aktuellt
omréde.

Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget skall efter fastighetsbildning forvarva marken till 6verenskommen
kopeskilling vid betalningstidpunkten. Den tankta exploateringen bedoms ge ett
overskott till staden genom intékterna fran markforséljningen. Stadens kostnader i
projektet utgdrs av projektadministration samt kostnader for eventuella dtgarder
for att kompensera att obebyggd mark tas i ansprék for bostadsbebyggelse.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras 1 kommande
budgetarbete. Utgifterna bedoms inte bli hdgre dn att inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret. Projektet bedoms inte
oOka drift- och underhéllskostnader for trafikndamnden eller Skdrholmens
stadsdelsndmnd.

All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projekteringen avilar Bolaget. Aven
staden har risk for forgidvesprojektering vilken vi sjdlva star for.
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-Tidig miljobed6mning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godkéint. Foreslagen bebyggelse beddms ha en viss
paverkan pa den lokala rekreationen. I dvrigt dr naturmiljon och rekreationsvérden
vl tillgodosedda i och med det nirliggande skogsomradet, Varbergs IP och
Vérbergstoppen.

Buller fran Varbergsvigen liksom lokalt omhéndertagande av dagvatten bor
utredas. Inga kidnda markfororeningar eller verksamheter som kréaver
skyddsavstand finns inom omrédet.

En ca 5 meter 1 diameter rund fornldmning finns i det niarliggande skogsomradet
men utgdr inget hinder for exploateringen.

Kontorets bedomning &r att den foreslagna bebyggelsen i 6vrigt inte medfor nagra
betydande miljokonsekvenser.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Med den foreslagna exploateringen kommer ca 5 300 kvm gronyta att tas i
ansprak. I samband med exploateringen sker en oversyn av angransande idrotts-
och gronytor och frigan om ldmplig kompensation kommer att utredas narmare i
det fortsatta arbetet och redovisas i1 planremissen.

- Tillgdanglighet och paverkan pa barn

Den planerade bostadsbebyggelsen och dess eventuella paverkan pa barn och
tillgénglighetsaspekter kommer att utredas 1 det fortsatta planarbetet. Projektet
skall genomfGras i enlighet med stadens krav pa tillganglighet.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer dverens med stadens vilja att 6ka bostadsbyggandet 1
Stockholm. Uppforandet av radhus stimmer dven dverens med stadens arbete med
att skapa variation 1 stadsstrukturen da en overvigande del av bostdderna i
stadsdelen utgors av flerbostadshusbebyggelse.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.
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Genomforande och tidplan

Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till andra halvaret ar 2010 och forsta inflyttning till ar 2011.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsnimnden infaller vid planremissen,
preliminirt sista kvartalet 2008. Genomforandebeslut for projektet berdknas
kunna tas pa delegation av kontoret.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som
stiller sig positiva till forslaget. Skdrholmens stadsdelsforvaltning har informerats
om projektet. Samtliga ledamoten i Skdarholmens stadsdelsndmnd har fatt drendet
tillskickat sig samtidigt som exploateringsndmndens ledaméten.

Planbestillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor att exploateringsndmnden hemstiller hos
stadsbyggnadskontoret om éndrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Den foreslagna exploateringen tar ett ca 5 300 kvm grisbevuxet omrade i ansprak
med ett visst lokalt rekreativt viarde. Kontoret bedomer dock att omradet 1dmpar
sig vél for bostadsbebyggelse med dess goda kommunikationer, nirhet till
centrum, idrottsplats och naturomraden som t.ex. Varbergstoppen och det
intilliggande skogsomrédet.

Intékterna frdn markforsdljningen forvéntas dverstiga stadens utgifter och
projektet bedoms inte innebdra nigra storre risker for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden anvisar
markomradet invid Varbergsviagen for bostadsindamaél till Peab Bostad AB samt
godkénner upprittat markanvisningsavtal.
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