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Ligesredovisning Norra Djurgardsstaden

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkidnner denna ldgesredovisning avseende Norra
Djurgérdsstaden.

Krister Schultz

Stefan Eriksson

Sammanfattning

Det interna arbetet med Norra Djurgardsstaden pagér i huvudsak enligt tidigare
arenden som redovisats i MN/GFN. Forseningar i tidplanen har uppstatt pa grund
av omfattande arbete med miljobedomning av projektet, omarbetningar, av den
forsta detaljplanen, foranledda av samradet 2005 som inte var inplanerade
resursmassigt.

Exploateringskontoret har under dret i huvudsak arbetat med bearbetning av
detaljplanen, utredningar kring planarbetet, projektering, planeringen av
genomforandeskedet samt byggledning for de tidiga arbetena som utfors (bland
annat kraftledningstunnel).

Kontoret har dven jobbat med fragor kring fortsatt/framtida bemanning och
organisation. Tillsammans med Stockholm Business Region, Stockholms Hamnar
och andra externa parter har kontoret paborjat arbetet med en vision och en
kommunikationsstrategi for hela stadsutvecklingsomradet, Hjorthagen-Vértan-
Frihamnen-Loudden.
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Under maj-juni kommer den forsta detaljplanen, ca 670 ldgenheter, att stillas ut.
Ett antagande av detaljplanen av Kommunfullméktige skulle kunna ske under
hosten 2008.

Kontoret forbereder upphandlingen av ombyggnaden om Fiskartorpsvégen/
Gasverksvigen. Detta kommer att utféras som ett tidigt arbete, start sommaren
2008, innan detaljplanen antagits eller vunnit laga kraft. Vagen kommer att ligga i
det nuvarande ldget, men maste grundforstirkas samt samordnas med de nya
ledningar som skall laggas ned. Kontoret forbereder dven upphandlingen av
markreningsentreprenaden. Kontoret har for avsikt att upphandla arbetena under
sommaren for att kunna ga igdng med arbetena sa snart den forsta detaljplanen har
godkints av Stadsbyggnadsndmnden. Detta berdknas ske 1 augusti.

Projektet ar forknippat med stora kostnader dér flera dr svarbestdmda och osikra
idag. Intékterna for projektet bygger sedan tidigare pa avgélder frdn 5 000
lagenheter. Exploateringskalkylen visar dock att staden fortsittningsvis méste
sdlja en andel av ldgenheterna for att fa ett mer acceptabelt resultat.

Bakgrund

Norra Djurgardsstaden, se bild nedan, ingér i stadsutvecklingsomradet
Hjorthagen-Vartan-Frihamnen-Loudden, dir det planeras for 5 000 nya bostader.
Detaljplanearbetet for den forsta etappen pabdrjades 2003 och innehaller knappt
2000 lagenheter. Staden har markanvisat dessa byggritter till 21 st byggherrar.
Detaljplanen var ute pa samrad sommaren 2005. Forutom detaljplanearbetet ar
tunnelforlaggning av kraftledning och flytt av gasverket styrande parametrar for
projektets genomforande.

Kommunfullmidktige godkénde 2004 avtal om Fortums evakuering av
gasverksamheten samt om tunnelforldggningen av kraftledningen. GFN har i fyra
olika delgenomforandebeslut medgivit investeringar om 1 208 mnkr varav 558
mnkr avser fullfoljandet av ramavtal med Fortum och flytt av gasproduktion samt
tunnelforldggning av kraftledning. Dessa tidiga investeringar géller tidiga arbeten
som behovs for att halla tidplanen.

Markndmnden godkinde 2006-12-14 lagesredovisning for Norra Djurgardsstaden.
Kontoret aterkommer hir med ny lagesredovisning.
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programomrddet markerat

Tidigare beslut

Namnd
GFN 010403

GFN 020507
SBN 020321
GFN 021217

Arende/beslut

Principdverenskommelse avseende flytt av gaslagring och
kraftledning mm

Godkaindes aldrig fullt ut av motparten

Program for planering av utvecklingsomradet. Inriktningsbeslut

Remissvar for hela utvecklingsomradet. Ndémnden anférde da
att staden i ett forsta skede bor prioritera beb. i Hjorthagen.
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GFN 030109 Lagesredovisning for hela utvecklingsomradet. Godkadnnande
av ekonomisk redovisning samt beslut om fortsatta
investeringsutgifter for utredningar mm

SBN 030612 Godkénnande av redovisning av programsamrad samt uppdrag
att ga vidare med programarbetet for Hjorthagen och Sodra
Virtan

GFN 031125 Lagesredovisning markrening, med delgenomforandebeslut for
att gé vidare med bl a projektering avseende masshantering och
kraftledningstunnel

GFN 031209 Norra Léanken, godkénnande av Projekteringséverenskommelse

med végverket, planbestédllning samt inriktningsbeslut avseende

hamnavfart
GFN 040217 Ropstensrondellen. Inriktningsbeslut.
GFN 040504 Ramavtal mellan staden, Fortum Varme, Fortum Distribution

och Stockholm Hamn

GFN 040504 Avtal om avflyttning, upphorande av tomtrétt samt forvarv av
byggnader och anliggningar rérande Angsbotten 7 i Hjorthagen
med Svenska Hus i Goteborg.

GFN 040622 Markanvisning for bostadsindaméal inom Hjorthagen, Etapp 1,
till ca 20 byggherrar

GFN 040817 Delgenomforandebeslut forberedande arbeten for ledningar och
schakt mm i Hjorthagen, 50 mnkr

GFN 041012 Lagesredovisning Hjorthagen, Vértahamnen, Frihamnen,
Loudden. Delgenomférandebeslut Hjorthagen, 1100 mnkr

GFN 050308 Markanvisning i Hjorthagen, komplettering inom Etapp 1

MN 051027 Remiss av planforslag for Norra Djurgérdsstaden.
Lagesredovisning av Norra Djurgardsstaden.
MN 061214 Lagesredovisning Norra Djurgardsstaden
Ligesredovisning

Det interna arbetet pdgar i huvudsak enligt tidigare drenden som redovisats 1
MN/GFN. Dock har forseningar i tidplanen uppstatt pa grund av omfattande
arbete med miljobedomningen av projektet, omarbetningar foranledda av
samradet 2005 som inte var inplanerade resursmaéssigt.

Exploateringskontoret har under dret 1 huvudsak arbetat med bearbetning av
detaljplanen, utredningar kring planarbetet, projektering, planeringen av
genomforandeskedet samt byggledning for de tidiga arbetena som utfors.
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I de senaste ldgesredovisningarna har det redogjorts for att kontoret skulle studera
kommande etapper inkl. gasverket och gasklockorna. Detta har dock inte varit
mojligt pa grund av att arbetet har koncentrerats pé att fa fram den forsta
detaljplanen.

Kontoret har dven jobbat med fragor kring fortsatt/framtida bemanning och
organisation. Upphandling av konsulter som resurser till projektet har ocksé
utforts. Bland annat har projektledarstod, informatoér samt byggledare handlats
upp. Aven trafik och anliggning forbereder upphandling av stddresurser.

Kontoret har tillsammans med Stadsbyggnadskontoret, Stockholm Business
Region, Stockholms Hamnar och andra externa parter paborjat arbetet med en
vision och en kommunikationsstrategi for hela stadsutvecklingsomradet,
Hjorthagen-Virtan-Frihamnen-Loudden.

Projektet dr pa vig in i en fas dér planering sker pa flera omraden och nivéer samt
flera entreprenader kommer att handlas upp och pébdrjas inom det ndrmsta aret.

Planeringsarbetet

Planeringsarbetet for Norra Djurgérdsstaden startade i och med att programmet
for stadsutvecklingsomradet Hjorthagen-Vértan-Frihamnen-Loudden antogs 2002.
Arbetet med den forsta etappen paborjades 2003.

Den forsta detaljplanen, ca 1900 lagenheter, inom Norra Djurgardsstaden var ute
pa samrad hosten 2005. Synpunkterna rorde framforallt:

1. Nationalstadsparken (natur- och kulturmiljo, spridningsvag)

2. Riksintresse for kulturmiljo (Gasverket, Abessinien)

3. Relationen till Hjorthagen (integrering, battre kopplingar till och fran befintliga
Hjorthagen)

4. Planeringsprocessen (miljobeddmning)

Ett flertal remissinstanser, bl a Lénsstyrelsen, Kungliga Djurgardsforvaltningen,
Skonhetsradet, ansag att det foreslagna bebyggelseforslaget behdvde omarbetas
och miljokonsekvenserna utredas.

Detta tillsammans med inforandet av ny lagstiftning géllande
miljobedomningsprocesser och miljokonsekvensbeskrivningar i detaljplanearbetet
gav anledning till en tydligare redovisning av exploateringens forutséttningar och
miljokonsekvenser.
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Kontoret har dédrefter tillsammans med Stadsbyggnadskontoret arbetat med ett
fordjupat program och en miljokonsekvensbeskrivning samt med att omarbeta det
forsta detaljplaneforslaget

Overgripande planering

Ett fordjupat program for Hjorthagen utarbetades under hosten 2007. Det
fordjupade programmet aktualiserar och fordjupar det dvergripande programmet
for stadsutvecklingsomradet Hjorthagen-Virtan-Frihamnen-Loudden fran 2001,
med fokus pa Hjorthagen.

Programmet skall utgéra ett diskussionsunderlag for den foreslagna utvecklingen i
stadsdelen Hjorthagen samt att fungera som underlag for kommande detaljplaner.
Programmet syftar till att ge en tydligare helhetsbild av omradets forutséttningar
och potential. Det dr framfor allt Overgripande fragor rorande bland annat natur-
och kulturvirden, miljopaverkan, rekreation, offentlig och kommersiell service,
trafikstruktur som behover ses i ett dvergripande sammanhang och som &r svart att
hantera inom ramen for de enskilda detaljplanerna.

Hllustration fran det fordjupade programmet for Hjorthagen
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En miljokonsekvensbeskrivning for Hjorthagen och Norra Djurgirdsstaden har
arbetats fram parallellt med det fordjupade programmet. Malet med att ta fram en
MKB for hela omrédet &r, forutom att redovisa miljokonsekvenser for
programforslaget 1 sin helhet, att den skall fungera som underlag for fortsatt
detaljplanering. MKB:n redovisar en bedomning av konsekvenserna for stads- och
landskapsbild, kulturmilj6, naturmiljo, rekreation och tillgédnglighet,
markfororeningar, vattenmiljo, buller, luftkvalitet, risk- och sékerhetsaspekter
samt paverkan under byggskedet.

Samrad om miljokonsekvensbeskrivningen genomfordes mellan den 26
november och den 31 januari 2008. Under samridstiden har flera méten,

med olika innehall, uppldgg och antal deltagare anordnats. Merparten av de som
besokte samrddsmdtena var positiva till samradsprocessen, men kritiska mot
MKB:n och den foreslagna stadsutvecklingen. Kritiken avspeglas ocksa i
skriftliga yttranden fran sakégare, berdrda Hjorthagsbor och intresseféreningar.
De fragor som huvudsakligen berdrs dr paverkan pa Nationalstadsparken,
naturmiljo och spridningsvégar, storningar till f6ljd av trafik och byggskede och
miljo- och hélsofrdgor for boende i Hjorthagen. Flera efterfragar redovisning av
alternativ, med l4gre exploatering och annan utformning av bebyggelse.
Merparten av remissinstanserna anser att MKB:n 1 huvudsak uppfyller kraven,
med vissa kompletteringar.

Stadsbyggandskontoret skriver i sin redovisning av samradet till SBN den 24 april
att MKB:n uppfyller sitt 6vergripande syfte men att kompletteringar behover
goras. Tidigare framtagna utformningsalternativ och resonemang om
exploateringens omfattning bor redovisas. Dessutom bor konsekvenserna for
Nationalstadsparken och konsekvenser for ménniskors hélsa redovisas i en samlad
bedomning. Stadsbyggnadskontoret foreslar vidare att, efter bearbetningar av
detaljplanen parallellt med miljobedomningsprocessen, den forsta detaljplanen 1
stadsutvecklingsomradet kan stéllas ut. Se nedan om detaljplanerna.

Detaljplaner

Den forsta etappen dr uppdelad i tvé detaljplaner. Den forsta, se illustration nedan,
innehéller fyra kvarter 1 den inre delen av Husarviken. Marken déar dr anvisad till
tio byggherrar som bygger ca 670 Igh. Forutom bostidder planeras det for tva
forskolor och handel/service 1 delar av kvarterens bottenvaningar. Alla kvarter ar
underbyggda med garage. Planforslaget kommer att stédllas ut under maj och juni
for att sedan antas av KF under hosten.
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Till inflyttningen 1 den fOrsta detaljplanen kommer gasverksamheten ha flyttat
frdn omrddet. Under byggskedet kommer dock gasverket fortfarande vara 1 drift.
Riskerna under byggskedet har darfor utretts 1 en grov riskanalys. Bedomningen
ar att det inte foreligger nagra risker som &r oacceptabla for att bedriva
schaktarbeten, pdlning, spontning och anliggande av bostdder med undantag {or
de luftburna ledningarna 6ver Gasverksvéigen. Denna risk bor reduceras med
pakorningskydd, forbattrad skyltning eller annat. Stockholms Brandforsvar har
dock framfort att riskerna vid mark och anldggningsarbetena bor utredas
ytterligare. Kontoret skall darfor tillsammans med SBK och Fortum ta fram en
detaljerad riskanalys som skall vara klar innan detaljplanen antas och
markarbetena paborjas.

Den andra detaljplanen som dr pdborjad ligger i1 direkt anslutning till den forsta,
viister om Hjorthagsberget, norr om Angsbotten (se illustration ovan). Hir
planeras det for ca 1 100 Igh och elva byggherrar har fatt markanvisning. Arbetet
med denna del kommer att intensifieras under hdsten for att kunna stéllas ut och
antas under 2009.

Fortsatt planeringsarbete

Nér den forsta detaljplanen nu antas under aret och arbetet med den andra
detaljplanen tas upp pé nytt sa skall ett arbete med den dvergripande strukturen
paborjas (framforallt trafik och infrastruktur). Detta for att arbetet med etapp 2 (se
bild ovan) skall kunna paborjas under nista dr. Arbetet med etapp 2 bor paborjas
under varen 2009 om utbyggnadstakten pa 500-600 ldgenheter om aret skall
héllas.

Som angivet ovan har arbetet med studera kommande etapper inkl. gasverket och
gasklockorna inte pabdrjats. Arbetet har koncentrerats pa att fa fram den forsta
detaljplanen. Fortum skall enligt avtal limna Gasverket i maj 2010. Kontoret kan
dd om mindre dn tv4 ar fa ta dver ansvaret for omradet och dess byggnader. For
att omradet inte skall std tomt och oanvént under alltfor lang tid behdver planering
och utredningar kring Gasverket nu komma igéng.

Idrottsforvaltningen har sedan ldnge planerat att anldgga konstgrds pa Hjorthagens
IP. Inom projektet Norra Djurgardsstaden finns det planer pa att forbattra
forbindelserna mellan det befintliga Hjorthagen och det nya omradet och ett stélle
dér det kan bli aktuellt dr 6ver dalgangen dédr Hjorthagens IP idag ligger. Dar
skulle en ny gang- och cykelvég eller en ny gata kunna inrymmas invid
idrottsplatsen. Eventuellt finns det mojligheter till kompletteringsbebyggelse i
detta lage dér det nya omradet moter det befintliga. Idf och kontoret har kommit
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Overens om att flytta fram Idf planer pa konstgrés sd att kontorens planer kan
samordnas. For nirvarande pagar ett programarbete pa Idf om hur Hjorthagens IP
kan utvecklas dar kontoret dr delaktig tillsammans med SBK. Under aret kommer
troligen ett inriktningsbeslut pa upprustning/ ombyggnad av Hjorthagens IP att tas
upp 1 IdN, SBN och ExpIN.

Genomforande

Under 2007 avslutades de tidiga arbetena. Den dagvattenkulvert som kontoret
tillsammans med Stockholm Vatten har anlagt blev klar och sedan tidigare har
kontoret tillsammans med Fortum utfért omldggningar av gasledningar.
Sommaren 2007 upphandlades entreprenaden for att bygga kraftledningstunneln. I
augusti kom spriangningarna igang. Idag har vi kommit ca 400 m in i berget (av
totalt 1 500 m). Arbetet har forflutit vil och tunneln berdknas vara klar varen
2010. Fortum berdknas kunna lagga ner kraftledningen i tunneln under 2010 och
didrmed ta kraftledningen ur drift hosten 2010.

Under det senaste aret har kontoret utfort en hel del projektering och haller nu pa
att upphandla ombyggnaden om Fiskartorpsvdgen/Gasverksvidgen. Detta kommer
att utforas som ett tidigt arbete innan detaljplanen antagits eller vunnit laga kraft.
Vigen kommer att ligga 1 det nuvarande laget, men maste grundforstirkas samt
samordnas med de nya ledningar som skall ldggas ned.

Kontoret forbereder d&ven upphandlingen av markreningsentreprenaden. Kontoret
har for avsikt att upphandla arbetena under sommaren for att kunna ga igdng med
arbetena sa snart den forsta detaljplanen har godkénts av Stadsbyggnadsndmnden.
Detta beréknas ske i augusti. Utbyggnad av gator, parker och ledningar i den
forsta detaljplanen kommer att ske nir detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta
berdknas ske sommaren 2009. Detaljprojekteringen kommer att paborjas under
hosten 2008 for att klara en byggstart sommaren 2009.

De forsta byggherrarna berdknas tilltrdda och paboérja sina arbeten hosten 2009.

Avtal

Kontoret arbetar med att ta fram exploateringsavtal tillsammans med
byggherrarna. Dessa berdknas vara klara sommaren 2008 och kommer da att tas
upp i nimnden for beslut. Aven genomfdrandeavtal med ledningsbolagen och
avtal om sopsug med byggherrarna skall tas fram under éret.
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Fortum Varme, LNG

I december 2005 beslutade Fortum att prova ett nytt lokaliseringsalternativ for den
nya naturgasstationen (LNG, Liquid Natural Gas). Det tidigare ldget i
Energihamnen visade sig svért och flera tunga instanser i miljoprovningen ansag
att alternativa lokaliseringar maste provas. Det nya laget for LNG &r pa
Brunnsviks Holme norr om Nyndshamn.

Tomningen av stalgasklockorna dr en forutséttning for att inflyttning skall kunna
ske 1 den forsta etappen. Hosten 2007 tecknades ett tilldggsavtal med Fortum om
tidpunkt for tdmningen av de tva stdlgasklockorna. Dessa skall senast maj 2010
vara tomda. Fortums huvudspér ar att vid den tidpunkten flytta hela
gasproduktionen fran Hjorthagen men det finns dock en mojlighet for Fortum att
vara kvar 1 Gasverksomradet till 2013 (dven om stélklockorna tomts).

Den flytande naturgasen kommer frdn Norge och skeppas till Nyndshamn dér
Fortum tillsammans med Nynés Petrolium och AGA bygger ny terminal.

LNG transporteras med tankbil fran Nyndshamn till Sofiedal i Huddinge. Dérifran
tas LNG 1 ledning till Hammarby Sjostad dér luftning sker och sedan utmatning
pa det befintliga gasnétet.

Tidplan

Tidigare har Fortums tidpunkt for tomning av stdlgasklockorna samt
genomforandet av kraftledningstunneln styrt projektets tidplan. Da
planeringsarbetet och arbetet med miljobedémningen tagit lang tid sa ar det nu
detaljplanen som styr.

Styrtidplanen ser i grova drag ut enligt foljande:

Detaljplanen godkdnns av SBN kvartal 3, 2008
ExplK, omlidggning av Gasverksv. paborjas kvartal 3, 2008
ExplK markrening startar kvartal 3, 2008
Detaljplan antas av KF kvartal 4, 2008
Detaljplan vinner laga kraft kvartal 3, 2009
ExplK, utbyggnads gator, ledningar kvartal 3, 2009
Byggherrar, tidigaste byggstarten kvartal 3, 2009
Gasen borta kvartal 2, 2010
Kraftledning stromlos kvartal 3, 2010

Inflyttningsklara ldgenheter kvartal 1, 2011

11(15)
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I flera av de tidigare tjdnsteutlatandena har det frimst varit en exploateringskalkyl
pa inkomster och utgifter for 3 000 l4genheter som redovisats. Detta beror pa att i
tidiga diskussioner med Fortum, men dven senare i ramavtalet, finns med ett
alternativ dér Fortum kan anldgga ett markforlagt gaslager i den nordostra delen
av omradet. Ett markforlagt gaslager i denna del innebir att gasklockorna skulle
kunna tommas men att bara 3 000 l4genheter skulle kunna byggas ut pga
skyddsavstand. Da en ny anldggning i Nyndshamn eller Energihamnen ar
huvudalternativet idag véljer kontoret att redovisa en kalkyl for 5 000 ldgenheter.

Hittills upparbetat dr 803 mnkr, varav 459 mnkr &r erséttning till Fortum, 88 mnkr
forvarv, ca 150 mnkr i tidiga arbeten (ledningsomlidggningar, kraftledningstunnel)
och resterande utredningar, projektering, projektledning och egen tid (ExplK).
Just nu pagar entreprenaden for byggandet av kraftledningstunneln. Innan
detaljplanen antas (berdknat hosten 2008) kommer omldggningen av
Gasverksvigen att paborjas. Markreningen planerar kontoret att pdborja sa snart
detaljplanen har godkénts av Stadsbyggnadsndmnden efter sommaren 2008.

Ett nytt genomforandebeslut kommer att behdvas infor att anldggandet av gator
och ledningar i den forsta detaljplanen pabdrjas det vill sdga varen 2009.

Intéktssidan i exploateringskalkylen bygger pé att alla 5 000 ldgenheter upplates
med tomtritt da detta var direktiven tidigare. Kontoret foreslar att man i
kommande etapper och markanvisningarna siljer ca hilften av ldgenheterna. Detta
skulle innebira att intédkterna for staden 6kade med ca 1 500 mnkr. Intdktssidan
har reviderats sedan senaste ldgesredovisningen utifran att avgélden for hyresrétter
nu dr densamma som for bostadsritter. Detta beslut medforde att
avgildsintikterna 6kade med 500 mnkr.

Kostnaderna har inte reviderats sedan senaste ldgesredovisningen. Men
erfarenheten visar att kostnadsdkningarna varit stora de senaste aren och en
indexupprékning av kalkylpriserna ger en 6kning av kostnaderna om ca 500 mnkr.
Revideringen av intikterna med 500 mnkr och indexupprikningen av kostnaderna
med 500 mnkr innebdr att resultatet &r det samma som vid forra
lagesredovisningen (se kalkyl nedan).

Kalkylen bortser frin ndgra inom projektet stora utgifter. En kostnad som inte ar
upptagen i kalkylen dr kostnaden for att sanera, renovera, bygga om bebyggelsen
inom det gamla gasverksomradet for en ny anvindning. Denna kostnad &r
idagsliaget mycket svarbedomd da vi inte har fardigstéllt vare sig program eller
tekniska utredningar och inte heller har inlett ngra diskussioner med ev
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exploatorer/byggherrar. Kostnader for eventuell bro (6ver Norra
Lanken/Virtabanan), flytt av Fortums varmepump vid Ropsten och eventuell
utfyllnad i Lilla Vértan 4r inte heller med.

Exploateringskalkyl 5 000 ldgenheter

Inkomster (mnkr)

Byggritter (100% tomtritt) 2500
Erséttningar ledningsdgare 100
Ersdttningar schakt fr. byggherrar 45
Saneringsbidrag Stockholm Energi 250
Miljomiljard 20
Ovrigt 25
Summa 2940
Utgifter (mnkr)
Markrening och schakter 350
Gator, parker, grundldggning, ledn.

projektering, byggledning 1 700
Ersittning till Fortum Virme 450
Ovriga ersittningar inkl. markforviry 240
Kraftledningstunnel 100
Ovrigt (kostn. Ropsten, reserv) 600
Summa 3440
Uppriikning med index 4 000
Netto -1 000 mnkr
Resultat per Igh -200 kkr

Intikter for byggrétter bygger som tidigare angetts pé att alla 5 000 lagenheter
upplates med tomtritt di detta var direktiven tidigare. Om staden framdver istéllet
séljer ca hilften av lagenheterna innebar detta att intdkterna for staden 6kar med
ca 1 500 mnkr. Detta innebir att trots tillkommande stora utgiftsposter som
sanering av Gasverket, utfyllnad i Lilla Vértan, flytt av virmepump och ny bro
samt oforutsedda kostnader sa far projektet ett mer acceptabelt resultat,

-150 - -200 kkr/1gh.

13(15)
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Utbyggnaden av bostédder i Norra Djurgérdsstaden forutsétter att gasproduktionen
samt kraftledningen flyttas/tas bort. Inflyttning kan ske endast om gasklockorna ar
tomda samt kraftledningen stromlds. Tidigare forelag det en risk att tdmningen av
gasklockorna inte skulle ske vid den tidpunkt som ar planerad. D4 tilldggsavtal
med Fortum nu dr tecknat diar témningen av gasklockorna anges till senast maj
2010 foreligger inte ldngre denna risk.

Risken i projektet ligger nu istéllet i osdkerheten kring tidpunkten for byggstart
kopplat till en eventuell 6verklagan av den forsta detaljplanen. Konsekvenserna av
att en 6verklagan péverkar tidplanen mer én véntat ar att tidpunkten for inflyttning
flyttas framat och saledes rantekostnader pa tidiga investeringar.

I stora projekt dr den egna organisationen betraktad som en risk som &r betydande
men ocksd direkt paverkbar. Kontoret ser just nu dver den egna organisationen av
projektet infor det nya skede som projektet &r pa vig in 1.

Miljoprogram
I budget 2008 har exploateringsndmnden och stadsbyggnadsndmnden i1 uppdrag
att utforma och konkretisera en miljoprofil for omradet Norra Djurgardsstaden.

Motsvarande uppdrag aterfinns i Stockholms miljoprogram for perioden 2008-
2011.

For arbetet med att ta fram program for miljoprofilering av Norra Djurgéardsstaden
har stadsledningskontoret tillsatt en styrgrupp. Styrgruppen ska ta fram ett forslag
till miljoprofil samt en projektbeskrivning for hur arbetet ska bedrivas. Detta ska
avrapporteras till stadsledningskontoret i september 2008.

Fortsatt arbete

Under 2008-2009 kommer kontoret att koncentrera sig pa att; f4 fram de tva forsta
detaljplanerna, fa fram erforderliga avtal, pabodrja och genomfora det tidiga arbetet
med att lagga om Gasverksvigen, fortsétta driva tunnelarbetet, arbeta med
produktionsplanering samt starta med markreningsarbeten efter godkénd
detaljplan.

Ett arbete med den dvergripande strukturen skall paborjas (framforallt trafik och
infrastruktur). Detta for att arbetet med den andra etappen (se tidigare bild) skall
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kunna startas under nista ar. Arbetet med den andra etappen bor pabdrjas under
varen 2009 om utbyggnadstakten pa 500-600 Igh om aret skall héllas.

Arbetet med utredningar och program for gasverket skall paborjas. Kontoret ser
det dven som vérdefullt att under det ndrmsta aret starta planeringen for
omdaningen av de hoga gasklockorna av stdl. Mojligheterna for omdaningen
skulle kunna provas genom att kontoret initierar en tdvling. Detta beror dock pé
hur det fortsatta arbetet, organisationen och bemanningen ser ut.

Under aret kommer beslut om godkénnande av exploateringsavtal for den forsta
detaljplanen samt inriktningsbeslut for Hjorthagens IP att behdvas tas upp 1
ExpIN. Genomforandebeslut for genomforandet av den forsta detaljplanen
kommer att tas upp 1 ExpIN samt KF under 2008/2009.

Slut
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