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1. Exploateringsndmnden godkdnner ldgesredovisningen.
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Sammanfattning

Projekt Hammarby Sjostad fortskrider i huvudsak planenligt i en takt av ca 900
lagenheter per ar. Vid arsskiftet 2007-2008 &r ca 5 000 lagenheter, varav 350
studentldgenheter, av totalt hittills berdknade 9 000, klara i s6dra delen av
Hammarby Sjostad. Dartill fardigstilldes 1 500 bostdder i Hammarby Sjostad norr
om Hammarby Sj6 pa 90-talet, men dessa ingér inte i denna rapport. Hammarby
Gaérd, Redaren och Sjofarten samt Lugnet 1 med totalt 2 000 ldgenheter pagar.
Aterstdende ca 1 000 ligenheter i dessa omriden firdigstills i huvudsak 2008.

Under 2008 péborjas 1200 lagenheter i Henriksdalshamnen och Sj6stadsporten,
dér ocksa de forsta storre, nya kommersiella projekten innehallande kontor och
hotell om totalt 30.000 m2 startar, vilket &r mycket positivt for Sjostaden.

Detaljplaneringen avseende infrastrukturlosningar vid Danvikslésen pagar i
Stockholm och Nacka. Overenskommelse med Nacka har triffats och en ny
principéverenskommelse med Landstinget/ SL och Nacka ligger for beslut.
Forhandlingar om ett bindande genomforande- och finansieringsavtal pagar.

Planen é&r att bygga Danvikslosen under perioden 2010-2013 med vissa
forberedande arbeten 2009. Projektets berdknade kostnader &r i dagens prisniva

1300-1500 mnkr varav Nacka bidrar med ca 20 %. Stadens kostnader é&r
prelimindrt berdknade till 1000-1200 mnkr i dagens prisniva. Landstinget/ SL
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finansierar Tvérbanan in till Slussen samt Saltsjobanan till en berdknad kostnad
av ca 4 000 mnkr, varav statsbidrag forutsitts med 1 500 mnkr, vilket ingar i
Cederschidldpaketet med forvéntat riksdagsbeslut kommande host.

Planarbete har pébdrjats pa privatdgd mark 1 Fredriksdal, dédr det kan tillkomma ca
400 lagenheter, som ej ingar i tidigare planering. I Fredriksdal ingar ocksd en
bussdepé for SL, som ingéar 1 det vergripande SL-avtalet, som nyligen godkénts
av exploateringsnimnden. Vissa riskfragor aterstdr men avsikten &r att denna depé
ska ersitta tidigare planerad bussdepd i kv. Persikan pa Sodermalm, vilket
underléttar byggandet av planerade 800 bostdder dar.

En Oversyn péagar av kv. Martensdal med bl.a. en gasblandningsstation for
Fortum, biogaslager for bussdepan samt stéllverk for kraftprojektet ”Stockholms
strom”. I Martensdal finns ocksé ett planerat kontorsprojekt, bl.a. med ett hoghus
pé 25 véningar. Utredning pagar om hoghuset i stéllet kan innehélla bostédder.

Under en period ar 2002-2003 fanns det relativt ménga tomma lidgenheter i
Sjostaden. Sedan dess har forsédljningen och uthyrningen dter gétt mycket bra och
idag siljs 1 huvudsak alla bostadsrittsldgenheter innan byggstart.

Den ekonomiska redovisningen avser de omraden som féardigstdllts eller pagér i
Sjostaden. Henriksdalshamnen 1 och Sjostadsporten har tillkommit sedan fore-
gdende dr. Daremot ingér inte Danviks Losen med tillhdrande omréden.

Om alla kostnader, inkl. infrastruktur av generalplanekaraktér, inkluderas uppgar
den genomsnittliga utgiften per ekvivalent ldgenhet till 437 000 kr, samt
genomsnittlig inkomst till 328 000 kr per ekvivalent lagenhet. Det genomsnittliga
nettounderskottet har successivt minskat och uppgar nu till 109 000 kr per
ekvivalent ldgenhet. En stor del av utgiftsvolymen utgors av Sjostadens forsta
delprojekt, Sickla Udde som belastades med kostsamma evakueringar, omfattande
marksanering, dyr grundldggning och dértill 14ga inkomster eftersom huvuddelen
av marken var 1 privat 4go. Exkluderas Sickla Udde frdn den totala
sammanstéllningen minskar underskottet till ca 65 000 kr.

Projekt Hammarby Sjostad arbetar vidare med de hogt stéllda méilen for
miljéarbetet enligt de 2005 uppdaterade operationella inriktningsmalen. Vi har
nyligen slutfort den inom projektet utarbetade Miljobelastningsprofilen for de
hittills byggda omrddena och den visar en minskad miljobelastning med 30-40 %
jamfort med projekt frdn borjan av 90-talet.

Det finns hoga ambitioner om god tillgédnglighet for funktionshindrade, men
malen kan 1 alla situationer e€j nads p.g.a. marktopografin och genom att olika
intressen inte alltid gér att forena varvid vissa avvigningar maste ske.
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Utlatande
Genomforda och pagaende etapper

Projekt Hammarby Sjostad fortskrider enligt ovan planenligt 1 en takt av ca 900
lagenheter per ar. Omradena Sickla Udde, Sickla Kaj, Sickla Kanal, Luma (park
och garage), Martensdal 1 (gatu- och spararbeten for Tvérbanan), Forsen,
Vagskvalpet, Kolnan och Godsfinkan har fardigstéllts och slutredovisats.

Under 2008 paborjas 1200 liagenheter i Henriksdalshamnen och Sjdstadsporten,
dér ockséd de forsta storre, nya kommersiella projekten innehéllande kontor och
hotell om totalt 30 000 m2 startar, vilket dr mycket positivt for Sjostaden.

Som resultat av en markanvisningstavling med inriktning pa ldgre hyror som
genomfordes varen 2003 har nu Sjostaden ett antal hyresrittsprojekt med ca 15 %
lagre hyra dn Ovriga hyresrdtter 1 Sjostaden. Nu har dock rintebidragen och
investeringsstoden upphort varfor det blir avsevirt svérare att bygga hyresritter.
Hartill kommer att dessa nu far lika hog tomtrattsavgild som bostadsritterna efter
att tidigare beslut om differentiering Gverklagats. Stadens och byggherrarnas
ambition dr dnda att dessa projekt ska ha 5-10 % ldgre hyra 4n bruksvérdeshyran 1
omrédet.
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I december 2007 bor cirka 11 000 personer i Sjostaden sdder om Hammarby Sj6.
14 % ar barn 0-9 ar och 6 % ér i aldern 10-19 ar. 36 % &r 20-39 ar, 27 % 40-59
och 17 % over 60 ar. Medelhushallet &r pé ca 2,25 personer.

Danvikslosen

Danvikslosen omfattar framst de infrastrukturarbeten som hinger samman med
Viarmdoledens tunnelforldggning och Tvérbanans dragning genom omradet.
Projektet bygger numera pa att tidigare tunnel under Danvikskanalen ersatts av en
hégbro, vilket innebér manga fordelar. Detaljplanen avses stillas ut i var. Over-
enskommelse med Nacka har triffats och en ny principdverenskommelse med
Landstinget och Nacka ligger for beslut. Forhandlingar om ett bindande genom-
forande- och finansieringsavtal har just paborjats.

Staden har hittills lagt ned 19 mnkr i utredningskostnader, vilket motsvarar 60 %
av den totala kostnaden, resterande del birs av Nacka kommun och till mindre del
Landstinget/SL. De fortsatta utredningskostnaderna till och med sommaren 2008
berdknas uppgé till ca 8 mnkr, vilket inryms inom hittills beslutade ramar. Dér-
efter skall forhoppningsvis ett genomforande- och finansieringsavtal traffas.

Ovriga framtida planer

Planarbete har pabdrjats pa privatdgd mark 1 Fredriksdal, dér det kan tillkomma ca
400 lagenheter, som ej ingar i tidigare planering. I Fredriksdal planeras ocksé en
bussdepa for SL, som ingér 1 det Overgripande SL-avtal, som nu godkénts 1i
exploateringsndmnden och dr pa vig till kommunfullmiktige. Vissa riskfrdgor
aterstdr men avsikten dr att denna depé ska ersétta tidigare planer 1 kv. Persikan,
vilket underléttar byggandet av planerade 800 bostdder dar.

Aven frin fastighetsigare i angriinsande arbetsomridde har anmilts intresse for
viss omvandling till bostdder 1 de kvarter som grinsar till bostadsbebyggelsen. En
Oversyn pagar ocksa av kv.Martensdal med bl.a. en gasblandningsstation for
Fortum, biogaslager for bussdepan samt stéllverk for ’Stockholms strom”. Det
planerade kontorsprojektet med ett hoghus pa 25 védningar, har ej funnit ndgra
intressenter. Utredning pagdr om hdghuset 1 stéllet kan innehélla bostider.
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Ekonomi

Nedanstédende ekonomiska redovisning avser de omrdden som fardigstéllts, padgér
eller diar genomforandebeslut finns. Sedan forra arets redovisning har
Henriksdalshamnen och aterstdende delar av Sjostadsporten tillkommit. Daremot
ingar ej Danvikslosen och ovanndmnda projekt vid Fredriksdal och Mértensdal.
Bostdderna vid Fredriksdal ligger dock 1 huvudsak pé privatigd mark och ger sma
inkomster for staden.

Exploateringskalkyl

Sammanstillningen avser utgifter och inkomster for bostadsexploateringen,
inklusive huvudviagen genom omradet HammarbyAllé/Lugnets Allé (250 mnkr)
och trafikanldggningar for gator och sparomrade i Martensdal (210 mnkr). Dessa
borde nirmast betraktas som generalplanekostnader. Likasd ingar Lumaparken
(220 mnkr) som i sig inte skapar nidgra nya byggratter.

De totala utgifterna for Hammarby Sjostad uppgér till 4 460 mnkr for de omréden
som fardigstillts eller dir genomforandebeslut fattats, varav ca 460 mnkr mot-
svaras av externa erséttningar for arbeten utforda bl.a. at ledningsdgande bolag.
Aterstér gor da 4 000 mnkr. Fordelat pa 9 150 ekvivalenta ligenheter ger det ett
snitt pa 437 000 kr per lagenhet. Av detta utgdr 2 870 mnkr anldggningsarbeten
motsvarande ca 314 000 kr per ligenhet. Aterstoden avser markforvirv 475 mnkr
samt iordningsstillande av mark bl.a. evakueringar och marksanering. Av de
totala utgifterna pd 4 460 mnkr har ca 3 000 mnkr bokforts t.o.m. december 2005.

Exploateringskalkylen ger upphov till foljande nyckeltal:

Kr per ekv.igh.

Inkomster 328 000
Utgifter 437 000
(varav anldiggningskostnad) (314 000)
Resultat (underskott) -109 000

Kostnader av “generalplanekaraktir” sasom huvudgatorna Hammarby Allé och
Lugnets All¢, trafikanldggningar 1 Martensdal framst for bussgata och tvéirbana
samt Lumaparken ingdr med tillsammans 680 mnkr, utslaget per ekvivalent
lagenhet 75 000 kr. Dessa ingér ej i nyckeltalen per omrade 1 tabellen nedan.

Underskottet har successivt sjunkit pd grund av att senare omraden har bittre
ekonom och det kan jimforas med 160 000 kr i ldgesredovisningen i jan 2007.
Haér spelar ocksé de dndrade avgildsnivderna for hyresrétter 1 nya projekt en roll.
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Tabell 3, Utgifter/inkomster i kr per ekvivalent ligenhet, omrddesvis
Detaljplan Antal Antal  Utgifter per  Inkomster Resultat

ldgenheter ekv.lgh. ekv.lgh. per ekv.lgh. Per ekv.Igh
Kr kr

Sickla Udde* 1200 1357 507 000 145 000 -362 000
Sickla Kaj 1 140 1271 459 000 410 000 -48 000
Sickla Kanal 320 325 597 000 564 000 -33 000
Forsen/Vagskvalpet 325 386 293 000 248 000 -45 000
Sjostadsporten 480 830 342 000 384 000 +42 000
Hammarby Gérd 1 o 2 1030 1710 207 000 221 000 +14 000
Kolnan/ Godsfinkan 825 1053 201 000 198 000 -3 000
Redaren/Sjof/Proppen 525 550 319 000 325000 +6 000
Lugnet 650 740 516 000 470 000 -46 000
Henriksdalshamnen** 875 925 895 000 910 000 +15 000
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Summa 73701gh 9150 ekv. Igh

350 studentldgenheter i K6lnan har rédknats som 200 Igh.
Ekvivalent lagenhet = 100 m2 BTA, dven lokaler inrdknas.

Daérefter aterstar pa sodra sidan ca 1 500 ldgenheter i Danviks torg, Henriksdals-
hamnen 2 samt Lugnet 3, numera gemensamt bendmnt Norddstra sjostaden.
Hartill kan komma Fredriksdal med 400 ldgenheter, Martensdal med 100 och
eventuella tillkommande bostéder i foretagsomradet.

* 1 Sickla Udde har staden belastats av kostsam evakuering och markforvirv,
extremt hoga marksaneringsutgifter m.m. Detta, i kombination med att marken till
stor del var i privat 4go, har resulterat i 1aga inkomster och dirmed skapat ett stort
underskott. Exkluderas Sickla Udde 1 den totala sammanstéllningen for Sjostaden
minskar det genomsnittliga underskottet frdn 109 000 kr till 65 000 kr /ekv. Igh.

** ] Henriksdalshamnen &r anldggningsutgifterna mycket hoga av flera orsaker:
Kostsam evakuering av Sodermalms trd 160 mnkr, betongpalddck och kajer 160
mnkr, del i kostnaden for ombyggnad av reningsverket 90 mnkr samt flyttning av
dagvattenledning 30 mnkr dvs. totalt 440 mnkr extraordinira utgifter. Om dessa
exkluderas blir utgifterna mer normala 490 000 kr per ldgenhet. Lyckligtvis &r
intdkterna for Henrikdalshamnen efter den anbudstidvling som genomfordes for
bostadsritternas forsta avgildsperiod hogst 1 Sjostaden vilket balanserar detta.
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Modellbild Henriksdalshamnen

Kommentar

Det ar stora skillnader i inkomster och utgifter mellan olika delprojekt och vid
olika tidpunkter. Inkomsterna per ldgenhet varierar kraftigt dels mellan markfor-
sdljning och tomtrittupplatelse och dels mellan bostadsritt och hyresritt men
ocksa med konjunkturen vid olika tidpunkter.

Ekonomin har bl.a. forbéttrats genom att staden nu tillimpar den avgild som 2003
beslutades for bostadsrétter dven for hyresritter i nya projekt fr.o.m. 2003. Med
nuvarande forutsittningar uppgér avgéldsunderlaget for hyresrétterna i Hammarby
Sjostad till ca 480 000 kr per ekvivalent lagenhet jamfort med 280 000 kr enligt
den modell som avvisades genom domen i avgéldsmalet hosten 2007.

Eventuellt tillkommande privata projekt i Fredriksdal, Martensdal och i foretags-
omradet kan ge avsevirda tillskott i form av ekvivalenta ldgenheter utan att belas-
ta stadens ekonomi. Harigenom sjunker underskottet per ldgenhet.

Driftkostnader

Trafikndmndens drift och underhdll av gator, broar, belysning, trafiksignaler,
trafikanordningar samt stadsdelsndmndens kostnader for parkskotsel m.m.
bedoms uppga till 10-12 mnkr fér omradena i Hammarby Sjostad som fardigstallt
eller dir genomforandebeslut fattats. Beloppet tar inte hdnsyn till kapitalkost-
nader. Till detta kommer exploateringsnimndens kostnad for farja med ca 8 mnkr
per ar.
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Riskanalys
Exploaterings- och investeringskalkylen omfattar omrdden som fardigstillts eller

dir genomforandebeslut fattats. Det innebér att en stor del av utgifterna upp-
arbetats och att aterstdende investeringar finns vél analyserade. Det géller dven for
inkomsterna som till stor del redan &r bokforda eller 14sta genom avtal.

Vartefter projektet fortskrider kommer alltmer av utgifterna att upparbetas. Vidare
kommer inkomsterna att inflyta eller ldsas genom avtal. Osédkerheterna kommer
dédrmed att minska. For Henriksdalshamnen finns de storsta riskerna vid byggna-
tion av kaj och paldéick for gator.

Danvikslosen, som inte ingar 1 denna ldgesredovisning, ar ett mycket komplicerat
projekt och inrymmer storre risker @n hittills genomforda projekt i Sjostaden.

I takt med att delomrdden i Hammarby Sjostads byggs klart uppréttas slutredovis-
ningar for projekten. Under 2007 har slutredovisningar for Sickla Kaj, Sickla
Udde, Luma, Sickla Kanal, Kolnan, Forsen och Végskvalpet redovisats for nimn-
den.

Tillganglighet

Projektets ambition att bygga tillgéingligt halls fortgaende hogt med stdd i natio-
nella och lokala regler samt 1 avtal med byggherrar. Projektet har tillsatt en
ansvarig handldggare for att folja upp detta. Regelbundna moéten halls med en
beredningsgrupp, som radgivning och for att ge berdrda handikapprdd mojlighet
att djupare tridnga in 1 hur tillgdngligheten realiseras i Sjostaden.

Ibland uppkommer konflikt mellan olika typer av funktionshinder. Detta géller
t.ex. for gangbanor och dvergangsstillen. I huvudsak fungerar omrédet till bela-
tenhet men avvigningar maste i vissa fall ske mot estetik och ekonomi.

Trafik och parkeringsfragor

Tvérbanan och fédrjan dver kanalen dr viktiga orsaker till ett minskat bilberoende.
Enkétundersokningar visar att endast 21 % av alla resor till och frdn Sjostaden
sker med bil. Jimforelser med andra stadsomridden lika nidra city indikerar att
35 % hade varit en trolig andel om inte tvdrbanan och fdrjan funnits utan de
boende endast hinvisats till bussar. Detta har mycket stor betydelse ur miljosyn-
punkt- ett huvudmal &r ju att minska bilanvindningen.

Bilinnehavet i Sjostaden har sjunkit fran 0,75 bilar per ldgenhet for tva ar sedan
till endast 0,69 idag. Cirka 250 platser i garage dr idag tomma men under varen
kommer 250 provisoriska P-platser i Sjostadsporten att forsvinna. Det som byggs
framover balanserar mellan forvantad efterfragan och utbyggnad med platser i de
nya omradena.
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Skolor och forskolor

Antalet barnfamiljer i Hammarby Sjostad har blivit betydligt stérre &n man ur-
sprungligen riknade med. Orsaken &r att omradet uppfattas som en bra miljo for
barn, vilket &r mycket positivt. Dock medfor det en brist pd forskoleplatser. De
sista aren har darfor exploateringskontoret tillsammans med stadsdelsforvaltning-
en undersokt alla mojligheter att fa in fler forskolor. Detta har resulterat i bl.a. 2
nya forskolor om 80 barn vartdera som 6ppnas 2008.

Sjostadsskolan inrymmer ca 700 barn, varav 200 idag gar 1 forskolan. I friskolan
Vittras regi drivs forskola for 150 barn inom Lumaomradet, samt pd Sickla Udde
sedan 2003. Totalt finns 1 Sjostaden ca 30 avdelningar forskola 1 drift eller under
byggnad. P4 Sickla Udde finns en outnyttjad byggritt i anslutning till Vittras
skola. For nirvarande undersoks om denna skola kan byggas ut med staden som
huvudman f6r 360 skolelever och 120 forskolebarn.

Kultur

I Sjostaden finns ett bibliotek. Kulturama och Fryshuset har, forutom omfattande
skolundervisning, dven kulturaktiviteter for i forsta hand barn och ungdomar. I
Lugnet byggs en kultur- och teaterlokal med planerad inflyttning 2008. Sofia for-
samling har omfattande verksamhet i Sjostadskapellet.

Kommersiell service

Lokaler for kommersiell service har byggts i1 bottenvaningarna framst mot
alléerna. Den kommersiella servicen har gradvis 0kat och i dagsldget &r storre
delen av lokalerna uthyrda. I omridet finns nu férutom daglighandel ett timligen
brett kommersiellt utbud. Staden har reducerat kravet pa butikslokaler i de senaste
detaljplanerna for att minska risken for 6verutbud och tomma lokaler. Till bilden
hor att nérbeldgna Sickla Kopkvarter byggts ut kraftigt sedan &r 2000 vilket & ena
sidan dr positivt for Sjostadsborna men samtidigt minskar underlaget f6r de lokala
butikerna.

Utstidllningar, studiebesok m.m.

Hammarby Sjostad, frimst 1 GlasHus Ett, har arligen 6ver 500 planerade studie-
besok med Over 8 000 besokare, varav hilften fran utlandet. Hammarby Sjostad
som stadsbyggnads- och miljoprojekt har vackt mycket stort intresse utomlands.
Dartill har vi 5 000 spontana besok 1 GlasHus Ett. Flera miljoutstillningar har
genomforts 1 GlasHus Ett. Sjostadsdagen arrangeras i borjan av september 1 sam-
arbete med kyrkan, Kulturama m.fl. och pd Nationaldagen 6 juni anordnar
Hammarby IF arligen Sjostadsspelen med ett flertal idrottsevenemang.
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Kvalitetsprogram

For varje delomrdde i Hammarby Sjostad upprittas ett Kvalitetsprogram i
samarbete med byggherrarna och deras arkitekter, framst for samordning av yttre
gestaltning och i syfte att 14gga fast en gemensamt 6verenskommen kvalitetsniva.

Bild ur kvalitetsprogrammet for Henriksdalshamnen

Miljofragor

Hammarby Sjostad har uppmérksammats nationellt och internationellt for de hogt
stillda miljomélen och miljoprogrammet som formulerats for stadsdelen. Projek-
tet har under 2005 gjort en Oversyn av miljoprogrammet dir operationella
inriktningsmal uppdaterats och nya lagts fast. For att uppna de hogt stéllda mélen
kravs ett mélinriktat arbete hos bade stadens olika forvaltningar och alla berorda
byggherrar.

Den inom projektet utarbetade Miljobelastningsprofilen har nyligen slutforts for
de hittills byggda omradena. Den visar en minskad miljobelastning med 30-40 %
jamfort med projekt frdn borjan av 90-talet pd de viktigaste omrddena sdsom
vaxthuseffekt, uttag av ej fornybar ravara, vattenanviandning etc.
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Avsikten dr ocksd att utveckla nya och kreativa losningar bl.a. i form av s.k.
pilotprojekt. Under aren 1998-2002 fanns lokala investeringsprogram (s.k. LIP-
bidrag), dér riksdagen avsatte pengar for att pdskynda omstdllningen till ett hall-
bart samhélle, samt att skapa arbetstillfdllen. Nu har exploateringskontoret enligt
beslut 2005 1 stillet mojlighet att inom projektens ram delta pa liknande satt
genom att bidra med 30 % av merkostnaden for investering 1 miljoatgarder av mer
experimentell art.

Projektet och Stockholm Vatten byggde 2003 ett forsoksreningsverk pa
Henriksdalsberget. Har anvidnds och utvirderas ny teknologi for avloppsvatten-
hantering och slambehandling med syfte att 4stadkomma ett s& rent avloppsvatten
och slam som mdjligt. Numera 4r KTH huvudman for anldggningen.

I de forsta etapperna av Sjostaden har avfallet omhéndertagits med mobil sopsug.
For de omraden som nu byggs och planeras kommer stationir sopsug att anldggas,
vilken ska fungera med tre fraktioner. I véstra Sjostaden har den forsta stationdra
sopsugen 1 Sjostaden for 2 300 ldgenheter tagits 1 drift och i Lugnetomradet
planeras en terminal for 3 000 lidgenheter. Ett problem &r nédr samfallighetsfore-
ningar med s manga medlemmar ska forvalta anldggningen pa lang sikt. Dessa
foreningar framfor emellandt onskemal att staden inom ramen for Avfallsavdel-
ningen borde vara huvudman for dessa anlédggningar 1 stillet.

Exploateringskontoret har det formella dgarskapet till miljéinformationscentrum,
kallat Glashus Ett, dir staden genom Projekt Hammarby Sjostad, Stockholm
Vatten, renhallningsforvaltningen och Fortum redovisar de tekniska l6sningarna
for hela Hammarby Sjostad. Har finns ocksd mojligheter for de boende att fa rad 1
olika miljofrdgor, hdr anordnas dven utstédllningar och tas emot studiebesok. Drift
och underhéllskostnader, liksom verksamhet, marknadsfoéring och personal for
miljoinformationscentrum delas mellan de medverkande parterna. Nuvarande
samarbetsavtal 16per ut hosten 2009 .

Sammanfattning och slutsatser

Hammarby Sjdstad har blivit en mycket uppskattad stadsdel och exploateringen
fortskrider i huvudsak planenligt. Over hilften av Hammarby Sjdstad séder om
Hammarby Sj6 dr nu fardigbyggd och stadsdelen kdnns vél etablerad med ca
11 000 boende och ett tdmligen brett serviceutbud. Om man réknar in de 1 500
lagenheterna pa norra sidan som tillhor Hammarby Sjostad &r det ca 15 000
boende av totalt berdknade 25 000.

Aterstdende 1 000 ligenheter i Hammarby Gard, Lugnet och Proppen beriknas
huvudsakligen vara klara under 2008 och 2009. Ytterligare ca 1 200 ldgenheter
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berdknas att fardigstillas under 2009-2011 1 Henriksdalshamnen 1 och i Sjostads-
porten. Dérefter aterstir ca 1 500 lidgenheter 1 de sista etapperna av bebyggelsen
mellan Lugnet och Danvikstull, som till stor del dr beroende av hur projekt
Danvikslosen fortskrider. I dagsldget bedoms Sjostaden vara fullt utbyggd tidigast
2017, frimst beroende pa Danvikslosens fortsatta utveckling.

Projektet har hallit de ekonomiska ramar som lagts fast i samband med att genom-
forandebeslut fattats. Fordyringar i olika delar uppkommer alltid 1 stora projekt
men dessa har kunnat balanserats av annat som understigit kalkylen.

Projektet redovisar fortfarande ett avsevirt underskott per lagenhet, som till stor
del harror fran det forsta projektet Sickla Udde. Underskottet har minskat fran
160 000 kr 1 forra drets redovisning till 109 000 kr per ekvivalent lagenhet.

Kontorets ambition dr att 1 dterstdende projekt arbeta tillsammans med stadsbygg-
nadskontoret for att, dir s& mojligt, ytterligare 6ka inkomsterna genom att dka
exploateringsgraden.

I Sjostaden finns stort fokus pd miljo- och tillgdnglighetsfragor bade i planerings-
och genomforandeskedet. De hogt stillda malen kriaver ett omsorgsfullt arbete av
savél stadens olika forvaltningar som av berdrda byggherrar. Miljobelastnings-
profilen visar en reducerad miljobelastning med 30-40 % jamfort med 50 % som
var det ursprungliga mélet. Olika dtgérder har resulterat i en 1ag bilanvindning —
endast 21 % av alla resor till och fran Sjostaden sker med bil.
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