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Markanvisning for vardboende inom fastigheten
Paskdagen 3 i Hokardngen till Danator AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for vard inom fastigheten
Péskdagen 3 till Danator AB och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Namnden hemstiller hos stadsbyggnadskontoret om éndrad detaljplan.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Byggherren Danator AB har inkommit med en ansékan om markanvisning for
uppforande av vardboende pé fastigheten Paskdagen 3 1 Hokardngen. Forslaget
innehéller nybyggnation av ca 54 virdldgenheter som ska upplatas med hyresritt.

Marken ska upplétas till Bolaget med tomtritt och kontoret bedomer att projektet
kommer ge ett mindre ekonomiskt dverskott till staden.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden anvisar mark for vardbostider till
Danator AB samt ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal.
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Bakgrund
Danator AB (nedan kallad bolaget) har ans6kt om markanvisning for att uppfora
ett dldreboende med 54 vardbostider for dova och dovblinda i Hokardngen.
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Kv Péskdagen 3 dr idag planlagd for barnstugeverksamhet. Planen har dock ej
genomforts utan ligger kvar som ett stycke naturmark inom det omgivande
bostadsomradet. Genom omradet gar en gangvig som bl.a. tjinar som
kommunikation till och frdn tunnelbanestationen i Hokardngen samt mellan skola
och parklek.

Merparten av bebyggelsen i Hokardngen uppfordes under slutet av 1940-talet.
Enligt USKs statistik for 2006 finns det ca 4700 bostéder 1 omrddet varav de flesta
(77 %) ags av allminnyttiga bostadsforetag dar Stockholmshem &r dominerande.
Smahusen, 327 st, bestar huvudsakligen av radhus beldgna i1 det sé kallade
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veckodagsomradet i 6stra Hokardngen och i ett nybyggt omréde pa gransen till
Fagersjo. Av flerfamiljshusen utgor 8 % bostadsréitter och de resterande 15 %
Ovriga hyresritter. Ligenheterna i omradet domineras i storlek av 2:or och 3:or.

Tidigare beslut

Danator har tidigare anvisats mark i Alvsjé Centrum (GFN 2003-04-01) bl.a. for
vardboende. Den foreslagna platsen i kv Paskdagen dr ersdttning for vardboendet i
Alvsjo dir lansstyrelsen av riskhinsyn d.v.s. farliga transporter pa jirnvig ser
vardboende som olampligt.

Aktuellt omréade i1 kv Padskdagen har tidigare varit pa forslag att bebyggas. 2004-
05-18 markanvisade GFN omradet till Bostaden AB. I augusti 2006 valde
Bostaden att ldmna tillbaka markanvisningen.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av 54 vardbostidder. Avsikten med
dldreboendet dr att ge Stockholms déva och dovblinda ett gemensamt virdboende.

i
e |
—J E R —]
e A o
) > oo
_‘DZT—I‘;J B T L= 1]
1 . s
|I :

f
S— -'_|
Edraiagiigen

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens
innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning 1
detaljplaneprocessen.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran exploateringsnamndens beslut. Bolaget onskar att fa marken upplaten med
tomtratt.

Konsekvenser

-Ekonomi

Da Bolaget avser att bygga vardbostidder som ska upplatas med hyresritt sa kan
marken, i enlighet med stadens markanvisningspolicy, upplitas med tomtrétt.

Exploateringen forvéntas ge ett Overskott till staden genom intdkterna fran
tomtrittsunderlaget. Stadens kostnader 1 projektet bedoms 1 huvudsak utgoras av
eventuella dtgirder for att kompensera att obebyggd mark tas i ansprak for
projektet, och for denna utredning star Staden for de ekonomiska riskerna for
eventuell forgivesutredning. Ovriga utredningar och kostnader i projektet samt all
ekonomisk risk for dessa avilar Bolaget.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begéras i kommande
budgetarbete. Utgifterna bedoms inte bli hdgre 4n att investeringarna kan beslutas
inom ramen for kontorets delegation. Projektet medfor inga 6kade drift- och
underhallskostnader for trafikndmnden eller stadsdelsndmnden.

-Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden beslutat om. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid
planering av bebyggelsen ér hur de aktuella ytornas lokala rekreationsvérde samt
vardefulla trdd 1 mojligaste man skyddas.

Kontoret anser det dock mojligt att exploatera omradet under forutsittning att de
vérdefullaste traden sparas. Parkvégarnas strickning fér i detta sammanhang ses
over och efter behov flyttas om inte dess funktion och tillgéngligheten forsdmras.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Hur den iansprakstagna gronytan ska kompenseras far utredas vidare under
planarbetet.



2008-02-06
TJANSTEUTLATANDE
DNR E2007-513-02150

- Tillgéinglighet
Kontoret bedomer att tillgénglighetsfragan kan 16sas i det kommande planarbetet.

-Maluppfyllelse
Ett vardboende for dova och dovblinda har efterfragats av staden sedan ett par ar
tillbaka. Darfor ligger projektet vél 1 linje med stadens maél.

-Nairingsliv och jobb i regionen
Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa ndringslivet i
regionen genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden.

-Paverkan pa barn
Kontoret bedomer att projektet fér en liten paverkan pa barn och barnens milj6.

Genomforande och tidsplan

I detta projekt krdvs att husens utformning och placering studeras noga.
Bebyggelsen skall anpassas till omgivningen.

Projektet har en prelimindr och &versiktlig tidsplan. Kontoret beddomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta kan
byggstart ske ar 2010 med forsta inflyttning ar 2011

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller vid planremissen,
preliminért sista kvartalet 2008. Genomforandebeslut for projektet beréknas
kunna tas pa gillande delegation for exploateringskontoret.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och vi ér
Overens om att forslaget dr lampligt att arbeta vidare med.

Planbestidllning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor att exploateringsndmndens hemstéller hos
stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan f6r omrédet.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret beddmer att marken kan tas i ansprak for bebyggelse och att projektet
har goda forutséttningar att skapa en god bostadsmiljé och bli en naturlig
fortitning av stadsdelen. Projektet vantas medfora ett visst ekonomiskt dverskott
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till staden. Projektet stimmer vil 6verens med stadens arbete med att fa fram ett
vérdboende for dova och dovblinda.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden godkanner
uppréttat forslag till markanvisningsavtal samt ger kontoret 1 uppdrag att fortsétta
utredningsarbetet for projektet.

Slut



