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Markanvisning for bostader inom del av fastigheten
Orby 4:1 m m i Hogdalen till Jarntorget Bostad AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheterna
Orby 4:1, Skolfilmen 1 och Ljudspalten 3 till Jirntorget Bostad AB och
ger kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Jarntorget Bostad AB vill bygga 30-35 rad- och kedjehus pa naturmark séder om
Trollesundsvagen i 6stra Hogdalen. Bostdderna foreslas angoras via en kvarters-
gata, dar ocksa sidoparkering kan ske. Projektet ger en 6kad diversitet i
stadsdelens bostadsutbud

Den totala investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli hdgre dn att beslut
om investering (inriktningsbeslut) kan tas pd delegation inom kontoret, d.v.s. lagre
an 10 mnkr. Kontoret gér bedomningen att exploateringen ger ett dverskott till
staden. Marken ska overlatas till byggherren med dganderitt for 950 000
kr/radhus- och 1,2 Mkr per kedjehustomt enligt forslag till markanvisningsavtal.

Expertradet kommer att behandla drendet 2008-03-05.

Bilaga: Forslag till markanvisningsavtal
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Bakgrund

Jarntorget Bostad AB har inkommit med en ansokan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse som kan resultera i 30-35 lagenheter 1 den Ostra delen av
stadsdelen Hogdalen.
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Den mark som foreslds anvisas dr i dag obebyggd naturmark. Den storsta delen ar
planlagd som park. I vdster och oster finns mindre delar planlagda for garage-
respektive allmént &ndamal.

94 % av bostdderna 1 Hogdalen finns 1 flerbostadshus. Av dessa ldgenheter dgs
52 % av allménnyttan och 20 % av privatvirdar. 30 % ar bostadsréttsldgenheter.
Den vanligaste lagenhetsstorleken i stadsdelen &r 2 rum och kok, dérefter foljer 3
rokoch 1rok. Endast 16 % av bostdderna i Hogdalen har fler &n 3 r o k.

I kvarteret Skioptikonbilden direkt norr om den nu aktuella platsen bygger
Jarntorget 35 radhus varav 14 1 en ombyggd del av Bandhagens skola. I juni 2007
anvisades mark for ca 120 lagenheter i kvarteret Mikrofilmen m fl invid
Hogdalens centrum till Granen Bostad AB. Byggstart kan tidigast ske under
senare delen av 2009. I kvarteret Tvérslan vid Hogdalens centrum har SBC byggt
78 studentbostdder med inflyttning hosten 2007. Veidekke bygger ett femton
vaningars punkthus med 66 ldgenheter i kv Kantjdrnet strax intill. Inflyttning
planeras till hosten 2008.
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Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta drende.
SBN har inte haft drendet for beslut avseende planlaggning.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av 33 bostéder i rad- och kedjehus. Tva
radhuslédngor med totalt tio radhus forldggs nidrmast Trollesundsvédgen och 23
kedjehus placeras ldngs en kvartersgata i en bage soderut fran Trollesundsvégen.
Parkering sker pa mark och i garage i de enskilda kedjehusen.

Bolaget foreslar att bostdderna upplata med dganderitt. Exploateringens innehall
och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i1 detaljplaneprocessen.

Omedelbart 6ster om den foreslagna exploateringen star grunden till en
nedbrunnen forskola kvar. SISAB vill dteruppfora den med byggstart senare under
véaren 2008 och driftstart hosten 2009. Bostaderna och forskolan foreslas ges en
gemensam infart, vilket krdver en viss samordning av de bada projekten. For att
tillskapa storre lekytor vill ocksa SISAB utdka sin tomt nagot.
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Planskiss (Sweco FFNS)
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut. Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta
tjansteutlatande (bilaga 1). Bolaget har under de senaste tre aren fatt 9
markanvisningar om totalt ca 360 ldgenheter.

Expertradet kommer att behandla drendet den 2008-03-05 (dnr E07-383-1565).

Konsekvenser

-Ekonomi

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken {f6r 950 000 kr per radhus
och 1200 000 kr per kedjehus.

Bolaget skall sta for plankostnader, VA-anslutning och samtliga projekterings-,
bygg- och anldggningskostnader i projektet. Samtliga gator i projektet forutsitts
bli kvartersgator och skall bekostas och anldggas av bolaget. All ekonomisk risk
avseende byggherrens del av projekteringen ligger pé Jirntorget. Aven staden har
risk for forgidvesprojektering, vilken vi sjdlva stir for. Stadens utgifter 1 projektet
bedoms omfatta mindre &n 10 mnkr varfor inriktningsbeslut och genomférande-
beslut beddms kunna tas pa delegation inom kontoret. Kontoret beddémer att
exploateringen ger ett overskott till staden. Stadens utgifter for exploateringen
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget och medel for detta
kommer att begéras i kommande budgetarbete.

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens
ansvarsomrade kommer inte att 6ka namnvart. Fér Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd bedoms drift- och underhdllskostnaderna inte heller oka.

-Tidig miljobed6mning

Kontoret har gjort en tidig miljobedéomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Vid planeringen av bebyggelsen bor det
rekreativa virdet av den iansprakstagna naturmarken utredas vidare, liksom
atgérder for att kompensera for eventuella varden som forsvinner eller forminskas.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den gronyta som ianspriktas for exploatering har idag ett visst virde ur
rekreations- och natursynpunkt. Medel bor avsittas inom projektet for att i
samarbete med stadsdelsforvaltningen forstirka nérliggande park- och
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naturmarksomraden och/eller eller genomfora trygghetsskapande dtgirder.
Kontoret avser att aterkomma med forslag pa atgirder i samband med
planremissen.

Ortofoto

-Tillgdnglighet

Den mark som foreslas anvisas dr kuperad och tillgédnglighetsfragorna behover
studeras under detaljplaneprocessen. Varje kedjehus forutsitts fa egen
parkeringsplats i direkt anslutning till byggnaden.

-Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Naringsliv och jobb i regionen

Kontoret beddmer att projektet har en positiv paverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn

De bostidder som foreslas tillskapas kan med sin omedelbara nérhet och
lattillganglighet till forskola och nirnatur forvéntas utgora en god uppvaxtmiljo. |
stadsdelens bostadsbestind finns en stor dvervikt av mindre ldgenheter. En
komplettering av rad- och kedjehus ger barnfamiljer 6kade mojlighet att stanna
kvar 1 stadsdelen.
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Genomforande och tidplan

Den kvartersgata som planeras fungera som tillfart till de tillkommande
bostdderna ligger delvis pa fastigheten Skolfilmen 1, som dgs av SISAB. SISAB
avser att ateruppfora en forskola pa denna fastighet och rdknar med att den ska sta
klar hosten 2009. Jarntorget och SISAB ér 6verens om att dven forskolan ska ha
sin infart via kvartersgatan. Sannolikt sammanfaller inte byggtiderna, men
Jarntorget maste dnda samordna byggandet och tillforsdkra att forskolan under
hela byggtiden har en fungerande infart. Bolaget forbinder sig ocksé att avtala
med SISAB om drift och underhall av den framtida kvartersgatan.

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till arsskiftet 2009/2010 och forsta inflyttning till ar 2011.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsndmnden infaller vid programremissen,
prelimindrt hosten 2008. Nir kopeavtal dr traffat med exploatoren ska
exploateringsnimnden slutligen fatta ett beslut om forséljning, preliminért hosten
2009.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
stadsdelsforvaltningen och SISAB.

Planbestidllning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret foresldr darfor att exploateringsndimnden hemstéller hos
Stadsbyggnadsndmnden om &ndrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret ser positivt pa det faktum att projektet innebér ett tillskott av villor och
radhus i 6stra Hogdalen, som 1 dvrigt priglas av hyresbostider.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsnimnden godkanner
uppréttat forslag till markanvisningsavtal samt ger kontoret i uppdrag att pabdrja
utredningsarbetet.
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