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andris.rozenbachs@expl.stockholm.se

Kv Armborstet i Alvsj6é C. Reviderat genomforandebeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner genomforandet av exploatering inom
projektet omfattande investeringsutgifter om 27,5 mnkr och ger kontoret 1
uppdrag att genomfora projektet.

2. Projektets investeringsutgifter bedoms kunna finansieras inom namndens
budget for innevarande ar.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Programmet for Alvsjo C omfattar ca 700 nya bostider inkluderande projektet
Armborstet med ca 200 bostdder i Armborstet 1 och 2 och ombyggnad av
omgivande gator. Vid genomforandebeslutet var projektering av gatuarbetena inte
paborjad. Efter projektering, upphandling mm har bade omfattning och kostnader
okat. Kontoret bedomer att kostnaderna &r relevanta med hénsyn till den
omfattande upprustningen av gatu- och parkmiljon kring kv Armborstet.

Bilaga: Nuvirdeskalkyl
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Bakgrund och tidigare beslut

Programmet for Alvsjd C innehéller ca 700 nya bostider, resecentrum mm och
inkluderar projektet Armborstet (7+ 8 pa ovanstaende illustration).

Projektet omfattar 200 bostdder 1 Armborstet 1 (Peab) och 2 (Seniorgérden) och
ombyggnad av omgivande gator Gétalandsvigen och Alvsjdvigen.

Projektet Armborstet ingick 1 programmet for 20 000 bostidder 1 Stockholm och
kontoret bedomde det som mdjligt att klara mélet for byggstart under 2006.

En forutsittning var att ledningsarbeten genomfordes innan bostdderna
byggstartade. Efter genomforandebeslutet i markndmnden 2006-01-26 inklusive
uppdrag att teckna 6verenskommelse om exploatering med Peab och Seniorgarden
startade ledningsarbetena som genomfordes under 2006. Projektering av dvriga
gatuarbeten var dé inte paborjad. Bostdderna kunde byggstarta som planerat under
2006.

Utokade arbeten efter projektering

I tidigare genomforandebeslut var stadens investeringar kalkylerade till 19 mnkr.
Men efter projektering och upphandling av gatuarbetena visar kalkylerna pa en
kostnad av totalt 27,5 mnkr dvs en 6kning med 8,5 mnkr.

Orsakerna ér da foljande:

¢ Ombyggnaden av gator har efter projektering och upphandling visat sig
mer omfattande dn vad som kunde bedomas vid kalkylering dvs innan
projektering genomforts. (+3 mnkr)

e Utokad gidngbana mm lidngs Alvsjovigen (+2 mnkr)

¢ Indexhdjning dvs 6verhettning inom byggsektorn, oforutsett ( 25%)
(+ 3,5 mnkr)
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Intédkterna som 1 tidigare genomforandebeslut var 45 mnkr &r oférdndrade och
omfattar kapitaliserade avgélder for 200 1gh samt kopeskilling for 5 radhustomter.
Eftersom kostnaderna idag bedoms till totalt 27,5 mnkr innebér detta ett overskott
pa 17,5 mnkr att jamfora med det tidigare genomforandebeslutets overskott pa 26
mnkr. Detta innebar ett minskat 6verskott med 8,5 mnkr jamfort med det tidigare
beslutet.

Enligt bilagd nuvirdeskalkyl berdknas projektet ge ett Gverskott pa ca 22 mnkr
eller 108.000 kr/ekvivalent Igh. Nuvirdesmetoden har da dven végt in drift- och
underhéllskostnaderna.

Budgetkonsekvenser

Stadens investeringsutgifter for projektet berdknas totalt till 27,5 mnkr och
forsdljningsinkomsterna till 3,6 mnkr. Staden har férbrukat ca 10 mnkr inom
tidigare genomforandebeslut fram t o m 2007. Resterande utgifter for
exploateringen beddms kunna finansieras via exploateringsndmndens budget {or
innevarande ar.

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas efter genomforandet uppga till
ca 0,3 mnkr. Kapitalkostnaderna for exploateringsnimnden berdknas uppga till
ca 1,8 mnkr det forsta aret och minskar direfter ndgot genom avskrivningar.
Intékterna for tomtrattsavgélder berdknas till ca 1,7 mnkr per ar.

Utfallet 6ver &ren av investeringar mm framgér av bilagd nuvirdeskalkyl

Genomforande

De aterstaende gatuarbetena planeras genomforas fran april till september 2008.
Projektering och upphandling av gatuarbetena dr genomford. Resterande delar av
programmet for Alvsjo C planeras att redovisas for genomforande i nimnden under
hdsten 2008.

Risker och 6vriga konsekvenser

Eftersom projektet nu dr projekterat och d&ven upphandlat har riskerna begrinsats.
I nuvarande kalkyl har storre hinsyn tagits till osdkerhet (ca 25% péslag).
Konsekvenser for miljo, tillganglighet och paverkan pa barn har tidigare
redovisats 1 samband med markanvisningar.

Kontorets synpunkter

Projektet ir en del av programmet for Alvsjo C som ir ett av stadens
stadsutvecklingsomraden och bidrar med ca 200 Igh av programmets ca 700 Igh.
Kontoret bedomer att kostnaderna for projektet Armborstet dr relevanta med hinsyn
till den omfattande upprustningen av gatu- och parkmiljon kring kv Armborstet.
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