EXPLOATERINGS i 2008 02-145
TJANSTEUTLATANDE

KONTORET ’ DNR E2008-513-00286

Rebecca Westring Till

Ytterstad

Telefon: 08-508 264 12
rebecca.westring@expl.stockholm.se

Markanvisning for bostdder vid Tranebergsangen och Bergs-
ringen inom fastigheten Traneberg 1:13 i Traneberg till

Jarntorget Bostad AB och Riksbyggen AB. Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostédder inom fastigheten Traneberg
1:13 till Jarntorget Bostad AB och Riksbyggen AB och ger kontoret i upp-
drag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i1 utlatandet,

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet
(inriktningsbeslut),

3. Namnden hemstéller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan for
omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Riksbyggen AB och Jarntorget Bostad AB har sokt markanvisning for bostéder
(bostadsritt) inom fastigheten Traneberg 1:13. Bolagen har redovisat bebyggelse-
forslag som innehdller ca 40 ldgenheter for vardera byggherre. Forslagen har
arbetats fram 1 samrdd med stadsbyggnadskontoret.

Marken foreslas sédljas och en 6verenskommelse om priset har traffats, 11 200
kr/kvm BTA {6r de omraden som ligger utmed Margretelundsvégen och Trane-
bergsvégen, och 11 700 kr/ kvm BTA for omradet vid Bergsringen.

Kontoret far utgifter for omlidggning av ledningar och en vég, samt for invester-
ingar i ndrmiljon som en foljd av projektet. Projektet bedoms ge ett Gverskott till
staden.

Exploateringsndmnden 2008-03-13
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Bakgrund

Riksbyggen AB och Jarntorget Bostad AB har inkommit med var sin ansdkan om
markanvisning for bostdder inom fastigheten Traneberg 1:13 1 Traneberg. De mark-
omraden som foreslds bebyggas har i en landskapsanalys som tagits fram gemen-
samt med stadsbyggnadskontoret &r 2006 pekats ut som mdojliga, och 1 ett fall
lampligt, att bebygga.
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Bild 1. Oversiktskarta med de foreslagna omradena markerade i blatt.

For omradet vid Tranebergsvigen géller Dp 8200A frén ar 1992, och for de tva
andra omrddena géller Pl 1462 fran ar 1934. Samtliga omrdden &r enligt de géllande
planerna parkmark. Traneberg ar Stockholms forsta smalhusstad som uppfordes
under 1930-talet. Bebyggelsen ndrmast de nu foreslagna markomradena &r frén
60-talet och har inte samma kulturhistoriska vérde. Lagenheterna i smalhusen &r
sma och de saknar hiss. Knappt 40 % av ldgenheterna ar storre én 2 rok och endast
10 % av ldgenheterna ir storre dn 3 rok. Under de senaste aren har hyresritter
omvandlats till bostadsrétter sd numera &dr fordelningen mellan hyresritt och
bostadsritt ganska jimn, 54 % av ligenheterna var hyresritter. '

Traneberg &r en central stadsdel som &r vil forsorjd med kollektiva transportmedel.
Inom bekvimt gangavstand finns Alviks station med tunnelbana, Nockebybanan,
tviarbana samt bussar. Det finns dven en busslinje som med hog turtdthet trafikerar
Traneberg, Minneberg och Alviks torg. Den nu foreslagna exploateringen stimmer
vidl overens med stadens mal for bostadsbyggandet, nya bostidder i centrala lagen
med goda kollektiva trafikférbindelser.

! Statistik fran USK per den 31/12 2006.
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Stadsdelen ligger under inflygningen till Bromma flygplats och stora mark-
omrdden dr omdjliga att bebygga med bostéder till {6]jd av flygbullret. De nu
foreslagna platserna hor till ett fatal markomraden dar fortitning dr mojlig.

Riksbyggen F
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Bild 2. Ortofoto med de foreslagna markanvisningsomradena markerade.

Utbyggnadsforslag

Riksbyggen foreslar en byggnad utmed Tranebergsvigen som rymmer ca 40 la-
genheter. Den véstra delen av byggnaden (till hdger i bilden nedan) dr hdgre och
ansluter till hojden pd byggnaderna i kv Sylarna, och den 0stra delen ansluter till
hgjderna 1 kv Kérnbrytaren.

Bild 3. Elevationsskiss. Den nya bebyggelsen sedd fran norr, mot Tranebergsvédgen (Joliark).

En portik i huset leder in pé kvartersmarken till parkeringsplatser och innergérd.
Portiken &r placerad i Tranebergsslingans nuvarande strackning, forslaget bygger
pd att Tranebergsslingan ldggs om utmed tunnelsbanespéren och ansluter till
Drottningholmsvégens avfart (i ostlig riktning) in till Traneberg — Minneberg.
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Parkeringsbehovet foreslas 10sas med markparkering/carport inom egen fastighet.
Behovet dr berdknat efter stadens norm om 1,0 p-platser per ldgenhet.

Jarntorgets bebyggelseforslag innehéller ca 40
lagenheter. Tre byggnader placeras med kort-
sidan mot Margeretelundsvégen dir de hanger
ut fran bergssluttningen pa pelare som later
marken rinna ner bade mellan och under
husen. En fjarde byggnad placeras uppe vid
Bergsringen dér den kompletterar de bygg-
nader som idag finns vid cirkulationsplatsen.
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Bild 6. Typsektion for en byggnad vid Margretelunds-
vagen (Joliark).

|
| Parkering anordnas huvudsakligen pa marken
_ el 4 ] I 1L inom egen fastighet. Vid Bergsringen ordnas
Bild 5. Situationsplan dver Jarntorgets  garage under huset som tillsammans med
bebyggelseforslag (Joliark). markparkering l9ser parkeringsbehovet.
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Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran exploateringsndmndens beslut. Bostdderna kommer att upplétas med bostads-
ritt s& marken foreslés séljas.

Forslag till markanvisningsavtal har uppréttats som innebér att marken kommer
att sdljas till byggherrarna for ett 6verenskommet pris om 11 200 kr/kvimm BTA for
de omraden som ligger utmed Tranebergsvigen och Margretelundsviagen. For om-
radet vid Bergsringen har en 6verenskommelse om 11 700 kr/kvm BTA tréffats.
Kopeskillingens storlek dr bestamd 1 prisldge 2007-10 (uppgorelsetidpunkten) och
kommer regleras vid betalningstidpunkten utifran fordndringar i priset pa bostads-
ratter enligt Maklarstatistik for Vésterort.

Byggherrarna star for alla kostnader till f61jd av exploateringen inom kvarters-
marken samt plankostnader. Parkeringsbehovet ska losas inom egen kvartersmark.
Staden ansvarar for omlaggning av ett vigavsnitt av Tranebergsslingan samt for
ledningsomlidggning i omradet utmed Tranebergsvégen.

Expertradet ska behandla drendet den 5 mars 2008 (dnr E07-384-1387).

Jarntorget har de senaste tre dren fétt 7 st markanvisningar om totalt 230 légen-
heter, varav ca 65 dr anvisade i vésterort. Riksbyggen har inte fatt nigon markan-
visning de senaste tre dren. HSB har ocksé sokt anvisning for det markomrade
som ligger intill fastigheten Ammarfjéllet 1 som dgs av HSB.

Konsekvenser

- Ekonomi

Staden fér en forsdljningsinkomst om ca 90 mnkr. Staden har utgifter for om-
laggning av ledningar och en delstridcka av Tranebergsslingan. En tennisbana tas i
ansprak och en erséttningsplats for denna borde vara mojlig att hitta 1 ndromrédet.
Exploateringen innebaér att fler méanniskor kommer att vistas i stadsdelen och
investeringar behover goras i bade gatumiljo och parker. Hur stora investeringar
som behover goras dr idag mycket osédkert, 1 tabellen nedan redovisas budgetkon-
sekvenserna for projektet om 12 mnkr avsitts.

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -0,3 00| -0,1| -0,1 -0,7 -33,2 -34,3
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -0,3 00|, -01| -01 -0,7| -33,2 -34,3
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 98,0 98,0

Projektet ger ett Gverskott till staden.
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Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | Senare | mentar

Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intikter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0

Internréanta -1,4 -1,4 -1,4 -1,3 -1,3 | max -1,2

Avskrivningar -0,9 -0,9 -0,9 -0,9 -0,9 | max -0,9 ar0

Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 93,5 0,0 totalt
93,5

Summa resultatpiverkan nimnd -2,3 -2,3 -2,3 -2,2 91,3

Resultatpaverkan TRN+SDN
0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1 | mellan -0,1

Driftskostnader TRN+SDN och-0,2
mellan 0
Underhéllskostnader trafiknimnden 0.0 0,0 0.0 0.0 0.0 och -0,2
Summa resultatpaverkan TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1
- Miljokonsekvenser

En landskapsanalys har tagits fram ar 2006 i samarbete med stadsbyggnads-
kontoret i syfte att identifiera de viktigaste landskapsrummen, de omrdden som
utnyttjas i storre utstrackning for rekreation samt omraden dér det 4r mojligt att
uppfora ny bebyggelse. De omrdden som nu foreslas bebyggas har i landskaps-
analysen pekats ut som ldmpligt, respektive mojligt att bebygga.

- Maluppfyllelse

Projektet stimmer vil 6verens med stadens mal for bostadsbyggandet, det tillfor
nya bostdder i en central stadsdel med néra till service och som dr vil forsorjd
med kollektivtrafik.

- Paverkan pa barn

Projektet tar en tennisbana 1 ansprak som kommer att ersittas 1 niromradet. De
inkomster som projektet genererar gor det mdjligt att genomfora upprustningar 1
nidromradet, framfor allt i den intilliggande idrottsparken. Under arbetets géng ska
de atgérder som behdvs utredas ndrmare och da forst kan paverkan pa barn
redovisas mer ingéende.

Genomforande och tidplan

Projektet har en 6versiktlig och oséker tidplan. Troligtvis kommer de olika bygg-
herrarna att driva var sin detaljplan. Fran det att planarbetet startar tills detalj-
planen vinner laga kraft kan det ta tvd ar. Kontoret bedomer att byggstart kommer
att kunna ske tidigast ar 2011.

Samrad och information till andra forvaltningar
Bebyggelseforslaget har bearbetats i samrad med stadsbyggnadskontoret. Bromma
stadsdelsforvaltning har informerats om projektet och kommer dven fortséittnings-
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vis vara involverad i arbetet med att planera for de investeringar som behdver goras
1 ndromradet.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden anvisar mark till Jirntorget Bostad AB
och Riksbyggen AB och ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet samt ger kontoret i uppdrag att pdborja utredningsarbetet.

Slut
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